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Wir vertreten Ihre Interessen:

: _\\\
Betriebskosten- 9
abrechnung

— Immobilien-Vermittlung

Wir verkaufen oder vermieten lhre
Immobilien und begleiten Sie bis zur Rechtsberatung
Vertragsunterzeichnung

Bei der Wohnungsabnahme werden alle
Einzelheiten schriftlich und fotografisch
dokumentiert

Immobilien-
vermittlung

) ] Modernisierungs-
Wir erstellen ein beratung

Wohnungsiibergabeprotokoll, dabei
werden alle relevanten Daten erfasst

— Rechtsberatung:

Unsere Juristen beraten Sie bei allen Fragen rund um Ihre Immobilien
Wir vertreten Sie gegeniber lhren Mietern, Nachbarn, Behérden und helfen bei Schlichtungsfragen

—Nebenkostenabrechnungsservice

Lassen Sie lhre Nebenkosten durch uns kostenglinstig und rechtssicher erstellen.

- Modernisierungs- /Ernergieberatung

Nutzen Sie Ihre verborgenen Einsparpotenziale durch unsere Beratung

Sollten Sie Fragen, Tipps oder Anregungen haben, dann sprechen Sie uns an.
Wir stehen lhnen gerne unter der Rufnummer 02 02 / 4 79 55-0 zur Verfligung oder benutzen
Sie unsere E-Mailadresse: info@hausundgrundwtal.de.

Immobilien sind unsere Spezialitat!

Deshalb sollten Sie uns

— |hr Haus anvertrauen, wenn Sie verkaufen wollen
— lhre Wohnung anvertrauen, wenn Sie vermieten wollen.

Haus und Grund Wuppertal und Umland e. V., Tel. 0202/47955-0, Fax 0202/47955-70




KOLUMNE I

Haus + Grund im 141. Jahr

In dem vergangenen, fiir uns alle schwie-
rigen Jahr hatte der Verein Haus + Grund
sein 140. Jubildum. Gewiss ein Grund
zum Feiern - aber wo und wie, stellte
sich die Frage, unter den besonderen Be-
dingungen und Herausforderungen einge-
schrankter Kontaktmdglichkeiten und ra-
dikal geschlossener Veranstaltungsstitten
in Wuppertal? (Hatte man also 140 Jahre,
oder zumindest ein Teil davon, sagen wir
das letzte Jahr, quasi ,,umsonst* gearbei-
tet, da die Feier nun ausfiel?)

Alles musste sich dndern, damit (fast)
alles bleiben konnte wie es ist. Auch der
Termin fiir die jéhrliche Mitgliederver-
sammlung ,.kippte mehrmals. So stand
die Zusammenkunft im Zeichen der
Pandemie bis zuletzt unter dem Vorbe-
halt ihrer Durchfiihrbarkeit. Zum Gliick
gelang es, die Flucht in den virtuellen
Raum - vor den heimischen Computer-
bildschirm - zu vermeiden (auch mit
Riicksicht auf weniger technikaffine
Mitglieder), im Unterschied zu vielen
grofen Gesellschaften und Wirtschafts-
unternehmen. So traf man sich in Zeiten
der ,,Virenpest® mit etwas Verspitung,
aber immerhin doch in der realen Welt,
im Oktober in leider etwas ausgediinntem
Kreis am traditionellen Ort, der alten Fér-
berei in Oberbarmen - alle Telnehmer auf
Abstand und Hygiene bedacht - bei abge-
speckter Agenda und leider auch Verzicht
auf einen oOffentlichen Veranstaltungsteil
mit dem bereits verpflichteten Gastredner.

SchlieBlich waren nicht zuletzt die Ab-
laufe in der Geschéftsstelle den verdnder-
ten Bedingungen anzupassen - organisa-
torisch und technisch. Was inzwischen
fiir die Mitarbeiter und die juristischen
Rat suchenden Mitglieder zur gewohn-
ten Routine geworden ist, darf trotzdem
nicht Gewohnheit werden. Auch wenn
ihnen allen fiir die Professionalitét bei der
Losung der Aufgaben Achtung und vor
allem Dank gebiihrt.

Haus + Grund und Umland, vormals
Elberfeld von 1880 e. V. ist primér eine

gemeinniitzige Organisation, die von
den Beitrdgen ihrer Mitglieder und fiir
diese Mitglieder lebt. Obwohl von da-
her nicht gewinnorientiert, betitigt sie
sich zu geringerem Teil auch wirtschaft-
lich - als Dienstleistung fiir die Mitglie-
der - mit dem Nebeneffekt der Verbesse-
rung der Einnahmensituation und damit
der Leistungsfihigkeit des Vereins. Da
wir aber keine Masken-Schneiderei in
der Geschiftsstelle aufziehen konnten
(die Moglichkeit wurde trotz guter Ideen
- Krawatte, Einstecktuch und Gesichts-
schutz in farblicher Harmonie - belédchelt)
und andererseits (noch) nicht zu den vom
Land als unterstiitzungswiirdig erachte-
ten ,,Unternehmen® gehdren, folgte eine
nicht ganz einfache Zeit. Aber unsere
Situation ist zum Gliick nicht vergleich-
bar mit der von faktisch geschlossenen
Sportvereinen, Konzertsidlen und anderer
Kulturstdtten sowie der Sportler, Kon-
zertgénger und Kulturschaffenden.

Ich bin kein Glaskugel-Prognostiker.
Dem neuen Jahr sehe ich unvoreinge-
nommen und mit Spannung entgegen.
Wir nehmen (als Verein) die Herausfor-
derungen an. Nach der Krise ist nicht vor
der Krise, sondern vor dem Aufschwung.
Dann lassen wir die Masken fallen und
sehen uns wieder ins Gesicht. Schluss
wird sein mit den schnabelformigen Vor-
bauten im Gesicht, die unsere Kopfe vo-
gelartig verfremden.

Vielleicht sind auch Sie schon der tigli-
chen Aufforderung ,,Bleiben Sie gesund®,
egal ob beim Backer, Friseur oder an der
Kasse im Supermarkt, iiberdriissig. In
Anbetracht von Wirecard- , Pim Gold-,
Cum Ex-und anderen 2020er Skandalen
wiinschte man sich statt dessen, zum na-
tionalen Gruf} wiirde ein ,,Bleiben Sie an-
standig™ erhoben (und gelebt).

In diesem Sinne, auf ein gutes neues Jahr,
auch/und im Namen des Vorstandes.

P, Scharfenberg
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I UNTER UNS

Ist Querdenken noch zeitgemaf3?

Sind Querdenker Querkopfe, Wirr-
kopfe oder Querulanten, wenn nicht
gar eine Gefahr fiir den Staat? Fiir
die offentliche Verdammung kommt
es selten darauf an, ob etwas Unsinn
(,,fake®) ist, sondern wer es kundtut.
1 +1 =10, das sei umstritten, heif3t es,
wenn es den Sprecher zu schonen gilt.
Wird kein Pardon gegeben, dann ist es
grundsétzlich falsch*. Grofle Spriinge,
so hort und liest man, seien Quanten-
spriinge - was die Physik auf den Kopf
stellt, denn damit wird die kleinste
Einheit bezeichnet, in der sich Veréin-
derungen vollziehen.

Quer- oder Um-die-Ecke-Denken
weicht, wenn es kreativ ist, vom
Schema ab - im Unterschied zum line-
aren, das nur Vergangenes fortschreibt
und dabei an seine Grenzen stof3t. Fi-
nanzkrisen? Kommen nicht mehr vor
- bis zur 2008er Krise. Der DAX steigt
unaufhaltsam. Deshalb, Leute, kauft
ETFs**, die dem Index entsprechen.
Dauerhaft Gewinne garantiert - bis
zum Einbruch im Mérz 2020. Pande-
mien? Das sei Vergangenheit, dank
Fortschritt von Technik, Chemie und
Biologie (bis vor zwei Jahren in Bii-
chern prognostiziert).

Zeichnung: W. Busch

Wenn aber wider allgemeine, grund-
legende Prinzipien - gesellschaftliche
und rechtliche - agiert wird, wenn der
Staat im ndchsten Jahr Gewinne aus
Finanzgeschiften voll besteuern aber
Verluste nur begrenzt beriicksichti-
gen will (bis 10.000 €), und das der
Bundesfinanzhof korrigieren muss,
wie zuletzt 2018 geschehen (VIII R
37/15), ist das dann iiberhaupt eine
Frage des Denkvermdgens oder nicht
eher von Denkunwillen und starrkop-
figer Wirklichkeitsverweigerung a la
Ludwig XVI und Marie Antoinette?

Machiavelli (1469-1527) unterschied
drei Arten von Intelligenz: Die erste
verstehe alles von sich aus, die zweite
erkenne nur, was andere begreifen
und die dritte erkenne weder aus sich
heraus noch mittels fremder Hilfe***.
[Irgendwo zwischen der zweiten und
der dritten liegt die betreuende Intelli-
genz (Rundfunk, Fernsehen u. a.) und
das betreute Denken der Konsumen-
ten.] Querdenker kdnnen (mogliche)
Wirklichkeiten hinter dem Schein
erahnen. Die englische Kriminallite-
ratur ist reich an Beispiele, von Pater
Brown (G. K. Chesterton), Sherlock
Holmes (C. Doyle) bis Hercule Poirot
(A. Christie).

Woran liegt es, wenn sich ,,Wutbiir-
ger* scheinbar aus dem ,,Nichts* zu
Demonstrationen  zusammenfinden
- bei Themen, fiir die sich noch kiirz-
lich maximal drei Leute begeisterten?
Wie sind Zeichen politischer Reife
von Manipulation und On-Line-Mo-
bilmachung zu unterscheiden? Mittels

Cwhninhachs.

Fachkraft fiir Probenahme
Trinkwasserverordnung 2011

SANITARE ANLAGEN - HEIZUNGSBAU

Tradition schafft Vertrauen - tiber 100 Jahre in Vohwinkel
Amtlich zugelassene Tel.:
www.shk-vohwinkel.de

0202 - 781168
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Isolierbau GmbH

- Bauwerksabdichtungen
- Beschichtungen
- Gussasphalt

In Wohnungen - auf Balkonen
auf Parkdecks - in Hallen

Datenanalyse konnen Personen, die
fiir bestimmte Aussagen empfanglich
sind, gezielt adressiert werden. Wann
ist der ,,flash mob* nur ein Resultat
individualisierter Werbung?

Manche Konsumenten reagieren auf
Scheinmedikamente (eine ,,leere™
Pille oder Kapsel). Es ist der Placebo-
Effekt, wenn allein die positive Erwar-
tungshaltung die effektive Wirkung
macht - im Unterschied zur negative
Erwartungshaltung, die ebenfalls aus
sich heraus ,,wirken® kann, wobei die
Warnung vor seltenen Nebeneffekten
die Empfindung derselben auslost.
Das ist der Nocebo-Effekt. (Auch eine
Wetter-Anomalie kann, je nach Er-
wartung, als epochales Ereignis oder
Katastrophe und ein Preisanstieg als
,,Blase* empfunden werden.)

Viele Jahre wurden Chemie und Gen-
technik in Deutschland denunziert,
das kreativ und chemisch desinfizierte
Héahnchen zum ,,Chlorhuhn® pro-
pagandistisch aufgebauscht (igitt!).
Wenn bei Frankfurt ein Farbeimer im
Wasser schwamm, trommelte ob die-
ser ,Katastrophe” ein Landes- und
spiterer Bundesminister die Presse
zusammen und die Tagesschau fiillte
damit den Bildschirm. Am Ende war
die modernste gentechnische Insu-
lin-Produktion um Jahre verzogert,
Deutschland nicht lédnger die Apo-
theke der Welt und eine Chemiefirma
von Rang (Hochst) verschwunden.

Versuchsfelder mit gentechnisch ver-
dnderten Pflanzen miissen in Deutsch-

 (©02331-55021 .
www.elflein-isolierbau.de .




land vor der Zerstérungswut von Gen-
technik-Feinden etwa so wie das Gold
in Fort Knox geschiitzt werden, und es
wird in einer Partei allen Ernstes be-
hauptet, wenn das Fleisch eines Mast-
schweins, das auch nur ein einzelnes
gentechnisch erzeugtes Maiskorn ge-
fressen habe, in den Handel kdme, sei
der Konsumentenschutz nicht mehr
gewihrleistet.

Doch es gibt Hoffnung! Mit dem Auf-
treten einer neuen Art von Grippe-
dhnlichem Virus wird alles ganz an-
ders. Noch reibt man sich unglidubig
die Augen. Der Gentechnik-Nein-
Danke-Front ist plotzlich der gen-
technisch hergestellte Impfstoff le-
bensrettend. Keine Bedenken mehr,
die Menschheit konne zu Monstern
mutieren. Man diskutiert sogar ganz
ungeniert eine Impipflicht wider Per-
sonlichkeitsrecht (Offentliches Mea
Culpa? Fehlanzeige. Was kiimmert
einen Wendehals sein Geschwitz von
gestern?) Werden ,,gentechnikfreie*
Eier jetzt zur Lachnummer? Kann in
Deutschland zukiinftig ungestort und

an vorderster gentechnischer Front
geforscht und produziert werden?

Kreativitét, Flexibilitit und Vielseitig-
keit wird heute in Deutschland durch
einseitige Gebote eingehegt. So kann
sie nur in engen Grenzen zu wirt-
schaftlichen Erfolgen und damit zum
Wohlstand fiir alle beitragen. Statt
vieler Antriebsvarianten filir Kraftfahr-
zeuge soll es ausschlieBlich die eine
richten. Wo es viele Maoglichkeiten
des Wiarmehaushalts (auch der Dam-
mung) bei Gebduden gébe, wird ge-
nau eine vorgeschrieben. Wundert es,
wenn forschungsintensive Unterneh-
men das betreute Ideenreich verlassen
und dorthin gehen, wo das Denken in
Alternativen en vogue ist?

Querdenken gilt unter Investoren als
Tugend. Warren Buffet (Omaha, Neb-
raska) folgte mit dem Fonds Berkshire
Hathaway nicht dem Herdentrieb und
retissiert seit Jahren. Im Wechsel-
bad zwischen Gier und Furcht haben
Immobilien-Zocker die offenen Im-
mobilienfonds - es waren einfache

UNTER UNS I

und transparente Investment-Vehikel,
auch fur ,kleineres” Geld - ruiniert,
sodass sie heute viel von ihrer Attrak-
tivitdt verloren haben, weil Einlagen
nur noch unter Fristwahrung auflosbar
wurden.

Allen Lesern und Mitgliedern von
Haus + Grund viel Kreativitit im
neuen Jahr - nicht nur, aber auch bei
den Immobilien.

*In dualen Zahlen ist 1 + 1 = 10.
**ETF: Exchange Trade Fund

***Niccold Machiavelli: Der Fiirst

Grex

Aufgepasst

Priifen Sie neue Mieter —
mit dem Solvenzcheck
von HAUS + GRUND

fur € 19,95 inkl. MwSt.

1T Zu Threr eigenen Sicherheit!!l 1t
H..=e

WEGO

=» Einbruchmeldeanlagen
=» Brandmeldeanlagen
=» RWA- und Feststellanlagen

GmbH
’IIOZ 12-8807300

=» Videouberwachungstechnik

=» Funkalarmanlagen
=>» Notleuchten / -schilder

(AL TANTET Tl 1] I (I Notdienst 02 12 - 88 07 30 48

VOSSEL
¥V BAUPARTNER GMBH

Eine Firma der
Vogel Unternehmensgruppe

Kniprodestr. 23
42369 Wuppertal

Tel.: 0202 /66 06 07
Mobil: 0152/53 77 56 26

Alle Modernisierungs-

und Bauleistungen -
alles aus einer Hand:

A Bodenbeliige u. Malerarbeiten B | St 1885
A Trockenbau- u. Fliesenarbeiten . !l: 1 ‘1 -
A Elektro- v. Sanitirinstallation

A komplette Gebiiudesanierung

mmpn

§ 19 1WHG

P Tankreinigung - Tankschutz

TUV gepr.Fachbetrieb

Demontage
Sanitdr- und Heizungsbau

42389 Wuppertal e« Schwelmer StraRe 46

A Schliisselfertiger Neubau

Vereinbaren Sie jetzt einen Termin fiir [hr
Festpreisangehot!

baupartner@vogel-wuppertal.de

Telefon: 0202-602843
www.vogel-wuppertal.de

Notdienst 0171-2612016

Heizol
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I VON FALL ZU FALL

Urteile in
Kurzfassung

zusammengestellt von
RA Klaus Riske

Abgerechnet

Zur Gartenpflege im Sinne
der Betriebskostenver-
ordnung gehodrt auch das
Fallen eines kranken, mor-
schen oder abgestorbenen
Baums. Die Kosten sind
daher umlagefahig, und
zwar unabhdngig davon,
ob eine Ersatzpflanzung
erfolgt oder nicht (Landge-
richt Miinchen | Urteil vom
19.11.2020 — 31 S 3302/20).

Aufgerechnet

Ein Vermieter darf nach Be-
endigung des Mietverhalt-
nisses aus einer Kaution
des Mieters mit streitigen,
aus dem Mietverhaltnis
stammenden Forderungen
aufrechnen (BGH, Urteil
vom 28.10.2020 - VIII ZR

230/19).

Bequemlichkeit ist kein Grund fiir
Untervermietung

Streit im Mietverhéltnis ist
vorprogrammiert, wenn
der Mieter iiberraschend
an den Vermieter mit
dem Wunsch zur Unter-
mietung der angemieteten
Wohnung herantritt. Ent-
spricht der Vermieter dem
Wunsch nicht, folgt oft ein
Gerichtsverfahren  hier-
auf. So auch in einem vor
dem Amtsgericht Lichten-
berg (Az.: 8 C-338/18) ent-
schiedenen Fall.

In dem Fall klagten die
Mieter einer in Berlin ge-
legenen Wohnung gegen
die  Vermieterin  dieser
Wohnung. Fiir die 76 Qua-
dratmeter groBe 3-Zimmer-
wohnung war eine Brutto-
warmmiete in Hoéhe von
354,00 Euro monatlich zu
zahlen. Die Mieter wandten
sich mit Schreiben an die
Vermieterin und baten um
die Erteilung einer Unter-
mieterlaubnis flir einen ni-

Poschen & Giebel

Rohr- & Kanalreinigung | Kanal TV | Entsorgung

Zuverlissig seit 1919 T

Reinigung
Entsorgung
Dichtheitspriifung

Poschen & Giebel GmbH - Postfach 110427 - 42304 Wuppertal
www.poschen-giebel.de
Telefon *: 02 02 /25 00 25 - E-Mail: info@poschen-giebel.de

* Anrufweiterschaltung zum Firmensitz in Haan

sait 1019

Schnell
Preiswert
Kompetent

her bezeichneten Herren.
Die Mieter gaben fiir die-
sen Wunsch wirtschaftli-
che Grinde, zumal sie die
Wohnung lediglich an den
Wochenenden und in der
Woche bei beruflichen Ter-
minen in der Stadt benut-
zen wiirden, an. Die Mieter
nutzten insoweit ansonsten
ein in ihr Eigentum befind-
liches Reihenmittelhaus
mit einer Gréfle von 150
Quadratmeter, dass 11 Ki-
lometer von der Mietwoh-
nung entfernt liegt.

Den weiteren Argumen-
ten der Mieter, dass sie in
der Wohnung im Falle der
Untervermietung ein Zim-
mer fir sich vorhielten, um
an Wochenenden diese fiir
Treffen mit Freunden zu
nutzen bzw. zur Ubernach-
tung bei beruflichen Ter-
minen innerhalb der Stadt
nutzen wirden, reichte dem
Gericht nicht aus.

Moderne Systemmobel
bieten passgenaue Losun-
gen fiir besseres Wohnen.

Die System-Elemente
zeigen wir lhnen in unse-
ren Ausstellungen. Fiir die
Planung sind wir bestens
vorbereitet. Die perfekte
Losung finden wir im Ge-
sprach mit Ihnen.

Eine Visualisierung zeigt
vorab, worauf Sie sich ver-

Das Gericht stellte klar, ein
Anspruch auf Erlaubnis-
erteilung fiir eine Unter-
vermietung besteht gemaf
§ 553 Absatz 1 Satz BGB
dann, wenn fiir den Mieter
nach Abschluss des Miet-
vertrages ein berechtigtes
Interesse  entsteht, einen
Teil des Wohnraums einem
Dritten zum Gebrauch zu
iiberlassen. Als berechtig-
tes Interesse im Sinne des §
553 Absatz 1 Satz 1 BGB ist
jedes nach Vertragsschluss
entstandene Interesse des
Mieters von nicht ganz un-
erheblichem Gewicht anzu-
sehen, dass mit der geltend
gemachten Rechts- und So-
zialordnung im Einklang
steht.

So erteilte das Gericht auch
dem geduBerten Wunsch
der Mieter, in absehbarer
Zeit, wobei der konkrete
Zeitpunkt von diesen of-
fengelassen wurde, mdgli-

gut geplaht

ist besser gewohnt

P

Mobelhaus

WELTEKE

lassen und freuen diirfen.

Jesinghauser Str. 1 - Wuppertal-Langerfeld

lhren personlichen, unverb. Beratungstermin vereinbaren Sie unter 0202 2608633

6 EIGENTUMERJOURNAL JANUAR 2021



cherweise in die Wohnung
zuriickzuziehen, auch eine
Absage. Es hielt vor dem
Hintergrund eines regional
angespannten Wohnungs-
marktes bereits fraglich,
ob ein moglicherweise zu-
kiinftiger Wunsch der Mie-
ter noch mit der geltenden
Rechts- und Sozialordnung
im Einklag zu bringen ist.
Auf jeden Fall kdme aber
einem solchen Wunsch
kein hinreichendes Ge-
wicht zu, die einen An-
spruch auf dauerhafte an-
teilige Gebrauchsiiberlas-
sung der Mietsache recht-
fertigt. Ferner verwies das
Gericht darauf, auch wenn
ein Mieter nicht verpflich-
tet ist, in der Wohnung
seinen  Wohnungsmittel-
punkt zu begriinden, reicht
der Wohnungsbeihaltungs-
wunsch ausschlieBlich aus
Bequemlichkeitsgriinden
nicht aus um ein berechtig-

tes Interesse an einer Un-
termietung zu bejahen.

Resiimee:

Die Entscheidung diirfte
im Wesentlichen durch die
Besonderheiten in Berlin
und dem Berliner - Wohn-
raumumfeld geprigt sein
und dem Umstand, dass
die Mietwohnung und das
Reihenhaus gerade mal nur
11 Kilometer auseinander
lagen.

Soweit das Gericht zutref-
fend auf den MaBstab fiir
ein berechtigtes Interesse
aus § 553 BGB verwiesen
hat, sollten sich Vermieter
gleichwohl merken, nicht
all zu leichtfertig eine ent-
sprechende  Untervermie-
tungsanfrage abzulehnen.
Denn neben dem, ob ein
Mieter dann wie im vorlie-
genden Fall auf Gestattung
klagt, konnte fiir den Mie-

ter ein Sonderkiindigungs-
recht entstehen, was er
unmittelbar nach allzu un-
bedarfter Ablehnung seiner
Anfrage ausiiben konnte.
Aber auch umgekehrt,
wenn der Mieter nicht um
Gestattung nachfragt und
einfach untervermietet,
stellt sich fiir den Vermieter
die Rechtslage nicht sicher
iiberschaubar dar. Denn die
im Gesetz eigentlich vor-
gesehene Kiindigungsmog-
lichkeit wegen unberech-
tigter Untervermietung,
greift durch mannigfaltige
Einzelfallrechtsprechung
nicht oft durch. So oder so,
sollte den Vermieter eine
Untervermietungsanfrage
erreichen, gilt der Grund-
satz ,nicht sofort antwor-
ten, sondern erst einmal
eine Nacht dariiber schla-
fen* und mit den Rechtsex-
perten von Haus und Grund
Riicksprache halten. D.-7w.

Kiindigung — Auf den Hund gekommen!

Ist das Band des Vertrau-
ens zwischen Vermieter
und Mieter zerrissen;
wird regelmiflig die Be-
endigung des Mietver-
héltnisses angestrebt. In
der dann folgenden Kiin-
digung werden iiblicher-
weise alle in der Vergan-
genheit aufgekommenen
Unstimmigkeiten und
vermeintlichen Vertrags-
pflichtverletzungen fiir die
Begriindung der Kiindi-

gung ins Feld gefiihrt. Das
ein solcher Rundumschlag
nicht immer hilft und
auch der Vermieter bei
Vertragsverstofien nicht
zu lange warten soll, zeigt
eine Entscheidung des LG
Leipzig (Az. 02 S 401/19).

In dem Mietverhéltnis nahm
in Kenntnis der damals die
Vermieterin vertretende
Hausverwaltung der Mieter
einen Dalmatiner in seiner

Tischlerei

T 3026 11

Innenausbau - Bauelemente
Spez. Altbaurenovierung

PETER OPPERMANN

Seit 1933 in der Elberfelder Nordstadt

42105 Wuppertal, Wiesenstrafie 118 (Gewerbehof),
*Fax 30 52 71

Wohnung auf. Eine Erlaub-
nis oder eine nachtréigliche
Genehmigung zu dieser
Tierhaltung holte der Mieter
nicht ein. Weiter im spéte-
ren Verlauf des Mietverhalt-
nisses, und zwar im Jahr
2017, zeigten sich teilweise
verspdtete Mietzahlungen.
Ferner stellte die Vermiete-
rin fest, dass der Mieter iiber
die Social-Media-Plattform
Facebook eine entgeltliche
Hundebetreuung anbot. All

VON FALL ZU FALL I

Mitgerechnet

Hat der Vermieter einer
Gewerbeimmobilie zur Um-
satzbesteuerung  optiert
und haben die Parteien hin-
sichtlich der monatlichen
Grundmiete vereinbart,
dass diese zuziiglich der
jeweils giiltigen Umsatz-
steuer zu leisten ist, so ist
eine tatrichterliche Ver-
tragsauslegung, wonach
auch die umlagefahigen
Nebenkosten zuziiglich
Umsatzsteuer zu leisten
sind, revisionsrechtlich
nicht zu beanstanden (BGH,
Urteil vom 30.09.2020 - XII
ZR 6/20).

Schon gerechnet

Fiir eine schliissige Jahres-
gesamtabrechnung reichen
die Angaben von Anfangs-
und Endstand der Gemein-
schaftskonten sowie der
nach Kostenarten aufge-
gliederten Einnahmen und
Ausgaben aus; entspricht
der Anfangsstand der Ge-
meinschaftskonten zuziig-
lich Einnahmen abziiglich
Ausgaben dem Endstand
der Gemeinschaftskon-
ten, ist die Abrechnung im
Grundsatz plausibel (BGH,
Urteil vom 25.09.2020 - V
ZR 80/19).

Unsere Mietvertrage

werden standig durch unsere Juristen
auf Rechtssicherheit geprift, aktuali-
siert und angepasst. Diese kdnnen in
DIN A5 und DIN A4 erworben werden.

Fur Formulare nutzen Sie bitte auch
unseren Postservice.

f
=

ING. HANS @UCL

ELEKTROTEG

Deweerthstr. 111 + 42107 Wuppertal » Tel. 44 39 33 + Fax 44 84 68

Wir planen, montieren und reparieren

\ Ihre elektrischen Anlagen. W,

JANUAR 2021 EIGENTUMERJOURNAL 7



I VON FALL ZU FALL

Umdeutungsdisput

Eine Klausel in der Tei-
lungserklarung, mit der
Balkone - unzuldssiger-
weise - dem Sondereigen-
tum zugeordnet werden,
kann in eine Kostentra-
gungsregelung umgedeu-
tet werden. Voraussetzung
hierfiir ist allerdings, dass
sich als Ergebnis der Um-
deutung eine Regelung er-
gibt, die eindeutig und klar
ist. Ist dies nicht der Fall,
kommt eine Umdeutung
nicht in Betracht (AG Ham-
burg-St.-Georg, Urteil vom
11.09.2020 - 980a C 7/20
WEG).

dies war der Vermieterin
dann zu viel und es erfolgte
im Jahr 2019 eine fristlose,
als auch ordentliche Kiindi-
gung des Mietverhéltnisses.
Da der Mieter nicht auszog,
wurde die Angelegenheit zu

einer Gerichtssache.

Der Rundumschlag der Ver-
mieterin in der Kiindigung,
es wurde wegen der Tier-
verspateten
Mietzahlungen als auch der
gewerblichen Hundebetreu-
ung gekiindigt, reichte dem
Landgericht Leipzig nicht.

haltung, der

Soweit die Kiindigung we-
gen verspiteter Zahlungen
erfolgte, war dies nach Mei-
nung des Gerichtes mehr als
1 ' Jahre nach den verspé-
teten Zahlungen nunmehr
verspétet von der Vermiete-
rin erklért worden. Auch das
- ohne die an sich nach dem
Mietvertag erforderliche Er-
laubnis - ein Dalmatiner mit
in der Wohnung aufgenom-
men wurde, reichte dem Ge-
richt nicht, zumal hier die
vormals fiir die Vermieterin
handelnde Hausverwaltung
Kenntnis von der Aufnahme
des Hundes in der Wohnung
hatte. Der weitere Kiindi-
gungsgrund, die entgeltliche
Hundebetreuung, griff auch
nicht durch, da das Angebot
als solches keine Kiindigung
des Mietvertrags rechtfer-
tigt, wenn die Betreuung
ausschlieBlich auBerhalb der
Wohnung stattfindet.

Fazit:

In dem Fall zeigt sich fir
die Vermieter, dass bei et-
waigen Vertragsverletzun-
gen des Mieters nicht allzu
lange zugeschaut werden
kann. So erwartet nicht nur
das LG Leipzig, sondern
auch die tibrige Rechtspre-
chung vom Vermieter, dass
er recht zeitnah bei entspre-

chenden  Vertragspflicht-
verletzungen dem Mieter
gegeniiber in Form einer
Abmahnung entgegentreten
muss, um etwaige Kiindi-
gungsmoglichkeiten  absi-
chern bzw. aufrecht erhalten
zu konnen. So wird ein Ver-
mieter immer ohne Abmah-
nung ansonsten damit zu
rechnen haben, dass die Ge-
richte bei zu langem Zeitab-
lauf zwischen unpiinktlicher
Mietzahlung und Ausspruch
der Kiindigung dem damit
verbunden unterstellen,
dass allein dieser Zeitablauf
zeigt, dass das Mietverhalt-
nis fiir den Vermieter wohl
nicht unzumutbar gewesen
ist. Gleiches gilt im Prinzip
auch bei der Tierhaltung,
insbesondere, wenn diese
zundchst tiber einen ldn-
geren Zeitraum geduldet
wurde und es nicht zu St6-
rungen durch diese Tierhal-
tung gekommen ist.

Ob dann auch bei recht-
zeitigem Abmahnung dann
immer eine Kiindigung
wegen Tierhaltung greift,
kann nur im Einzelfall ent-
schieden werden, seit dem
der Bundesgerichtshof ins
Pflichtenheft des Mietrechts
geschrieben hat, dass in je-
dem Einzelfall die Belange

aller Beteiligten, also des
Vermieters, des Mieters als
auch der Hausgemeinschaft
in die Waagschale der Ab-
wigung geworfen werden
miissen. Soweit es dann um
gewerbliche Tétigkeiten des
Mieters, wie hier entgeltli-
che Hundebetreuung, geht,
obliegt dem Vermieter die
Beweispflicht, ob die Tatig-
keit innerhalb der Wohnung
und in welchem Umfang
bzw. welche nachteiligen
Auswirkungen flir das Ob-
jekt betrieben wird. Eine
solche Beweiskette zu fiih-
ren, ist sehr schwer und mit
viel Detektivarbeit verbun-
den, so dass vielfach Kiin-
digungen daran scheitern,
dass nicht geniigend be-
lastbare Beweise vom Ver-
mieter beigebracht werden
konnen. Sollten Sie bei dem
einen oder anderen Mietver-
haltnis auch vergleichbare
Vertragsverstof3e immer
wieder erleben, warten Sie
nicht zu lange, nehmen Sie
mit den visierten Vereinsju-
risten Kontakt auf, um mit
diesen abzukldren, ob und
in welcher Form zunichst
zur Wahrung Threr Rechts-
position eine Abmahnung
erteilt werden sollte.

RA Dirk-Ingmar Wimmershoff'

| -
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Massive Storung des Hausfriedens -
verangstigte Nachbarn

Immer wieder kommt es
in Mietverhiltnissen zu
Storungen des Hausfrie-
dens. Die Art und Quelle
der Storungen sind dabei
vielfiltig. Mit einer sol-
chen Fallgestaltung, in der
massive Storungen auftra-
ten, musste sich das Amts-
gericht Miinchen (Az.: 417
C 4799/19) befassen.

Im dortigen Fall musste die
Vermieterin das gegeniiber
dem 70-jahrigen Mieter seit
1992 bestehende Mietver-
hiltnis iiber eine 2-Zimmer-
wohnung wegen Storung
des Hausfriedens fristlos
kiindigen. Hierzu war sie
gezwungen aufgrund von
Beschwerden weiterer Mit-
bewohner des Anwesens
wegen Larmbelastigung
sowie beleidigende Au-
Berungen. Zunidchst er-
teilte die Vermieterin dem
Mieter eine Abmahnung,
da dieser an mehreren Ta-
gen stark alkoholisiert im
Treppenhaus des Wohnhau-
ses herumgegrolt und laut
stark andere Mieterinnen
als ,,Huren“ sowie weitere
Bewohner als ,,Polaken*
beschimpft und gegen ver-
schiedene Wohnungstiiren
geschlagen hatte. Statt sich
nach der Abmahnung eines
Besseren zu besinnen, legte
der Mieter gerade 4 Tage

nach Erhalt der Abmahnung
dem ganzen noch oben eins
drauf. Bereits vor der Mit-
tagszeit kam es zu erneu-
ten Larmbeldstigungen im
Treppenhaus. Der Mieter
hat erneut herumgeschrien
und die Mitmieter in teils
unverstiandlicher, aber auf
jeden Fall bedrohlicher Art
und Weise beschimpft. Da
sich der Mieter nicht be-
ruhigen liel, wurde zwei
Mal die Polizei gerufen,
welche den Mieter schlie3-
lich mitgenommen hat. Im
Gerichtstermin zeigte sich,
dass einige der Mitmieter
durch dieses Verhalten des
Mieters sehr groBe Angst
vor diesem hatten und lieber
in den eigenen Wohnung
blieben.

All dies reichte dem Amts-
gericht aus, dem im Ge-
richtsverfahren geltend
gemachten = Rdumungsan-
spruch zuzustimmen. Das
Gericht stellte fest, dass
durch die fristlose Kiindi-
gung das Mietverhiltnis
wirksam beendigt wurde.
Fir das Gericht lag es auf
der Hand, dass vorliegend
der Hausfrieden durch den
Mieter nachhaltig gestort
wurde, so dass der Ver-
mieterin unter Beriicksich-
tigung aller Umstdnde des
Einzelfalls und unter Abwé-

gung der beiderseitigen In-
teresse die Fortsetzung des
Mietverhiltnisses nicht zu-
gemutet werden kann. Eine
Storung des Hausfriedens
im Sinne des § 569 Absatz 2
BGB liegt in der pflichtwid-
rigen Verletzung des fiir das
Zusammenleben mehrerer
Mietparteien  essenziellen
Gebotes der gegenseitigen
Riicksichtnahme. Besonders
nachhaltig und intensiv war
fiir das Gericht die Storung
des Hausfriedens auch des-
halb, weil der Mieter auch
Mitbewohner im erhebli-
chen MalBle sexistisch und
rassistisch beleidigt hat und
auch das Schlagen an die
Tiiren von Mitbewohnern
mehrfach erfolgte.

Anmerkung:

Selten entscheiden Gerichte
bei Hausfriedensstorungen
dieser Art so schnell, so
dass oft Vermieter und die
anderen Bewohner eines
Hauses einen langen ge-
meinsamen Weg der Belas-
tungen durch einen Stdren-
fried gehen miissen, bis man
dann durch Kiindigung von
einem Mieter gerichtsbesté-
tigend trennen kann. Hin-
tergrund dessen ist, dass in
Gerichtsverfahren als zu oft
dem Vermieter, der beweis-
pflichtig fiir die Stdrung ist,
viel zu grofle Beweishiir-

VON FALL ZU FALL I

Shisha Streit

Ist in einer Teilungserkla-
rung eine Einheit als ,,Gast-
statte“ bezeichnet, han-
delt es sich dabei um eine
Zweckbestimmung mit
Vereinbarungscharakter.
Der Betrieb einer Shisha
Bar ist von dieser Zweck-
bestimmung nicht erfasst
(LG Dortmund, Urteil vom
22.09.2020 - 1S 27/20).

Klauselkrieg

Eine Regelung in Allgemei-
nen Geschéftsbedingungen
des Vermieters, nach wel-
cher der Mieter innerhalb
der Mietsache sowie an
technischen Einrichtungen,
die ausschlieBlich ihm zur
Verfiigung stehen bzw.
ausschliellich von ihm ge-
nutzt werden, alle notwen-
dig werdenden Reparatu-
ren und Instandhaltungen,
[die nicht die konstruktiven
Teile (,,Dach und Fach®) be-
treffen] und die nicht durch
hohere Gewalt verursacht
sind, ordnungsgemaf3
durchzufiihren und alle
Anlagen in gebrauchsfahi-
gem Zustand zu halten hat,
ist unwirksam, da sie den
Vertragspartner des Ver-
mieters unangemessen be-
nachteiligt (OLG Frankfurt
a.M., Urteil vom 06.11.2020

-2 U 47/20).

Reichen Sie das
Eigentumer
Journal

weiter, Ihr Nachbar freut sich.
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Aufgeschoben

Der Vermieter ist berech-
tigt, Zahlungen, die am 18.
eines Monats eingehen, zu-
nachst auf die laufenden
offenen Betriebskostenvo-
rauszahlungen und nach-
folgend auf die offenen
laufenden Netto-Kalt-Mie-
ten zu verrechnen. Soweit
eine Uberzahlung gegeben
ist, dient die Zahlung er-
kennbar auch der Erfiillung
der Zahlungspflichten im
Folgemonat (AG Hamburg,
Urteil vom 20.11.2020 - 49

C363/19).

Aufgehoben

Erklaren die Parteien eines
Rechtsstreits diesen in der
Berufungsinstanz (iberein-
stimmend fiir erledigt, ist
das erstinstanzliche Urteil
durch das Berufungsgericht
im Beschlussweg aufzu-
heben (OLG Rostock, Be-
schluss vom 24.08.2020 - 3
U 18/19).

Hier
konnte
1hre
Anzeige
stehen!

Wir beraten
Sie gerne.

Telefon

02324/258 22

andreas.wimmerségmx.de

den gestellt werden. Um in
einem  Gerichtsverfahren
iiberhaupt eine Chance zu
haben, sollten Vermieter, die
von Fillen der Hausstérung
betroffen sind, frithzeitig ge-
nauestens die Art und Weise
und Intensitidt der Vorfille
dokumentieren. Hierzu ge-
hort auch jeden Vorfall auch
mit geniigend zeugenschaft-
lichen Aussagen belegen
zu konnen. Auch das friih-
zeitige Ausbringen von Ab-

mahnungen ist zwingend
erforderlich, wenn man sich
nachher vor Gericht durch-
setzen will. Im vorliegen
Fall war im Ubrigen wohl
fiir die schnelle Entschei-
dung auch begiinstigend,
dass der Mieter stirker alko-
holisiert zu dem vormittag-
lichen Gerichtstermin kam
und selbst auf Nachfrage
des Gerichtes keinerlei Pro-
blembewusstsein zu seinem
Alkoholkonsum und sein

Handeln daraus als auch
Anderungsmotivationen
zeigte. Wie dem auch sei,
wenden Sie sich friithzeitig
an die spezialisierten Ver-
einsjuristen, falls Sie leit-
tragender eines Storenfrie-
des werden, um mit diesen
gemeinsam das richtig do-
kumentierte und rechtliche
Vorgehen in einem solchen
Fall abzustimmen.

RA Dirk-Ingmar Wimmershoff

Rohrbruch unterhalb der Bodenplatte

Treten Wasserrohrbriiche
auf, geht hiermit meist
einher ein grofler (Versi-
cherungs-)Schaden, zu-
mindest einer, bei dem er-
hebliche Kosten entstehen.
Der Arger ist noch umso
grofier, wenn dann die
eigene Versicherung diese
Kosten nicht iibernehmen
will. Zu einem solchen Fall
musste sich das Oberlan-
desgericht Hamm #ullern
(Az.: 1-20 O 2/19).

In dem Fall begehrte der
Eigentiimer von der Versi-
cherung wegen eines Was-
serschadens aufgrund des
mehrfachen Bruches eines
Abwasserrohres  Leistun-
gen aus einer Wohngebéau-
deversicherung. Das Rohr
befindet sich unterhalb der
Bodenplatte, aber zwischen
den dort vorhandenen so
genannten Streiffundamen-
ten des Gebidudes. Der Ver-
sicherer lehnte die Leistung

ab, da sich seiner Meinung
nach die Leitung aullerhalb
des Gebdudes befindet.

Das Oberlandesgericht
Hamm bestitigte die Auf-
fassung der Versicherung
nicht zahlen zu missen.
Es stellte fest, dass nach
den in diesem Fall maB-
geblich VGB 2011 kein
Versicherungsschutz ~ be-
steht, selbst, wenn man als
richtig unterstellt, dass es
zu mehreren Rohrbriichen
an einer Abwasserleitung
gekommen sei, die unter-
halb der Bodenplatte aber
zwischen den dort vorhan-
denen Streifenfundamenten
verlaufe. Denn gemél § 3
Nr. 2 VGB 2011 leistet der
Versicherer Entschidigung
fiir auBerhalb von Gebiu-
den eintretende frostge-
dingte oder sonstige Bruch-
schdden nur hinsichtlich
der Zuleitungsrohre der
Wasserversorgung und der

Rohre der Warmwasserhei-
zungs-, Damptheizungs-,
Klima-,  Warmepumpen-
oder Solarheizungsanlagen.
Handelt es sich wie hier —
um ein Abwasserrohr, ist
gemil § 3 Nr. 1 VGB 2011
ein Rohrbruch nur versi-
chert, wenn sich das Rohr
innerhalb des Gebaudes be-
findet.

Fazit:

Wieder einmal hat ein Ver-
sicherungsnehmer erleben
miissen, dass der so gut
angepriesene Versiche-
rungsschutz am Ende des
Tages nichts wert ist, weil
das Kleingedruckte doch
anders zu lesen ist, als der
Versicherungsnehmer  es
bei der Bewerbung zum
Abschluss dieser Versiche-
rung verstanden zu haben
glaubt. Und dass man den
Worten in den Versiche-
rungsbedingungen nicht so
einfach trauen kann, zeigt

GROBA Bauaustrocknung GmbH 4
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dieser Fall daran, dass es
unter anderem im Versiche-
rungsschein hief3

,Ihr Wohngebdude ist ge-
gen folgende Gefahren ab-
gesichert:

Brand, Brand-Blitzschlag, ....,
Leitungswasser, Bruchschd-
den innerhalb und aufserhalb
von Gebduden sowie Ndsse-
schéden...."

Diese ,,werbetechnische
Wortklauberei“ wurde hier
vom Gericht gedeckt, indem
es einfach unterstellte, dass
ein durchschnittlicher Ver-
sicherungsnehmer erkennt,
dass der Versicherungs-
schein die versicherten Ge-
fahren nur schlagwortartig
umreiflien kann und die Ein-
zelheiten letztendlich in den
allgemeinen  Geschiftsbe-
dingungen stehen und durch
den Verweis auf VGB 2011
dies ohne weiteres fiir den
durchschnittlichen  Versi-

cherungsnehmer erkennbar
gewesen wire. AufBerdem
sei die pauschale Formu-
lierung auch so zutreffend,
da es ja durchaus genannte
Teilbereiche gibt, die abge-

sichert seien. Ob ein durch-
schnittlicher Versicherungs-
nehmer bei derartigen Wort-
jonglierereien wirklich noch
den Uberblick hilt, ist und
bleibt zu bezweifeln. Auch
in diesen Bereichen wird
kiinftig der Versicherungs-
nehmer nur klar kommen,
wenn er einen vertrauens-
vollen Berater hat, der ihm
dann auch haarklein aus-
einanderdréselt, was noch
blanke Werbeaussage ist
oder schon ernsthafter Ver-
tragsinhalt.

Weiterhin wird der Eigen-
tlimer bei derartigen Féllen
darauf zu achten haben,
welche VGB fiir ihn denn
giiltig ist. So hat der Bun-
desgerichtshof dies unter
anderem frither zur VGB 62
anders beurteilt. Hiernach
wurden solche Rohre inner-
halb des Hauses, die zwar
der unterhalb der Boden-
platte verliefen, aber ober-
halb einer gedachten Ebene
zwischen den Unterkanten
der Streifenfundamente la-
gen, als mitversichert ange-
sehen.

RA Dirk-Ingmar Wimmershoff

® TUV-iiberwacht

® 10 Jahre Gewahrleistung

© Festpreisgarantie
© Sauberkeitsgarantie
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I VON FALL ZU FALL

Kiindigungslawine

Es liegt im Raumungs-
rechtsstreit in einem Miet-
verhaltnis bei einer Mehr-
heit von Kiindigungen
keine alternative Klagehdu-
fung vor. Denn der Streit-
stoff bildet bis einschlief3-
lich zur letzten Kiindigung
immer einen einheitlichen
Lebenssachverhalt, zu dem
nur ein Antrag gestellt ist.
Die einzelnen Kiindigun-
gen zerschlagen den ein-
heitlichen Lebenssachver-
halt nicht in verschiedene
Lebenssachverhalte, die
bei einem zweigliedrigem
Streitgegenstandsbegriff
trotz des gleichen Antrags
zu einer Mehrheit von
Streitgegenstanden  fiih-
ren wiirden (AG Miinchen,
Urteil vom 13.12.2019 - 461
C 11331/19).

Polizeigewalt

Ob bei willensgetragener
Herausgabe eines Mietob-
jekts auf die Aufforderung
des Vermieters und der
von diesem hinzugezoge-
nen Polizeibeamten hin
verbotene Eigenmacht des
Vermieters vorliegt mit der
Folge der Begriindung feh-
lerhaften Besitzes, hangt
von den Umstanden des
Einzelfalls ab, insbeson-
dere von der Art des Auf-
tretens der Polizeibeamten
und dem Maf3 des durch sie
auf den Mieter ausgeiib-
ten Drucks (OLG Frankfurt
a.M., Urteil vom 16.10.2020
-2 W 50/20).

WEG Reform Teil 2. Jahresabrechnung/
Wirtschaftsplan

Wesentliche  Neuerungen
haben sich bei der Jahres-
abrechnung und der Erstel-
lung des Wirtschaftsplans
ergeben. Gegenstand des
Beschlusses ~ Wohnungs-
eigentlimergemeinschaft ist
nun nicht mehr die Jahres-
abrechnung als solche, be-
stehend aus FEinzelabrech-
nung und Gesamtabrech-
nung, sondern nur noch die
entsprechenden Zahlungs-
verpflichtungen, die so-
genannten ,,Abrechnungs-
spitzen®“. In Bezug auf den
Wirtschaftsplan ist auch er
als solcher nicht mehr Be-
schlussgegenstand, sondern
lediglich noch die zu zah-
lenden Vorschiisse. Das be-
deutet, dass eine Beschluss-
anfechtungsklage  kiinftig
nicht mehr darauf gestiitzt
werden kann, dass die Ab-
rechnung oder der Wirt-
schaftsplan  intransparent
oder aus anderen Griinden
unverstiandlich ist, da dies ja
kiinftig nicht mehr vom Be-
schluss umfasst sein wird.
Gestiitzt werden kann eine
Anfechtungsklage vielmehr
nur noch auf Umsténde, die
einen direkten Einfluss auf
die Zahlungsverpflichtung
der Wohnungseigentiimer
haben.

Ein Eigentiimer, der eine
unverstandliche Jahres-
abrechnung von seinem
Verwalter prisentiert be-
kommt, ist allerdings nicht

schutzlos: Er kann Klage
erheben auf Erteilung ei-
ner ordnungsgemifien Ab-
rechnung, allerdings ist die
Klage nunmehr zu richten
gegen die Gemeinschaft
der Wohnungseigentiimer
und nicht gegen den Ver-
walter.

Neu hinzu gekommen ist
ins Gesetz die auch vorher
schon anerkannte Mdglich-
keit, dass die WEG neben
der Erhaltungsriicklage
auch andere Riicklagen
beschlieBen kann. Sinn-
voll wére hier z.B. der Be-
schluss einer sog. Liquidi-
tatsriicklage, auf die der
Verwalter bei Liquiditéts-
engpéssen ggf. zuriickgrei-
fen kann.

Neu im Gesetz ist, die Ver-
pflichtung des Verwalters
zur Aufstellung eines sog.
Vermogensberichtes in  §
28 Abs. 4 WEG. Hierin ent-
halten sein muss eine Mit-
teilung iiber den Stand der
Riicklagen sowie eine Auf-
stellung des wesentlichen
Gemeinschaftsvermdgens
enthalten. Hierunter zu ver-
stehen sind auch Forderun-
gen der Gemeinschaft in
wesentlicher Hohe, wobei
noch unklar ist, wann von
einer wesentlichen Hdohe
gesprochen werden kann.
Hinsichtlich der Jahresab-
rechnung ist festzuhalten,
dass die ausdriicklich er-
klirte Intention des Gesetz-

gebers, die Anzahl der Be-
schlussanfechtungsklagen
iiber die Jahresabrechnung
zu minimieren, sicherlich
erfillt werden wird. Zwar
werden die Kosten dieser
Klagen aufgrund der ge-
sunkenen Streitwerte we-
sentlich geringer werden,
allerdings wird es sowohl
fir klagende Eigentiimer
als auch fir die Gemein-
schaft der Eigentiimer
kiinftig schwierig werden,
professionelle Hilfe im ge-
richtlichen Verfahren zu
bekommen, da die Prozesse
aufgrund ganz geringer Ge-
genstandswerte flir Rechts-
anwilte kaum wirtschaft-
lich zu fiihren sein werden.

Marian Voth, Rechtsanwalt und
Fachanwalt fiir Miet- und Woh-
nungseigentumsrecht

Gern unter-
stutzen wir Sie

bei dem Verkauf Ihrer
Immobilie oder helfen Ihnen
bei der Vermietung lhrer
Immobilie.

Sprechen Sie uns an!

Sie erreichen uns unter
der Rufnummer 02 02/4 79 55-0
E-Mail:
immo@hausundgrundwtal.de

31 26 16

Wolfram Ebel Metallbau

liefert Treppen, Balkongelander, Gitter
Vordécher, Turen
Reparaturdienst

MasurenstraBe 5a, 42117 Wuppertal

Reichen Sie das

Eigentumer
Journal

weiter, Inr Nachbar freut sich.
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Das fangt ja gut an

Neuer Mietspiegel in Kraft

Piinktlich zum Jahreswech-
sel ist der neue Wupperta-
ler Mietspiegel erschienen.
Hauseigentiimer  konnen
sich freuen. In fast allen
Bereichen gehen die Preise
kriftig nach oben. Teilweise
sind Steigerungen von mehr
als 12% zu verzeichnen.
Spitzenreiter ist die Gruppe
II C (Wohnungen iiber 90
gqm der Baujahre 1949 -
1960), in der der Mittelwert
von EUR 4,72 auf EUR 5,31
je gqm angehoben wurde.

Eine etwas andere Tendenz
gibt es bei den Zu- und Ab-
schldgen. Hier sind Verdn-
derungen auch nach unten
zu verzeichnen. Insbeson-
dere hat es die Bader getrof-
fen. Wer ein Bad mit Wanne
und zusitzlicher Dusche
vermietet hatte, konnte nach
der alten Tabelle einen Zu-
schlag von EUR 0,32 pro
Quadratmeter Wohnfldche
verlangen. Jetzt sind es nur
noch EUR 0,06!

Ebenso liegen die Zu-
schldge fiir Wohnungen mit
Giste-WC, Wohnungen mit
zwei Biadern und Wohnun-
gen mit modernisiertem Bad
niedriger als bisher. Auch

WirmedimmmafBnahmen
zahlen sich — vom Mietpreis
her betrachtet — nicht mehr
besonders aus. Hierfiir ging
der Ansatz von EUR 0,32
auf EUR 0,16 herunter.

Dem gegeniiber sind die
Zuschlage fiur Balkon und
Garten leicht gestiegen.

Neu im Mietspiegel sind
Aufpreise fiir FuBlboden-
heizung und Einbaukiiche.
Auch bekommt man mehr
fiir den Quadratmeter, wenn
eine Wohnung mit Rollator
erreicht werden kann.

Weggefallen sind die Ab-
schldge fir Untergeschoss-
lage, Einfachverglasung und
fehlende Heizung. Dafiir hat
es der ,gefangene Raum®
neu in die Abschlagsliste
geschaftt, wobei es sich da-
bei nicht um das Verlies im
Keller handelt sondern um
Réume, die nicht direkt vom
Flur aus sondern nur durch
ein anderes Zimmer betre-
ten werden konnen.

Die Gruppeneinteilung ent-
spricht im Wesentlichen der
alten Tabelle. Neu hinzu-
gekommen ist die Gruppe

VII, die Werte fiir den Bau-
jahresbereich 2014 bis 2019
nennt. Eine Besonderheit
gilt fiir Gebaude, die in den
Jahren 2002 - 2004 und
2014 - 2016 bezugsfertig
geworden sind. Sie rutschen
durch eine in den Gruppen
V und VI vorgenommene
Anderung der Baujahresbe-
reiche in die néchst bessere
Kategorie.

Den neuen Mietspiegel, der
bereits im September dieses
Jahres verabschiedet wurde,
offiziell aber erst seit dem
22.12.2020 in Kraft getreten
ist, haben wir auf den Seiten
16-17 dieses Hefts komplett
abgedruckt. Er ist giiltig bis
zum 22.12.2022. Wer also
in den néchsten beiden Jah-
ren vor hat, seine Mieten
anzupassen, sollte dieses
Heft aufbewahren oder aber
die Seiten zur spéteren Ver-
wendung heraustrennen.

Uber Fragen zum Zahlen-
werk und die korrekte An-
wendung des Mietspiegels
beraten die Juristen unserer
Geschiftsstelle. Einfach an-
rufen, schreiben oder Ter-
min vereinbaren.

RA Klaus Riske

TAL AKTUELL I

Riickbauschlacht

Der Wert der Beschwer
einer Verurteilung des Ver-
mieters zum Riickbau be-
gonnener und den Mietge-
brauch des Mieters beein-
trachtigender Bauarbeiten
bemisst sich nicht nach
den Kosten des Riickbaus,
sondern gem. §§ 2, 3 und
9 ZPO nach dem dreiein-
halbfachen  Jahresbetrag
der aufgrund des Man-
gels gegebenen Mietmin-
derung (BGH, Beschluss
vom 07.04.2020 - VIII ZR
383/18).

Vertragsfehde
Anspriiche aus einem Ver-
trag tiber den Erwerb von
Wohnungseigentum zdhlen
nicht zu den in § 43 Nr. 1
WEG genannten Streitig-
keiten; das gilt auch dann,
wenn sie auf eine Anderung
der Gemeinschaftsordnung
gerichtet sind und die Woh-
nungseigentiimergemein-
schaft weiterhin (nur) aus
den Vertragsparteien be-
steht (BGH, Beschluss vom
24.09.2020 - V ZB 90/19).

Auifgepasst

Prifen Sie neue Mieter —
mit dem Solvenzcheck
von HAUS + GRUND

fir € 19,95 inkl. MwSt.

Marian Voth
\'IM Rechtsanwalt

Fachanwalt fur Miet- und Wohnungseigentumsrecht
Friedrich-Ebert-StraBe 143d - 42117 Wuppertal

web:www.ra-voth.de
e-mail:info@ra-voth.de
fon:+(49) 202 - 6957 840
fax:+(49) 202 - 6957 802

Doppelstabmattenzdune - Schutznetze
Stabgitterzaune - Drahtgeflechte
Toranlagen - Schranken - Barrieren

-Z, Tor & Zaun GmbH '
Am Beul 33 - 45527 Hattingen - Fon: 02324 - 6857 20-0 - Fax: 02324 - 6857 20-10
http://www.tor-und-zaun.de - E-Mail: info@tor-und-zaun.de
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I TAL AKTUELL

Mieterhohung richtig durchgefiihrt

Mit dem neuen Mietspie-
gel stellt sich automatisch
die Frage der Umsetzung.
Was ist zu tun, um die

Mieten

rechtssicher an-

zupassen? Mitglieder von
Haus und Grund haben es

da

einfach. Die Geschifts-

stelle hilt Formulare bereit,
die die Durchfiihrung der

Mieterhhung

Al

Formular

€S

erleichtern.
lerdings niitzt das beste
nichts, wenn
unvollstindig oder gar

falsch ausgefiillt ist. Daher
nachfolgend eine Reihe von
Tipps, bei deren Beachtung
kaum noch etwas schief ge-
hen kann.

1.

Das Erhohungsverlangen
ist mit Datum zu ver-
sehen und an den bzw.
dic Mieter zu richten.
Haben mehrere Personen
eine Wohnung gemietet
(z.B. ein Ehepaar), ist
das Schreiben sdmtli-
chen Mietern zuzustellen.
Dabei reicht es jedoch
aus, in einem Schreiben
alle Mieter anzuspre-
chen (Beispiel: Sehr ge-
chrte Frau Miiller, sehr
geehrter Herr Miiller).

. Die Erhohung ist nach der

Rechtsprechung nur dann
wirksam, wenn der Mie-

ter die Berechnung der
neuen Miete nachvollzie-
hen kann. Es ist somit er-
forderlich, die Kategorie,
in die die Wohnung nach
dem Mietspiegel einzu-
ordnen ist, genau anzu-
geben (Beispiel: Gruppe
II B). Es ist weiter er-
forderlich, eine kurze Be-
griindung fiir die Einord-
nung zu geben. Hierzu
gehoren Angaben zur Be-
zugsfertigkeit und GroBe
der Wohnung (Beispiel:
I = bezugsfertig seit
1965; B = 80 qm grof).

3. Nach Beschreibung der

Wohnung ist anzugeben,
welche qm-Preise der
Mietpreisspiegel vorsieht.
(Beispiel: ~ Preisspanne
EUR 4,89 - EUR 6,14).

. Aus der Preisspanne muss

nun ein bestimmter qm-
Preis als neue Miete an-
gesetzt werden. Dabei
ist einerseits auf die Ein-
haltung der sogenannten
,»Kappungsgrenze  zu
achten. Sie besagt, dass
der Mietzins innerhalb
eines Zeitraums von 3
Jahren nur um hdochs-
tens 20 % steigen darf.
(Beispiel: Miete am
01.04.2018 EUR 5,00;

. Weiter

. Verfiigt die

maximal zuldssige Miete
am 01.042021 EUR
6,00 ). Bei Ablauf der So-
zialbindung gelten fiir die
Kappungsgrenze  Son-
derregelungen.  Ebenso,
wenn Modernisierungen
vorausgegangen sind. In
diesen Fillen bitte in der
Geschiftsstelle melden.

muss beachtet
werden, dass der ge-
wiinschte qm-Preis auch
fir die Wohnung ange-
messen ist. Je nach Lage,
Grofe und Ausstattung
kommen Preise im unte-
ren, mittleren oder obe-
ren Bereich der Spanne
in  Betracht. Liegen
keine besonderen Vor-
teile oder Nachteile vor,
ist im Allgemeinen vom
Mittelwert der Spanne
auszugehen, und zwar
auch dann, wenn die
Kappungsgrenze einen
hoheren Mietzins  er-
lauben wiirde (Beispiel:
Preisspanne Gruppe 11 B:
EUR 4,89 — EUR 6,14;
Mittelwert: EUR 5,50)

Wohnung
iiber Besonderheiten, ist
zu prifen, ob Zu- oder
Abschldge in Betracht
kommen. Falls ja, sind sie

. Sind

den Eckwerten der Preis-
spanne und dem Mittel-
wert hinzuzurechnen (Bei-
spiel: Zuschlag fiir 5 qm
groBBen Balkon: EUR 0,23
— Preisspanne mit Zu-
schlag: EUR 5,12 — EUR
6,37, Mittelwert 5,73)

. Der neue Mietzins ist ge-

nau zu berechnen. Dabei
ist der Endbetrag in EUR
bis auf zwei Stellen nach
dem Komma anzugeben.
(Beispiel: EUR 5,73 x
80 gm = EUR 458,40) .

. Aus Grinden der Klar-

heit empfiehlt es sich, ne-
ben dem neuen Mietzins
auch die bisher bezahl-
ten Nebenkosten aufzu-
filhren und den Gesamt-
betrag zu errechnen. Es
geniigt auch ein Verweis
auf die bisherige Neben-
kostenvereinbarung. Eine
Erhohung der Neben-
kosten im Rahmen der
Mieterhohung ist nicht
ohne weiteres moglich.

Betriebskosten
in der Miete enthalten,
konnen sie ggf. als Auf-
schlag den Tabellenwer-
ten (nicht den Neben-
kosten!) hinzugerechnet
werden. Sollte dies der

ELEKTR®

Giesen & Miuller
Inh. Sascha Borchardt e.K

Privat- und Industrieservice

www.elektro-giesen-miller.de

Peterstrale 12
42287 Wuppertal

Mob: 0172 2185182
Fax: 0202-2986336
elektro@wtal.de

Thomas Papenhoff
Geschéftsleitung / CEO

KreisstralRe 13
45525 Hattingen

Fon 02324 .90 220 13
Fax 02324 .90 220 09
Mobil 0178 .46 56 766

E-Mail t.papenhoff@ibv24.de

www.ibv24.de

I B V

HAUSVERWALTUNG
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Fall sein, bitte in der
Geschiftsstelle nachfra-
gen. Fiir die Berechnung
des Betriebskostenzu-
schlags liegt dort ein spe-
zielles Formular bereit.

10.Es ist darauf zu achten,
dass in den letzten 12
Monaten vor dem Ab-
senden des jetzt vor-
liegenden  Erhohungs-
schreibens keine Mieter-
héhung nach dem Miet-
spiegel  stattgefunden
hat. MafBgebend fiir den
Beginn der Jahresfrist
ist der Zeitpunkt, an dem
die bisherige Miete zum
ersten Mal zu zahlen war.

11.Die Versendung hat so
zu erfolgen, dass der
Eingang beim Mieter
im Zweifel auch nach-
gewiesen werden kann.
Also nicht mit einfachem
Brief sondern per FEin-
schreiben  (Einwurfein-
schreiben). Noch sicherer
ist die Zustellung durch
einen Boten, dem man
das Schreiben gezeigt
hat oder durch personli-
che Ubergabe oder per-
sonlichen Einwurf in den
Briefkasten des Mieters
im Beisein von Zeugen.

12.Ist das Erhohungsver-
langen ordnungsgemal
zugestellt und die neue

Miete richtig errechnet
worden, muss der Mie-
ter bis zum Ablauf des
iiberndchsten  Monats
seit Zugang des Schrei-
bens seine Zustimmung
zur Mieterhohung er-
teilen. (Beispiel: Zu-
gang im Januar, Ab-
lauf der Zustimmungs-
frist am  31.Mairz).

13.Der Zeitpunkt fiir die

Filligkeit der neuen
Miete ist anzugeben.
(Beispiel: ~ Zustellung
im  Januar;  Ablauf
der Zustimmungs-
frist am  31.Mirz
Falligkeit der neuen
Miete ab O01. April).

14.Fine eigenhéndige Un-

terzeichnung ist nicht
unbedingt erforderlich,
aber dennoch zu emp-
fehlen. Sind mehrere
Personen (Eheleute,
Erben) im Vertrag als
Vermieter angegeben,
sollte jede von ihnen
im Briefkopf als Absen-
der angegeben werden.
Wird die Erh6hung von
einem Bevollméichtig-
ten (Miteigentiimer,
Ehegatte, Verwalter,
etc.) ausgesprochen,
ist die Vollmacht nach

Moglichkeit im  Ori-
ginal beizufligen. Ko-
pien reichen nicht.

15.Stimmt der Mieter der
Erhohung nicht zu, kann
der Vermieter beim zu-
stindigen ~Amtsgericht
innerhalb  einer  Frist
von 3 Monaten Klage
auf Zustimmung erhe-
ben. (Beispiel: Ablauf
der  Zustimmungsfrist
31.Mirz; Ablauf der
Klagefrist 30.Juni). Wird
die Klagefrist versaumt
oder bestehen Zweifel
an der Wirksamkeit des
Erhohungsverlangens,
kann jederzeit ein neues
Erhohungsverlangen
gestellt werden, es sei
denn, der Mieter hat be-
reits zugestimmt. Soll
dem Mieter ein neues
Erhohungsverlangen
zugestellt werden, emp-
fiehlt es sich aus Griin-
den der Rechtssicher-
heit, das alte Erhohungs-
verlangen zuvor formell
zurlickzunehmen.

Und wenn doch noch etwas
unklar ist, helfen die Juris-
ten unserer Geschéftsstelle.
Gegen eine Bearbeitungs-
gebiihr von nur EUR 36,00
+ Mwst. pro Mieter iiber-
nehmen unsere Juristen so-
gar die komplette Durch-
fihrung der Erhdhung. In
der Regel eine gute Inves-
tition.

RA Klaus Riske

TAL AKTUELL I

[ Duschen
[ Glastiiren
[Isolierglas
[ Fenster
[Spiegel

Reperaturverglasung

Funckstr. 79
(im Hause Reeder & Kamp)
42115 Wuppertal

Fon 02 02 - 2 75 06-0
Fax 02 02 - 2 75 06-20

mail: info@glas-hoening.de
www.glas-hoening.de

Aufigepasst

Priifen Sie neue Mieter —
mit dem Solvenzcheck
von HAUS + GRUND

fir € 19,95 inkl. MwSt.

Unsere Mietvertrage

werden standig durch unsere Juristen
auf Rechtssicherheit gepruft, aktuali-
siert und angepasst. Diese kdnnen in
DIN A5 und DIN A4 erworben werden.

Fur Formulare nutzen Sie bitte auch
unseren Postservice.

Gern unter-
stutzen wir Sie

bei dem Verkauf lhrer
Immobilie oder helfen lhnen
bei der Vermietung lhrer
Immobilie.

Sprechen Sie uns an!

Sie erreichen uns unter
der Rufnummer 02 02/4 79 55-0
E-Mail:
immo@hausundgrundwtal.de

d. schumacher

fliesengesellschaft mbh

R ORH

verlegung * Fassade ¢ Treppenhaus ¢« Wohnung
mmm * Warmeddmmsysteme
wand- * dekorative und
denkmalpflegerische Malerarbeiten

und bodenfliesen

Simonshoéfchen 4a
Telefon 73 20 04 - Telefax 73 43 18
www.malerwerkstaetten-orth.de

lggersegge 5 telefon 02324 /22819
45527 hattingen fax 02324/23320
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I TAL AKTUELL

Gruppe |
"~ Baualtersbereichbis 1948 . | Bc
‘Wohnflache ~  Mittelwert ~ Spanne  Mittelwert
1 (arithm. Mittel) (Unter- bzw. Obergrenze) (arithm. Mitte
in€/m? in €/m? in €/m?
"""""""" 175m2bis50m? (618 539-727 606
‘B iber50m® |55 . 483-640 575
. und bis 90 m? ‘ ‘ ‘
C  iber90m: |53 . 464-622 531
Qunclbisyioolm N I R S
Gruppe IV
‘Baualtersbereich 1978 bis 1994  Baualtersbere
‘Wohnflache Mittelwert ~ Spanne  Mittelwert
1 (arithm. Mittel) (Unter- bzw. Obergrenze) (arithm. Mitte
in€/m? in €/m? in €/m?
"""""""" 175m2bis50m? 674 558-788 665
‘B iber50mz 619  53-715 . &75
. und bis 90 m? ‘ ‘ ‘
C  iber90m: 620  52-727 633
uncibishio0lm N I R S
Gruppe VII
Baualtersbereich 2014 bis 2019
'Wohnflache ~ : Mittelwert | Spanne
1 (arithm. Mittel) (Unter- bzw. Obergrenze)
1 in €/m? 1 in €/m?
"""""""" 175m2bis50m2 %
Buber50m2768692835 ”””””””””””””””””
pund bis9Om* | b

C | iiber 90 m? 17,70 6 84-8,36
. und bis 150 m2 |
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TAL AKTUELL I

,,,,,,,,,,,,,,, Gruppell ... Greeem
ualtersbereich 1949 bis 1960 Baualtersbereich 1961 bis 1977
} Spanne . Mittelwert } Spanne
) (Unter- bzw. Obergrenze) (arithm. Mittel) (Unter- bzw. Obergrenze)
. in €/m? ' in €/m?2 ' in €/m?
O sweememsameam
5,08 - 6,45 5,50 4,89 - 6,14
”””””””””””” 454-616 54  469-621
Gruppe V Gruppe VI
ich 1995 bis 2001 Baualtersbereich 2002 bis 2013
} Spanne . Mittelwert } Spanne
) (Unter- bzw. Obergrenze) (arithm. Mittel) (Unter- bzw. Obergrenze)
' in €/m?2 ' in €/m?2 ' in €/m?
.. 564760 R
6,12 - 7,39 6,85 648 7,36
559714673588 ””” 753

* Fir die Tabellenfelder ,Baualtersbereich 2002 bis 2013/“17,5 m2 bis 50 m2 Wohnflache“ und
,Baualtersbereich 2014 bis 2019“/“17,5 m2 bis 50 m2 Wohnflache” konnte keine ausreichende
Menge an mietspiegelrelevanten Wohnungen erhoben werden, so dass fiir diese Tabellenfelder

keinerlei Aussagen im Hinblick auf die ortsiibliche Vergleichsmiete in Wuppertal moglich ist.

ourrieuncranas g ELEKTRO-ANLAGEN
Uber 1000 gm Ausstellung. n" / ST RAS S B U R G E R §

Bevor Sie woanders Fliesen kaufen

schauen Sie bei uns vorbei Schautage jeden 1. Und 3. Sonntag im Monat P Insfa//aﬁonen . Industriean/agen
14:00 - 17:00 Uhr .
) = Reparaturen = Warmwassergerdte
Wuppertal Varresbeck Otto Hausmann Ring 111 Tel. - N hf . h / BN h /
0202/28 35880  Fax: 0202/28 35 881 achispeicheraniagen prechaniagen

E-Mail: fliesenwelt-wuppertal@t-online.de e Breif/oandverkabe/ung = Kundendienst
Http://www.fliesenwelt-wuppertal.de e Netzwerktechnik

Gathe 47 Telefon: (0202) 453227
42107 Wuppertal Telefax: (02 02) 4523 69,
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I TAL AKTUELL

Gegenuberstellung der Mittelwerte

Gruppe Mietspiegel Mietspiegel Verbesserung (+)
2018 2020 Verschlechterung (-)

Gruppe | A (Baujahr bis 1948) € 5,68 € 6,18

Gruppe Il A (Baujahr 1949 — 1960) € 5,59 € 6,06

Gruppe lll A (Baujahr 1961 — 1977) € 5,82 € 6,14

Gruppe IV A (Baujahr 1978 — 1994) € 6,26 € 6,74

Gruppe V A (Baujahr 1995 — 2001) € 6,29 € 6,65

Gruppe | B (Baujahr bis 1948) € 5,26 € 5,59 -
Gruppe 11 B (Baujahr 1949 — 1960) € 5,20 € 5,75

Gruppe lll B (Baujahr 1961 — 1977) € 5,13 € 5,50 +€ 037
Gruppe IV B (Baujahr 1978 — 1994) € 572 € 6,19 +€ 047
Gruppe V B (Baujahr 1995 — 2001) € 6,20 € 6,75

Gruppe VI B (Baujahr 2002 — 2013) € 7,30 € 6,85 -
Gruppe VII B (Baujahr 2014 — 2019) € 7,68

Gruppe | C (Baujahr bis 1948) € 5,19 € 5,37

Gruppe Il C  (Baujahr 1949 — 1960) € 4,72 € 5,31 -
Gruppe Il C  (Baujahr 1961 — 1977) € 4,96 € 541

Gruppe IV C (Baujahr 1978 — 1994) € 5,56 € 6,20

Gruppe V C  (Baujahr 1995 —2001) € 6,13 € 6,33

Gruppe VI C (Baujahr 2002 — 2013) € 7,18 € 6,73

Gruppe VI C (Baujahr 2014 — 2019) € 7,70

Gegenuberstellung der Zu- und Abschlage

Merkmal Mietspiegel Mietspiegel | Verbesserung (+)
2018 2020 Verschlechterung (-)

Zuschlag pro gm

Standardbalkon tber 5 gm Flache oder 1,5 m Tiefe +€ 0,20 +€ 0,23 + € 0,03

GroRRer Balkon Uber 7,5 gm Flache oder 2,0 m Tiefe +€ 0,37 +€ 0,39 _

Terrasse oder Dachterrasse uber 5 gm Flache +€ 0,11

Terrasse oder Dachterrasse uber 7,5 gm Flache +€ 0,58 +€ 0,33

Garten zur alleinigen Nutzung +€ 0,17 +€ 0,33

Wohnung liber Aufzug erreichbar +€ 0,15 +€ 0,15

Wohnung mit Rollator erreichbar +€ 0,12

Barrierearm erstellte oder modernisierte Wohnung +€ 042 +€ 0,37

Bad mit separater Wanne und Dusche +€ 0,32 +€ 0,06

Géaste WC oder Dusche in zweitem Badezimmer +€ 0,18 +€ 0,12

Alle Sanitarteile im Bad nach 1984 erneuert* +€ 0,22 +€ 0,07

Hochwertiger Bodenbelag (Parkett, Naturstein) +€ 0,34 +€ 0,41

Austausch aller Elektroleitungen nach 1984* +€ 0,30 +€ 0,11

Dammung aller AuRenwande nach 1999* +€ 0,32 +€ 0,16

Erneuerung der gesamten Heizungsanlage nach 1989* +€ 0,10 +€ 0,18

FuBRbodenheizung +€ 0,30

Einbaukiche +€ 0,25

Gute Wohnlage laut Wohnlagenkarte +€ 0,56 +€ 0,50

Exklusive Wohnlage laut Wohnlagenkarte +€ 1,34 +€ 1,09

Abschlag pro gm

Einfache Wohnlage laut Wohnlagenkarte -€ 0,27 -€ 0,20 +€ 007

Lage innerhalb des Hauses im Untergeschoss -€ 0,09

Einfachverglasung -€ 0,31

Gefangene Raume -€ 0,08

Beheizung mit Nachtspeicher -€ 0,21 -€ 0,45

Keine Heizung vom Vermieter gestellt -€ 0,84

Wohnung ohne Bodenbeldge vermietet -€ 0,17 -€ 0,36 _
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NEUES UND WISSENSWERTES

Neues Gesetz zur Teilung der Maklerprovision kann zu einem Kaufpreisaufschlag fiihren

Meine Kosten, deine Kosten

(djd). Der Kauf oder Verkauf von Hau-
sern, Wohnungen und Grundstiicken
wird in vielen Fillen iiber einen Im-
mobilienmakler abgewickelt. Die Mak-
lerprovision ist daher ein zusitzlicher
Kostenpunkt, den Immobilienerwerber
beriicksichtigen miissen. Bisher musste
der Kéufer die Kosten, die in den meis-
ten Bundesldndern bei gut 7 Prozent
der Kaufsumme gedeckelt sind, alleine
tragen. Das hat der Gesetzgeber gedn-
dert — kiinftig miissen Erwerber und
Verkaufer sich die Maklerprovision zu
je 50 Prozent teilen.

Kostenentlastung kommt nicht
immer beim Erwerber an

“Die neue Regelung kann den Immo-
bilienerwerber um bis zu drei Prozent
seiner Kosten entlasten — zumindest
theoretisch®, sagt Verbraucherschiitzer
Florian Becker, Geschiftsfiihrer des
Bauherren-Schutzbund e. V. (BSB). Es
sei jedoch nie klar, ob der Verkéduferan-
teil der Maklerprovision nicht im Vor-
feld auf die Kaufsumme aufgeschlagen
werde, so Becker. Ahnliche Mitnahme-
effekte hat die Verbraucherschutzorga-
nisation bereits beim Baukindergeld
beobachtet. Besonders in den Ballungs-
gebieten haben viele Bauunternehmen
den Kaufpreis einfach um die Hohe der
Forderpramie erhoht.

Vor Vertragsschluss den Rat eines
unabhangigen Sachverstdndigen
einholen

Um den Immobilienerwerb fiir Ver-
braucher spiirbar und nachhaltig be-
zahlbarer zu machen, fordert der BSB
eine Reform der Grunderwerbsteuer.
Die Steuersitze, die von den Bundes-
landern festgelegt werden und bei bis
zu 6,5 Prozent liegen, belasten private
Immobilienerwerber bei steigenden
Preisen zusitzlich. ,,Die Lander haben
durch die stetige Erhohung der Grund-
erwerbsteuer deutlich vom Immobi-

Schlosserei Kromberg Metalibau GmbH

Tel. 31 65 50 ;iiren . Toae I. Fe“te:‘i
reppen * Geldander » Gitter
Fax 30 38 65 Reparaturdienst

Wiesenstralle 120 = 42105 Wuppertal-Elberfeld

Hans - J. Herhausen

Haben Sie Schimmel im Keller?

=
Wir bearbeiten nasse Keller, nasse Wande, Schimmel. ~ i=
e & .
Ein fiir alle Mal ! Sy ¢ o Ry
- 42281 Wuppertal

= o - 4 3 Telefon 0202 . 78 55 20

Dirk Hunr"nghaus G Telefax 0202 . 78 90 21

" info@huenninghaus.com

www.huenninghaus.com

‘ mehr als 45 Jahre Erfahruni

lienboom profitiert, erklért Becker.
Eine Steuersenkung wére daher ein
wichtiges Signal, um fiir Stabilitdt zu
sorgen und Verbraucher beim Immobi-
lienkauf besser zu unterstiitzen. In der
aktuellen Situation empfiehlt Becker,
vor dem Abschluss eines Kaufvertra-
ges die Expertise eines unabhingigen
Sachverstindigen einzuholen, zum
Beispiel eines BSB-Bauherrenbera-
ters. Auf www.bsb-ev.de gibt es wei-
tere Infos und Berateradressen in ganz
Deutschland.

\
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Ratgeber Bauen: Darum sollten Fehler moglichst rasch behoben werden

Mangel erkannt - und schnell gebannt

(djd). Die Coronakrise hat die Ar-
beiten auf Deutschlands Baustellen
kaum beeintrachtigt, die Auftragsbii-
cher der Firmen sind voll. Dank an-
haltend niedriger Bauzinsen konnen
sich viele Menschen den Traum von
den eigenen vier Winden erfiillen.
Die Kehrseite der Medaille: Ange-
sichts des Auftragsbooms bei den
Bauunternehmen leidet héufig die
Sorgfalt. Richtig teuer wird schlam-
pige Arbeit fiir den Bauherrn, wenn
ein Fehler sehr spit oder womoglich
erst nach Fertigstellung des Hauses
bemerkt wird.

Hat der Bauleiter die Baustelle im
Griff?

Nachdem der Bau begonnen hat,
sollte man sich also keineswegs bis
zur Abnahme bequem zuriickleh-
nen. Im Gegenteil: Besser ist es, den
Ablauf kontinuierlich zu verfolgen.
Zum Baubeginn sollte man sich bei-
spielsweise die Kontaktdaten des
Bauleiters geben lassen, er ist fiir die
Bauzeit der wichtigste Ansprechpart-
ner und beantwortet alle Fragen nach
dem Stand der Dinge. Entscheidend
aber ist der Eindruck, den der Bau-
herr selbst von der Baustelle hat: Hat
der Bauleiter sie im Griff? Hat sie ein
gutes und sauberes Erscheinungs-
bild? Wie ist die Stimmung unter
den Handwerkern? Wird der Zeitplan
eingehalten? ,,Wenn einem Dinge
seltsam vorkommen, sollte man den

v’ Dacheindeckungen
v’ Dachbegriinungen
v Schieferarbeiten

v Solardacher

Bauleiter ansprechen®, rit Florian
Haas, Finanzexperte und Vorstand
der Schutzgemeinschaft fiir Baufi-

nanzierende. ,,Halten Handwerker
Termine nicht ein oder erscheinen
nicht auf der Baustelle, kann dies
moglicherweise auf wirtschaftliche
Schwierigkeiten hindeuten.” Zudem
konne es sinnvoll sein, einen unab-
hiangigen Baubegleiter zur Quali-
tatskontrolle einzuschalten: ,,Die
Mehrausgaben belaufen sich im Ver-
héltnis zur Gesamtinvestition nur auf
einen kleinen Prozentbetrag.*

Qualitdtskontrolle deckt Nachlas-
sigkeiten von Handwerkern auf

Bei der Qualitdtskontrolle wird die
Baustelle in verschiedenen Baupha-
sen von einem Bausachverstéindigen
im Rahmen einer Begehung vor Ort
auf Mingel und Ausfithrungsfehler
iiberpriift. ,,Schon wihrend der Bau-

zeit konnen versteckte Baumingel
entdeckt und umgehend durch die
verantwortlichen Handwerker beho-
ben werden®, so Florian Haas. Die
direkte Baubegleitung und Bauprii-
fung der einzelnen Gewerke durch
den Bauexperten trage dazu bei, eine
hohe Ausfithrungsqualitit zu ge-
wihrleisten und Nachlédssigkeiten
von Handwerkern aufzudecken. Je
nach Umfang des Bauvorhabens gibt
es iiblicherweise zwischen drei und
fiinf Begehungen. Mehr Informatio-
nen findet man unter www.finanzie-
rungsschutz.de. Die Schutzgemein-
schaft hat auf ihrer Website zahlrei-
che Tipps und Checklisten fiir Men-
schen zusammengestellt, die sich den
Traum von den eigenen vier Wanden
erfiillen wollen. Dies betrifft den ge-
samten Bauprozess - von der Grund-
stiickssuche bis zum Einzug.

v’ Fassaden

v Flachdachabdichtungen
v Bauwerksabdichtungen
v/ Bauklempnerei

Jan Frederik Trilling

Weinberg 12 - 42109 Wuppertal

Tel. 0202-2655287 - Fax 0202-2655468

Mobil 0175-6109161
jan.trilling@t-online.de - www.jantrilling.de

By T ————|
s " l—u:—u e
Stefan Schramm gepr. thiudaemrnfebuugr HWK

.-: I:[EI Energieberatung flir Gebiude
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In der kalten Jahreszeit zeigen Wintergarten, was sie konnen

Auch im Winter nah an der Natur sein

(djd). Die kalte Jahreszeit mit ihrem
nasskalten Wetter wird uns trotz Kli-
mawandel auch in Zukunft erhalten
bleiben. Ganz gleich, ob Schnee fillt
oder Schmuddelwetter herrscht: Wer
im Warmen sitzt, hat es besser. Winter-
gérten in Wohnraumqualitét bieten aber
noch mehr. Sie kénnen einen Aulenbe-
zug sichern und ein Leben nahe an der
Natur ermoglichen. Es gibt kaum etwas
Schoneres, als im Wintergarten zu sit-
zen und zu beobachten, wie Schnee
oder Regen auf die Scheiben fallen.

Wohnkomfort durch ausgereifte
Technik

Heute nehmen Wintergérten als ganz-
jahrige Wohnraumerweiterung den
ersten Platz unter den schitzungsweise
50.000 Wintergarten ein, die jahrlich
in Deutschland gebaut werden. Dazu
muss der Wintergarten aber entspre-
chend ausgestattet sein. ,,So muss er
zum Beispiel iiber ein richtiges Fun-
dament verfiigen und die eingesetzten
Materialien miissen gute Warmedam-
meigenschaften besitzen, damit keine
wertvolle Heizenergie verloren geht®,
erklart Rainer Trauernicht vom Inter-
netportal www.sonne-am-haus.de. Die
Profilsysteme - vor allem aus Alumi-
nium - und besonders auch die Vergla-
sungen sind in den letzten Jahren erheb-
lich optimiert worden, sodass diese Be-
dingungen problemlos erfiillt werden
konnen. Moderne Steuerungssysteme
sorgen zudem dafiir, dass mit der Ener-
gie achtsam umgegangen wird. Zur
Beheizung sind neben konventionellen
Heizkorpern Konvektoren beliebt, die
entlang der Glasfronten in den Boden

Heizol

eingebracht sind. Auch FuBlbodenhei-
zungen erfreuen sich aufgrund ihrer
angenehmen Strahlungswérme grof3er
Beliebtheit. Hat man einen Kaminofen
im Wintergarten stehen, kann man dem
faszinierenden Spiel der Flammen zu-
schauen.

Den Wert der Immobilie steigern

Da ein Wintergarten zur ganzjahrigen
Benutzung eine komplexe Bauaufgabe
ist, kommt einer kompetenten Bera-
tung eine ganz besondere Bedeutung

zu. Die Erfahrung des Wintergarten-
bauers sollte bei einem solchen Projekt
deshalb beriicksichtigt werden. Unter
www.sonne-am-haus.de findet man
einen Fachbetrieb in der Nahe. Neben
dem hoheren Wohnkomfort ist ein
Wintergarten aber auch ein geeignetes
Mittel, um den Wert einer Immobilie
zu steigern. Im ,,Wettstreit™ mit ande-
ren Objekten wird sich ein Haus mit
Wintergarten, der Sonne und vor allem
mehr Licht in das Innere bringt, immer
positiv absetzen.

4

o
Rufen Sie uns an.

Tel. 0202/3038 43

Haben Sie lhren Tank
aufgefillt?

Wiemann GmbH

Mineraléle - 42103 Wuppertal

leichert o -

Inh. Frank van Balen - Dachdeckermeister g, nhpetrieb
fiir

Décher
Fassaden
Abdichtungen

Héfen 86 a - 42277 Wuppertal
Tel. (0202) 60 62 60 - Fax (0202) 6 07 02 04
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I NEUES UND WISSENSWERTES

Bestform fiirs Immunsystem

(djd-k). Frither war nicht alles besser,
aber vieles anders: Kinder spielten im
Dreck, in Telefonzellen teilten sich
Hunderte den Horer, Desinfektion
wurde kaum betrieben. Dies hatte den
Nachteil hédufigerer Infektionen - aber
auch den Vorteil, dass das Immunsys-
tem besser trainiert war. Heute ist es

oft unausgewogen: Bei Allergikern
reagiert es zu stark auf ungefdhrliche
Ausloser. Umgekehrt fehlt haufig die
Widerstandskraft gegen Infekte wie
Atemwegserkrankungen. Als natiirli-
chen Trainingspartner fiir die Abwehr
hat der Schweizer Arzt und Bakterio-
loge Dr. Carl Spengler die Spengler-

FRIEDRICHS
BAUELEMENTE

= THOMAS FRIEDRICHS VERTRIEBS-GMBH
: Solinger Stralle 26 - 42349 Wuppertal
y Tel.: 0202 /4700 17 - Fax: 0202/ 47 70 &

Foto: djd-k/Spenglersan/Tijana - stock.adobe.com

TUS®Paridis

Dachdecker- u.
Zimmerer Meisterbetrieb

Dachfenster-Systeme
in unserer Ausstellung

Wartung- u. Reparatur

Gaubenbau von A - Z
Wdarmedammtechnik
Fassadenbekleidung
Flachdachtechnik

Energetische
Dachsanierung

KFW Fordermittel .

0202 47 32 43

42349 Wuppertal Hdandeler Str. 49

“Artur Schneider

Baumfallung
Gartenbau - Gartenservice
Zaunbau - Steinarbeiten
42349 W'tal, Innsbrucker Str. 13
@ (02 02) 40 06 86 - Fax 4 08 71 95

Reichen Sie das
Eigentumer
Journal

weiter, Ihr Nachbar freut sich.

sane entwickelt. Diese Kolloide ent-
halten Antigene und Antitoxine, die
der Korper zum Aufbau einer aktiven
Immunisierung sowie zur direkten Ab-
wehr von Angriffen nutzen kann. Alle
Infos gibt es unter www.spenglersan.
de.

Kettelservice TUS Paridis Wuppertal
Garterlaie 40 - 42327 Wuppertal
0202 /74 25 52 - www.paridis.de
Geschaftszeiten:
Mo. bis Fr.: 08:00 - 17:00 Uhr. Verkauf und Produktion
(Mittagspause von 13:00 - 14:00)
+++ Sa.: 09:00 - 14:00 Uhr nur Verkauf. +++

L
Offnungszeiten:

M Do - R o 1 ——1 Ket_I'EeIservri‘ce -SStu(t;enm?:tten . SOCke"ZiStin . Bangeinfalslsung
B B.00 s 17,00 e eppiche - Sonderanfertigungen - direkt vom Hersteller
= 100, e 1an0ine Busschen Sie nnsere Macastelbing! Vorwerk Stufenmatten - Tretford Stufenmatten - Sisal Stufenmatten
Industrieller Umkettelungsbetrieb
22 EIGENTUMERJOURNAL JANUAR 2021




Ly o]

NEUES UND WISSENSWERTES I

...mehr als NUR Steine! . .
RIS #me. . Natursteinbriiche 373 Bergisch Land
5 — Gl ; £ G

FENSTER + TUREN

lhr zuverldssiger Fachbetrieb fiir
Fiberglastiiren < Garagentore * Vordacher

...fur Haus und Garten

- Terrassenplatten aus Stein Terrassendicher * Beschattung * Faltsysteme
- Pflastersteine und Palisaden :

- E‘Qlfe"fgéﬁl':r"gfjggrek Telefon: (02 02) 70 20 71
- Mauersteine und Felsen 42109 Wuppertal www.ante-fenster.de
= Gablonenr Brunnen und Deko... Autorisierter Weru-Fachbetrieb

Ausstellung geoffnet:

Mo.-Fr. 8 Uhr bis 16.30 Uhr e
Samstags 10 Uhr bis 12 Uhr w r u

Natursteinbriiche Bergisch Land GmbH, Hahnenfurth 5, 42327 Wuppertal - Fon +49 20 58 78 26 90 sowie nach Vereinbarung  fenster und Tiiren fiirs Leben
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Versicherungsfachbdiro Paul Heinz Miinch

¢ Versicherungsmakler, Schwerpunkt Versicherungen rund um lhr Gebaude
¢ Mitglieder des Haus und Grundbesitzerverein erhalten bis zu 30% Rabatt
kompetent e fachkundig e zuverlassig

HauptstraBe 161 Telefon 0202 - 4 05 77 info@muench-versicherungen.de
42349 Wuppertal Telefax 0202 - 47 67 47 www.muench-versicherungen.de
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VEREIN

Geschifts — und Beratungszeiten

Geschiftszeiten

Montags 8.15-18.00 Uhr
Dienstag 8.15-17.00 Uhr
Mittwoch 8.15-14.15 Uhr

Donnerstag 8.15 — 18.00 Uhr

Freitag 8.15-14.15 Uhr

Personliche Beratungen

Wegen der Corona-Pandemie nur nach vorheriger telefonischer
Terminvereinbarung

In der Geschiftsstelle ist eine Mund-Nasen-Bedeckung zu tragen und die weiteren

Vorgaben zu Abstand und Hygiene zu beachten.

Personliche Beratung — Termin mit Voranmeldung
Montag 14.00 — 17.30 Uhr
Mittwoch 09.00 —12.30 Uhr

Donnerstag 14.00 — 17.30 Uhr

Telefonische Beratung und Auskiinfte

(Fur einfach gelagerte Fallgestaltungen/Fragestellungen)

Montag 10.00- 12.30 Uhr
Dienstag 10.00- 12.30 Uhr
Mittwoch 10.00 — 11.00 Uhr

Donnerstag 10.00- 12.30 Uhr

Je nach Lage und staatlichen Anordnungen kénnen sich die oben genannten
Zeiten ohne gesonderte vorherige Ankiindigung an die Mitglieder verdndern.
Besuchen Sie daher, falls Sie zu den genannten Zeiten uns nicht antreffen
koénnen, unsere Homepage, auf der so schnell wie moglich etwaige
Anderungen bekannt gegeben werden.

Aufléosung Sudoku S. 23
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Auflésung Ratsel S. 23
NOISETTE

Peter Leitmann
Gas- u. Olfeuerungstechnik

Neuenhofer Str. 20 - 42349 Wuppertal
Tel.: 408 79 95 - buero@leitmann.net

¢ Brennerwartung
¢ Kesselreinigung
* Notdienst

¢ Reparatur
¢ Modernisierung
e Rufen Sie uns an!

Neuer Beratungstag
in Langenberg

Ab Januar 2021 finden die Beratungen
in Langenberg statt freitags in der
Geschéftsstelle am Froweinplatz 6b

jeden 2. und 4. Mittwoch im Monat

jeweils von 16:00 — 17:30 Uhr statt.

HUNNINGHAUS
Bauwerksschutz GmbH

Kellerabdichtung - Betoninstandsetzung
Schwammbekampfung N
Schimmelbekdmpfung remmers

Alarichstralle 34
Tel. [0202) 5087 40 - Fax 508940

o,
= T

7400 m? Ausstellungsfliche

m exklusive Bader und Fliesen
m moderne Heizsysteme
m Planung, Ausfiihrung

Bad
Jacobi \"

Herderstr. 2, Vohwinkel
Telefon 0202/278 40-0

Mo-Fr 10-18, Sa 10-16, S0 12-16 Schautag

wwwbauwerksschutz.de - huenninghaus-bws-gmbh@t-online. de
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Preisliste Nebenkostenabrechnung

Eigentumswohnungen

Abrechnung fur eine Eigentumswohnung Ersterstellung € 45,00*
Abrechnung fur eine Eigentumswohnung Folgejahre € 40,00*

*kkkkkkkkkkkkkkkkk

Zwei- oder Mehrfamilienhauser (je Haus/Objekt und Abrechnungszeitraum;
Preis setzt sich zusammen aus Grundbetrag plus Kosten je Einzelabrechnung)

Grundbetrag fiir die Erstellung der objektbezogenen Daten- u. Kostenbasis

Basisgrundbetrag

Hauser mit bis zu 5 Wohnungen Ersterstellung € 80,00*
Hauser mit bis zu 5 Wohnungen Folgejahre € 40,00
Hauser mit mehr als 5 Wohnungen Ersterstellung € 100,00
Hauser mit mehr als 5 Wohnungen Folgejahre € 60,00*
Erhdhter Grundbetrag™

Hauser mit groRerem Aufwand Ersterstellung € 140,00*
Hauser mit groRerem Aufwand Folgejahre € 100,00*

“Bei besonderem oder ungewohnlich hohem Aufwand - Preis nach Absprache

zzqgl. der Kosten entsprechend der Anzahl der Einzelabrechnungen nach folgender Staffelung:

1. — 5. Abrechnung im ersten Jahr je Abrechnung € 35,00*
fur die Folgejahre je Abrechnung € 27,00*
6. — 10. Abrechnung im ersten Jahr je Abrechnung € 27,00*
in den Folgejahren je Abrechnung € 19,00
11. - = Abrechnung im ersten Jahr je Abrechnung € 24,00*
fur die Folgejahre je Abrechnung € 16,00*

*Nebenkostenabrechnungen werden exklusiv nur fiir Mitglieder gefertigt. Bei Mieter- bzw. Nutzerwechsel handelt es sich
bei der jeweiligen Abrechnung, auch bei Eigentumswohnungen, um eigensténdige nach der obigen Preisliste zu
vergiitende Einzelabrechnungen. Zu den oben aufgefiihrten Nettopreisen fiir die Nebenkostenabrechnung/en kommt die

gesetzliche Mehrwertsteuer in jeweils aktuell Hohe sowie etwaige Versandkosten hinzu.
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IMMOBILIEN-SERVICE

HAUS + GRUND

Wuppertal und Umland — vorm. Elberfeld von 1880 e.V.

Der Zensus wird in das Jahr 2022 verschoben / Neuer Zensus-Stichtag
ist der 15. Mai 2022

WIESBADEN — Der nachste Zensus wird aufgrund der Corona-Pandemie in das
Jahr 2022 verschoben. Mit dem Inkrafttreten des Gesetzes zur Verschiebung
des Zensus steht als neuer Stichtag der 15. Mai 2022 fest. Das Gesetz ist am

10. Dezember 2020 in Kraft getreten. Die Verschiebung erfolgt aufgrund der
Einschrankungen durch die Corona-Pandemie, die auch die Vorbereitungen des
Zensus in der 6ffentlichen Verwaltung betrafen. Urspriinglich sollte der Zensus
im Jahr 2021 durchgefiihrt werden.

Pressemitteilung des Statistischen Bundesamtes (DESTATIS) Nr. Z 01

Pinwand Inserate

Exklusiv besteht fiir die Mitglieder unseres Vereins die Moglichkeit zu Sonderkonditionen Immobilien-
oder Vermietungsannoncen zu schalten.

Die Kosten fiir ein rein textliches Inserat (bis zu 60 Worter) betragen fiir Mitglieder 15,00 € zzgl. MwSt.
Der Anzeigenpreis fiir Nichtmitglieder belduft sich auf 30,00 EUR zzgl. MwSt. Mit dem jeweiligen An-
zeigenpreis ist der Abdruck der Annonce in drei aufeinanderfolgenden Ausgaben des Eigentiimerjournals
verbunden. Nach Ablauf dieser drei Monate findet keine automatische Verlangerung der Anzeigenschaltung
statt. Sollte ein weiterer Abdruck gewiinscht sein, ist ein neuer schriftlicher Auftrag erforderlich. Inso-
fern kein weiterer Abdruck der Annonce wihrend der dreimonatigen Laufzeit gewiinscht wird, ist dies
aufgrund des Anzeigenschlusses bis zum letzten Werktag eines Monats schriftlich der Geschiftsstelle
mitzuteilen. Spiter eingehende Benachrichtigungen konnen daher fiir die dann kommende Ausgabe des
Eigentiimerjournals nicht mehr beriicksichtigt werden.

Eine vorzeitige Abstellung des Inserats hat keinen Einfluss auf den Anzeigenpreis (Reduzierungen kon-
nen nicht gewihrt werden). Die Anzeigenpreise fiir Inserate mit Foto konnen nach der vorherigen Uber-
sendung des Textes und des digitalisierten Fotos in Absprache mit der Geschéftsstelle abgestimmt werden.
Betreffend eingehender Inseratwiinsche geht der Verein keine Verpflichtung ein, diese in der Vereinszei-
tung abzudrucken.
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IMMOBILIEN-SERVICE

HAUS + GRUND

Wuppertal und Umland - vorm. Elberfeld von 1880 e.V.

Energieeffizientes Einfamilienhaus siidwestlich von Wuppertal-Nichstebreck

Dieses vor 9 Jahren errichtete, moderne KfW-Energieeftizienz-70%-Haus in guter Wohnlage kann sofort bezogen werden. Es befindet sich am
Ende einer Stichstrasse in ruhiger Umgebung mit gleichartiger Bebauung. Beide Etagen sind barrierefrei, 4 Zimmer, Bad, Dusche, Giste-WC,
die Kiiche ist komplett eingerichtet; stark gehobene Ausstattung, Fenster: 3-fach-Verglasung, KG: 4 (Hobby-) Raume, Bdden gefliest, DG: gro-
Ber Stauraum. Die Verkehrswege zur B7, A46, A43, Al sind kurz. Spazierwege fithren durch landlich geprigte Landschaft zur Nordbahntrasse
und ins nahe N.S.G. ,,Dolinen®.

Objekt: 2-Etagen-Einfamilienhaus, Baujahr 2011

Grundfliche: 7,50 m x 9,60 m

Wohnfliche: 137 m?

Wohngrundstiick mit Garten: ca. 400 m?

Heizung: Fliissiggas-Etagenheizung und Kamin (im EG)

FuBlbéden: Fliesen, Parkett, Laminat

Energieausweis: End- und Primédrenergiebedarf: 45 bzw. 53 kWh (m?a), Energietrager: Fliissiggas (Tank: 4.800 I)

Solaranlage fiir Brauchwassererwarmung und Heizungsunterstiitzung, Bedarfsausweis vom 28.04.2011
Liiftung: natlirlich (Direkt)

Brauchwasser: durch Regenwassernutzung (10.000 1-Tank) unterstiitzt
Garage: Fertiggarage (Typ Kesting), 9 m tief
Kaufpreis (VB): 595.000 € (Wohnhaus mit Garage und Grundstiick)

zzgl. 3,48% Courtage inkl. 16% MwSt fiir Haus und Grund (Makler)

3-Zimmer Wohnung in Elberfeld mit Weitblick und Stellplatz, Siidstr., 42103 Wuppertal

Diese schone 3-Zimmer Dachgeschosswohnung befindet sich zentral in Wuppertal Elberfeld in direkter Ndhe der Historischen Stadthalle und
gegeniiber der Schwimmoper in der Siidstrale. Die Wohnung liegt im 2. Obergeschoss eines sehr gepflegten Hauses. Sie gelangen iiber die
Diele in das erste Schlafzimmer, das weil3 geflieste Duschbad, in die grof3ziigige Kiiche und das Wohnzimmer. Vom Wohnzimmer geht das
zweite Schlafzimmer ab. Hier wohnen Sie ruhig und trotzdem zentral. Ein grofler Trockenraum im Dachboden, ein kleiner Keller und ein ab-
geschlossener Stellplatz im Innenhof runden das Angebot ab.

Die Wohnung verfligt tiber ein Duschbad mit Waschmaschinen-Anschluss, Laminatboden, Gas-Etagenheizung, Weitblick, Trockenraum,
Keller und abgeschlossenen Stellplatz

61,00 m? groB,
Grundmiete Wohnung 400,00 EUR zzgl. Nebenkosten 120,00 EUR |
Stellplatzmiete 35,00 EUR ;
Kaution: 1040,00 EUR

Energicausweistyp: Bedarfsausweis
Heizungsart: Etagenheizung
Wesentliche Energietrdger: Gas
Endenergiebedarf: 101,40 kWh/(m?*a)
Energieeftizenzklasse: D
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Einfamilienhaus in Wuppertal Katernberg

Dieser Bungalow im beliebten Quartier Beek/Falkenberg/Stiller Winkel liegt am Ende einer Anliegerstrafle. Ein- und Zweifamilienh&user in
landschatftlich attraktiver Lage prégen die als reines Wohngebiet ausgewiesene Umgebung. Naherholungsgebiete , Schule, Kindergarten,
Sportstétten sind fuBldufig zu erreichen und die Elberfelder Innenstadt mit dem 6ffentlichen Nahverkehr in weniger als 10 Minuten. Die Auto-
bahn-Anbindungen (u. a. A46) garantieren sclnelle Verbindungen im Bergischen Dreieck (Wuppertal, Remscheid, Solingen) nach Diisseldorf,
Koln und ins Ruhrgebiet (Essen).

Das Objekt wurde im Jahr 1966 errichtet und 1981 umgebaut. Heizung und Warmwasser
liefert eine Gas-Etagenheizung. Auf separatem Grundstiick befinden sich 2 Garagen fiir je 1 PKW.

Objekt: 2 Etagen-Bungalow

‘Wohngrundstiick: 872 qm

2 Garagengrundstiicke: 20 und 19 gqm mit Garagenhof-Anteil (1/13 von 264 qm)

Untergeschof: 2 Wohnraume, Kiiche, Bad/WC, Terrasse , Abstellriume Die UG-Wohnung (97 qm) ist derzeit vermietet.
Obergeschof: 3 Wohnraume + 1 Raum UG, Kiiche, Bad/WC, Terrasse (107 qm)

Wohnfliche: ca. 215 qm (gesamt)

Energieausweis: Bedarfsausweis 270,4 kWh/m?a, Gas (Datum: 18.12.2017) Kat. H

Kaufpreise (VB):

Wohnhaus mit Grundstiick:  445.000 € VB
2 Garagen mit Grundstiicken: 25.000 €
zzgl. 3,48 % Courtage inkl. 16 % MwSt. fiir Haus und Grund (Makler)

Schone 3-Zimmer-Wohnung in einem Zweifamilienhaus mit Fernsicht ins griine Umland 42349 Wuppertal
80,00 m? / Grundmiete: 460,00 EUR zzgl. Nebenkosten 110,00 EUR / Kaution: 920,00 EUR

Diese schone 3-Zimmer-Wohnung liegt in ruhiger Lage in Wuppertal Cronenberg in einem gut gepflegten 2-Familien-Haus aus dem Jahr 1899.
Ein Highlight ist der Weitblick ins Griine, den Sie von Wohn- und Schlafzimmer aus genieen kénnen.

Die Wohnung befindet sich im Wohnquartier Cronenfeld, einem von sieben Quartieren des Stadtbezirks Wuppertal-Cronenberg.

Hier wohnen Sie ruhig und nah am Griinen. Die ndchste Bushaltestelle ist ca. 200 Meter entfernt. Zum Stadtkern sind es etwa 2 km.

Die Wohnung verfligt tiber modernes Duschbad mit separater Toilette, Laminatboden, Einbaukiiche, [ 5,
Waschraum und Keller. Letzte Modernisierung/ Sanierung: 2018; Energieausweistyp: Bedarfsausweis; | ¥V
Heizungsart: Nachtspeicherofen; Wesentliche Energietriger: Strom; Endenergiebedarf: 280,50 kWh/(m?*a);
Energieeffizenzklasse: H

—

Pinwand
Suche MFH in Wtal. Bj ab 1970.
Von Privat, Kein Makler.

MFH-Wtal@web.de
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Einfamilien-Reihenhaus an der dstlichen Stadtgrenze zu Wuppertal in Schwelm, Ortsteil Lindenberg

Das derzeit unvermietete Objekt befindet sich in schoner, ruhiger Lage, weniger als 1,5 km nordlich des Stadtzentrums in dem
beliebten Ortsteil Lindenberg. 5 Zimmer, 1 Hobbyraum, 1 Kammer, Kiiche, Bad, Dusche, Giste-WC, 1 Balkon, 2 Terrassen.
Die Umgebung ist gepréigt von Ein- und Zweifamilienhdusern mit Gérten. Die Anschliisse zur B7, A1, A43 und A46 sind alle
etwa 1,5 km entfernt und schnell erreichbar.

Objekt: 3-Etagen-Reihenhaus, Baujahr 1978/79
Grundfliche: 3 Etagen47mx 9,75 m

Wohngrundstiick mit Garten: 235 qm

Garagengrundstiick: 16 gm

Gas-Zentralheizung: Baujahr 1991

Fuflboden: Parkett, Naturstein

Energieausweis: Verbrauchsausweis v. 15.04.2020; Baujahr 1979;

Energietriger Erdgas H; 168,2 kWh/(m?a)
- Warmwasser enthalten; Energieeffizenzklasse F
Miete kalt (zuletzt erzielt): 1150 €

Nebenkosten: ca. 150 €
Kaufpreise (VB):

Wohnhaus mit Grundstiick: 344.000,00 €
Garage mit Grundstiick: 15.000,00 €

zzgl. 3,48 % Courtage inkl. 16 % MwSt. fiir Haus und Grund (Makler)

StralRenfront Balkon

Gartenansicht Idyllische Lage GroRes lichtdurchflutetes offenes
Wohnzimmer mit Essbereich
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Impressum/Beratungszeiten/Index

Beratungszeiten

Wuppertal Elberfeld
Dessauerstra3e 3, 42119 Wuppertal

Telefonische Beratung und Auskunft
Tel.:479 55 0/ Fax: 479 55 70

Mo., Di. + Do. 10.00 - 12.30 Uhr
Mi. 10.00 - 11.00 Uhr

IBitte die gednderten Beratungszeiten
auf Seite 24!

Cronenberg

Emmauszentrum, Hauptstr. 37
jeden 1. und 3. Mittwoch im Monat

von 16.00 - 18.00 Uhr

Langenberg - NEU jetzt mittwochs -
Geschiftsstelle Froweinplatz 6b

2. und 4. Mittwoch im Monat

jeweils von 16.00 - 17.30 Uhr

Langerfeld
Allianz-Vertretung Grote
Langerfelder Str. 136

Sprechstunden jeden 1.und 3. Dienstag im Monat
von 15.30 - 17.00 Uhr

Keine Sprechstunde am 05.01.2021

Ronsdorf
Kath. Jugendheim St. Josef
Remscheider Str. 8, 1. 0G

Sprechstunden jeden 1. und 3. Dienstag im Monat
von 14.30 - 15.00 Uhr

Keine Sprechstunde am 05.01.2021

Anschriften

Haus + Grund
Wuppertal und Umland,
vormals Elberfeld von 1880 e.V.

Dessauerstraf3e 3
42119 Wuppertal

fon 0202/47955-0
fax 0202/47955-70

email info@hausundgrundwtal.de

web  www.hausundgrundwtal.de

Haus-, Wohnungs-
und Grundeigentiimerverein
Langenberg e.V.

Froweinplatz 6b
42555 Velbert

fon 02052/84774
fax 02052/84774
email: hauswohnungsgrundeigentuemerlbg@gmx.de
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RoBkothenweg 19 - 45470 Miilheim a.d. Ruhr
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Namentlich oder mit Initialen gekennzeichnete Beitrdge ge-
ben die Meinung des jeweiligen Verfassers, nicht unbedingt
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Immobilien sind unsere Spezialitat!

Deshalb sollten Sie uns

— |hr Haus anvertrauen, wenn Sie verkaufen wollen
— lhre Wohnung anvertrauen, wenn Sie vermieten wollen.

Haus und Grund Wuppertal und Umland e. V., Tel. 0202/47955-0, Fax 0202/47955-70

Preisindex flur Lebenshaltung

Verbraucherpreisindex Deutschland Basisjahr 2015 = 100

Basisjahr Jan. Feb. Mérz April Mai Juni Juli Aug. Sep. Okt. Nov. Dez.
2016 99,0 99,3 100,0 100,1 100,6 100,7 101,1 101,0 101,0 101,2 100,5 101,2
2017 100,6 101,2 1014 101,8 101,8 102,1 102,5 102,6 102,7 102,5 102,1 102,6
2018 102,0 102,3 102,9 103,1 103,9 104,0 104,4 104,5 104,7 104,9 104,2 104,2
2019 103,4 103,8 104,2 105,2 105,4 105,7 106,2 106,0 106,0 106,1 105,3 105,8
2020 105,2 105,6 105,7 106,1 106,0 106,6 106,1 106,0 105,8 105,9 105,0
Verbraucherpreisindex NRW Basisjahr 2015 = 100
Basisjahr Jan. Feb. Marz April Mai Juni Juli Aug. Sep. Okt. Nov. Dez.
2016 98,9 99,4 100,1 100,1 100,6 100,7 101,0 101,0 101,0 101,2 100,5 101,2
2017 100,6 101,3 101,4 101,9 101,8 102,1 102,5 102,6 102,6 102,4 102,0 102,5
2018 101,9 102,3 102,8 103,1 103,8 103,9 104,3 104,5 104,6 104,8 104,1 104,1
2019 103,4 103,9 104,3 105,3 105,5 105,7 106,1 106,1 106,0 106,1 105,4 105,9
2020 105,3 105,8 105,8 106,1 106,0 106,6 105,9 105,9 105,7 105,9 105,0
Harmonisierter Verbraucherpreisindex (HVPI) fiir Deutschland Basisjahr 2015 = 100

Jan. Feb. Marz April Mai Juni Juli Aug. Sep. Okt. Nov. Dez.
2019 103,4 103,9 104,4 105,4 105,7 106,0 106,4 106,3 106,2 106,3 105,4 106,0
2020 105,1 105,7 105,8 106,2 106,2 106,9 106,4 106,2 105,8
Harmonisierter europédischer Verbraucherpreisindex (HVPI) (VPI-EWU) EUR 17 Basisjahr 2015 = 100

Jan. Feb. Marz April Mai Juni Juli Aug. Sep. Okt. Nov. Dez.
2019 102,97 103,30 104,35 105,10 105,24 105,41 104,91 105,06 105,29 105,44 105,10 105,43
2020 104,37 104,56 105,13 105,43 105,33 105,69 105,32 104,88 104,97

HINWEIS: Bund und Land haben ihre

Indexreihen per 01.01.2019 auf das Basisjahr 2015 =

100 umgestellt. Werte fir frihere Basisjahre oder unter-

schiedliche Verbrauchergruppen werden nicht mehr veréffentlicht. Dies erfordert in manchen Féllen eine Anpassung der vereinbarten Wertsicherungsklausel. Lassen Sie
sich insoweit von den Juristen lhrer Haus und Grund Geschéftsstelle beraten.
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Brennstoffe

120 JAHREHEIZOELVORST

Deutscher Ring 69, 42327 Wuppertal, Tel. 744035

Dach + Wand

A\ noltedach|de

Dacher, Fassaden und mebhr...

Peter Nolte | eMail@noltedach.de | Telefon 0202 300041

Professionelle
MARDER-ABWEHR
im Dachbereich

74
NOIte BEDACHUNGEN

Deutscher Ring 65 | 42327 Wuppertal
Telefon (02 02) 71 11 77

Hans-Joachim Nolte Bedachungen GmbH
Meisterbetrieb seit 1898

www.nolte-bedachungen.de

WiesenstraBe 115 - 121 | 42105 Wuppertal
GERHARD BENN K\

* Zimmerei + Fachwerkbau Hn!:ﬁ:ﬂ
* Sanierung * Denkmalpflege Charlottenstraie 64
A2105 Wuppertal

* Dachgauben * Innenausbau

Tol.: 02027301466

« Holzfassaden * Balkone B (203212076
» Carports « Pergolen it oo
Dachdeckermeisterbetrieb
Altenbu 1)
Diisch -~ 'tand: und AxBchibangilechni @

Jens Kiispert

Heidter Berg 65a
Inksaber, Dachdechermistor

42289 Wuppertal
Mobil: +49 (0) 177 - 68 61 051
Tel.. +49 (0)202-409 90 10
Fax: +49(0)202-40990 11
E-Mail: altenburg-kuespert@versanet.de
www.dachfenster-altenburg.de

Dachflachenfenster

Mehr LEISTUNG
Be- und Entliftungssysteme

als Sie dé’??/éé’?ﬂ Falt~und Klapptreppeneinbau
Feucht- und Nafiroumabdichtungen

Fragen Sie lhren B} oder ruien Sie die Dolkdetlinin nung an
Dachdeckermeister “#mg” %l.28 09 00, Wuppertal, Hofkomp 148

Hier konnte 1hre
Anzeige stehen!

Wir beraten Sie gerne.
Mobil 0 172/511 52 44
Telefon 02324/25822
andreas.wimmers@gmx.de

TESCHE

Uber 60 Jahre Fachbetrieb flir:

¢ Vollwarmeschutz
® Gerlistbau
¢ Betonsanierung
e Sandstrahlen
e Bau- und Raumaustrocknung
® Brand- u. Wasserschadensanierung
¢ Tapezierarbeiten
* Fassadenanstrich
¢ Bodenbeschichtung

Malerbetrieb Tesche GmbH & Co. KG
42349 Wuppertal-Cronenberg - KampstraBe 14

Tel. (02 02) 47 39 79 - Fax (02 02) 47 53 67
www.maler-tesche.de - E-Mail: info@maler-tesche.de

H-AUTﬁ JORDAN

IMMOBILIEN GMBH

im  HAUSV LTUNGEN IMMOBILIEN
— MIETVERWALTUNG ~ IMMOBILIENMAKLER
— WEG-VERWALTUNG — AN + VERKAUF
— INDUSTRIE UND — PROJEKTIERUNG Zertifiziert gemat

GEWERBEVERWALTUNG - BEWERTUNG

BYI HAUSMEISTERSERVICE :

; — GARTENSERVICE — REINIGUNGSSERVICE 0

— REPARATURARBEITEN RUND UM IHRE IMMOBILIE A

Oberdbérnen 7 - 42283 Wuppertal

=2 (0202) 2 55 50 -O Fax 25550 25
www.haut-jordan.de - E-Mail: info@haut-jordan.de

Reichen Sie das

Eigentumer
Journal

weiter, Ihr Nachbar freut sich.

BAUELEMENTE GmbH

Markisen - Fenster - Haustiiren - Rollladen - Garagentore - Vordacher
SanderstraBe 188

o anrpersl €2 0202/979090




Neumitglieder-Werbung

Wir tiberweisen fur jedes
Neumitglied, das Sie fur unseren
Verein geworben haben,
eine attraktive Pramie!

Voraussetzung:
Aufnahmegebtihr und erster
Mitgliedsbeitrag sind bezahlt!

@ Rolladen Reinertz:

Meisterbetrieb

Rolladen e Fenster ¢ Markisen
elektrische Antriebe

42899 Remscheid
priv. 0202 /711263

ML e

Dekorative Raumgestaltung - Fassadengestaltung
Maler- und Lackierarbeiten aller Art - Warmedammung

Telefon 0202 - 42 51 12 - Fax 02191 - 38 88 33
info@malerbetrieb-motte.de - www.malerbetrieb-motte.de

Am Blaffertsberg 30
= 02191/58949-38

Dachdeckermeister '
seit1912 Eﬁ@

DICKE+SOHN

DACHER + FASSADEN - KOMPETENZ
KlophausstraBe 15 - 42119 Wuppertal
Tel. 31 33 55 - info@dickeundsohn.de

UREN

|dmann

0202/27878-0
mmhu—u 42327 Wuppertal

tueren-heldmann.de
Unsere TUrenausstellung
ist eine der gréBlen
in NR'
Rollladen
. . Markisen
Meisterfachbetrieb Tore

Terrassendacher
Klappladen
—_o Innenverschattung

Reparaturen/Service

Tel. 0202-751752
info@adolfenge.de « www.adolfenge.de

Testen Sie uns!

Ob Wohnung,
Reihenhaus oder
Villa - Wir verkaufen
Ihre Immobilie

Engel & Volkers Wuppertal
Tel. 0202- 24 29 140 - www.eundv.com

ENGEL &VOLKERS






