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Wir vertreten Ihre Interessen:

— Immobilien-Vermittlung

Wir verkaufen oder vermieten lhre
Immobilien und begleiten Sie bis zur
Vertragsunterzeichnung

Bei der Wohnungsabnahme werden alle
Einzelheiten schriftlich und fotografisch
dokumentiert

Wir erstellen ein
Wohnungsiibergabeprotokoll, dabei
werden alle relevanten Daten erfasst

— Rechtsberatung:

Unsere Juristen beraten Sie bei allen Fragen rund um Ihre Immobilien
Wir vertreten Sie gegenliber lhren Mietern, Nachbarn, Behérden und helfen bei Schlichtungsfragen

— Verwaltung nach dem Wohneigentumsgesetz (WEG)

Wir Gbernehmen - nach den Vorgaben des Wohnungseigentumsgesetzes - fiir lhre Eigentiimer-
Gemeinschaft die vollstandige kaufmannische und technische Verwaltung der Immobilien.
Eigentlimern, die Ihr Eigentum nicht selbst nutzen, bieten wir auch eine individuelle Mietverwaltung
an.

— Haus- und Mietverwaltung von Wohn- und Gewerbe-Immobilien

Wir Gbernehmen dabei fiir Sie die vollstandige kaufmannische und technische Verwaltung Ihrer
Immobilien. Sie konnen mit uns auch individuelle Vereinbarungen treffen und/oder uns auch nur fur
einzelne Aufgabenbereiche beauftragen.

Sollten Sie Fragen, Tipps oder Anregungen haben, dann sprechen Sie uns an.
Wir stehen lhnen gerne unter der Rufnummer 02 02 / 4 79 55-0 zur Verfligung oder benutzen
Sie unsere E-Mailadresse: info@hausundgrundwtal.de.

Immobilien sind unsere Spezialitat!

Deshalb sollten Sie uns

— lhr Haus anvertrauen, wenn Sie verkaufen wollen
— lhre Wohnung anvertrauen, wenn Sie vermieten wollen.

Haus und Grund Wuppertal und Umland e. V., Tel. 0202/47955-0, Fax 0202/47955-70




Apfel und Birnen

Wird kiinstliche Intelligenz (KI) das
Kopfrechnen und Denken ersetzen?
Oder mangelt es den Rufern nach KI
nur an HI (humaner Intelligenz)? Viel-
leicht wird WATSON (der KI-Compu-
ter von IBM) das neue Orakel. Dann
wire die wohlfeile Floskel ,,Wir sind
an die Entscheidung aus Briissel ge-
bunden® passé. (Dass ,,wir sie hétten
verhindern konnen aber nicht wollten,
vielleicht sogar anregten - beim Bil-
lard nennt man das ,,iiber die Bande
spielen - kann man ,,uns“ doch nie
nachweisen.) Statt dessen wiirde dem
Volk mitgeteilt, der KI-Computer
habe die optimale Losung ermittelt.
Wird sich dann noch jemand zu zwei-
feln anmafen?

Apfel und Birnen werden, zweckge-
bunden, entweder fein unterschie-
den oder zu Obst nivelliert, so wie
die Engldnder sprachlich nur ,mus-
hrooms* kennen, wir aber mehr als
zehn Pilzarten und die Franzosen
300 Késesorten. Erfinder der Gleich-
macherei war vor 100 Jahren Kaiser
Wilhelm II, der keine Parteien mehr
kennen wollte.

Oder nehmen wir die Umkehrung -
subtile Differenzierungen, denen mit
Logik nicht beizukommen ist. Wie der
Rontgenstrahl den Unterschied zwi-
schen Knochen und Weichteilgewebe
sichtbar macht, so bedarf es der virtu-
ellen fiskalische Brille, um den quali-
tativen Unterschied von Negagtiv-Zin-
sen und Zinseinkiinften (positiv) bei
gleichartigen Kapitaleinlagen zu erken-
nen. Die negativen Einkiinfte sind aus
Sicht des Finanzministeriums ,,Wer-
bungskosten®, die positiven unterlie-
gen der Kapitalertragsteuer. Addition/
Subtraktion verboten! Ob WATSON

KOLUMNE I

auch da noch mitkommt, wo I, egal
ob mit vorangestelltem K oder H, ver-
sagt?

Zinsen und Kredite haben fiir Hausei-
gentiimer den Stellenwert von Grund-
nahrungsmitteln. Nicht nur die Nega-
tivzinsen und ihre fiskalische Behand-
lung sind fiir sie ein Problem. Mit der
neuen Kreditrichtlinie (aus Briisseler
,»Kiiche®) wird es fiir manchen Eigen-
timer unmoglich, einen Kredit fiir
substanzerhaltende Maflnahmen zu
bekommen, weil nur aufgrund seiner
Tilgungspotenz dariiber zu entschei-
den ist, unabhingig von der vielleicht
tausend mal wertvolleren Immobilie.
Da ist der Hauseigentiimer nur ,,Ap-
fel“. Im Gegensatz dazu handelt es
sich bei der finanziell schlingernden
GWG der Stadt Wuppertal offenbar
um eine ,,Birne, mit der Kreditoren
keine Probleme haben, oder?

Ganz ohne KI, aber mit statistischer
Erhebung und Auswertung, wurde in
Wauppertal endlich ein aktueller Miet-
preisspiegel entwickelt, auch wenn
sich damit Versdumnisse der Vergan-
genheit nicht nachtriglich ausbiigeln
lassen. An diesem Fortschritt haben
wir von Haus + Grund eine ,,Aktie*
und freuen uns auf die bevorstehende
Inkraftsetzung.

Der beste Einbruchschutz ist eine in-
takte Gemeinschaft, der zweitbeste
eine personell und technisch ange-
messen ausgestattete Polizei zusam-
men mit einer effektiven Gerichtsbar-
keit. Der drittbeste Schutz ist jener,
den der Haus- und Wohneigentiimer
selbst veranlasst, und der soll jetzt
von der KfW mit 10% der Investiti-
onssumme bezuschusst werden, wenn
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I KOLUMNE

der FEigentiimer dafiir mindestens
2.000 € in die Hand nimmt.

Viel (falschen?) Lorbeer gab es fiir die
BGH-Entscheidung zur Eigenbedarfs-
kiindigung - das Eigentiimerjour-
nal berichtete. Die einen jammerten
,,Mieterschutz geschwicht®, die ande-
ren jubelten ,,Vermieter gestérkt™. Es
konnten einem die Trdnen kommen
und man fragte sich: Warum Apfel +
Birne statt 1 + 1? In dem Palaver ta-
ten sich Abgriinde auf, wo der Blick
auf den zeitlichen Ablauf geniigte: a.
Eigenbedarfskiindigung durch den
Vermieter Anfang 2013; b. Entschei-
dung des BGH zur vorausgegange-
nen Klage des Mieters beim Landge-
richt Ende 2016 mit ¢. Riickverweis
an das Landgericht; d. das Landge-
richt soll priifen, ob der Auszug fiir
den Mieter eine unzumutbare Hirte
wire (2018, ... ?); e. und danach er-
neut zum BGH?

Unzumutbar ist an dieser Realsatire
vor allem eins, die Verfahrensdauer.
Es darf nicht sein, dass ein Vermie-
ter seinen Eigenbedarf fiinf und mehr
Jahre voraus planen muss. Kann er
das iiberhaupt? Hat sich echter Ei-
genbedarf nicht zumeist nach so lan-
ger Zeit schon aus der Not (Dring-
lichkeit verlangt nach Alternativen)
erledigt? Welcher Vermieter kann
das Risiko tragen, letztinstanzlich zu
unterliegen, nur weil sich der Mie-
ter im Laufe dieser verlorenen Jahre
erst zu einem ,,Hartefall” entwickelt?
Gibt es dagegen eine Versicherung?
Auf Seiten des Mieters wohl schon
(gegen Arbeitsunfahigkeit usw.). Mit
anderen Worten, die mieterseitige
Ausschopfung aller Maoglichkeiten
vorausgesetzt, miisste die Eigenbe-
darfskiindigung wegen der Einrich-
tung einer Studentenwohnung fiir

das Kind spitestens mit Einschulung
desselben ausgesprochen werden.
Heiliges Blechle!

Jetzt soll der Mietwohnungsbau wie-
der einmal subventioniert werden.
Wer rechnen kann und will, sollte
die wahren Kostentreiber beim Ei-
genheimerwerb anpacken, als da wi-
ren: kostentreibende Bauvorschrif-
ten, Grunderwerbsteuer, Notar- und
Maklergebiihr. Das Bestellerprinzip
muss her. In Holland ist die Notarge-
biihr verhandelbar und nicht an den
Kaufpreis gekoppelt, aber auf 1.000 €
gedeckelt. Das Bestellerprinzip senkt
erfahrungsgemill die Maklergebiihr
unter 2% des Kaufpreises. Nichts
ist alternativlos, auch wenn es so
scheint und an hochster Stelle postu-
liert wird.

Abschlieend zwei Fragen fiir
Kopfrechner. Wer ist der bestbe-
zahlte Zeitarbeiter* der Bundesre-
publik und wieviel verdient er/sie?
(Kleine Hilfe: Die Stelle wurde nicht
vom Jobcenter, frither Arbeitsamt,
vermittelt.) Die Antwort: 1 Million
Euro pro Monat, aber nach einem
Jahr soll es nur noch 8.000 Euro mo-
natliche Pension geben - die Inter-
nationale singende Mitglieder einer
Partei spielen als Aufsichtsrite mit.
Alle MalBstdbe verloren? Nein. Der
Kanzlerkandidat dieser Partei spricht
sich gegen Gehaltsexzesse aus. Ja
mei**,

P. Scharfenberg

FuBinoten:

*Der vorzeitig ausgeschiedene Vor-
stand fiir ,.Integritdt und Recht™ bei
VW.

**Man hat es nicht leicht.
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Wuppertal, Hofkamp 148, Tel. 28 09 00

Gern unterstutzen
wir Sie
bei dem Verkauf lhrer Immobilie
oder helfen lhnen bei der Vermie-
tung lhrer Immobilie.

Sprechen Sie uns an!

Sie erreichen uns unter
der Rufnummer 02 02/4 79 55-0
E-Mail:
immo@hausundgrundwtal.de

Reichen Sie das
Eigentumer
Journal

weiter, Inr Nachbar freut sich.

—

Elektro

Bessere Leistung ...

Personlicher Service

Emil Zeiner GmbH
Spichernstrafle 20A
42103 Wuppertal
Telefon (0202) 306274
infodelektro-zeiner.de
www.elektro-zeiner.de

31 26 16

Wolfram Ebel Metallbau

liefert Treppen, Balkongeléander, Gitter
Vordécher, Turen
Reparaturdienst

MasurenstraBBe 5a, 42117 Wuppertal
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»Fake News* oder mit der Wahrheit liigen -
eine ndrrische Nachlese

Sprache ist oft mehrdeutig. Nicht nur

»Richtig oder falsch?“ ist die Frage,
sondern auch ,,Stimmt die Aussage?“
im Sinne von ,wurde so getétigt™.
Zwei Beispiele: 1. Die US-Kunden
werden von VW bei der Entschidigung
fiir Manipulationen bevorzugt. Die
Tatsache halten die Kaufer fiir falsch,
aber die Nachricht als solche stimmt. 2.
Nichts ist alternativios. (Da mogen Sie
selbst entscheiden.)

»Fake News“, falsche Neuigkeiten,
sind das, altdeutsch gefragt, Liigen?
Gilt auch die Umkehrung: Alle Lii-
gen-News sind ,,fake news“? Es gibt
jetzt Bestrebungen, eine Behorde ge-
gen ,falsche® Nachrichten einzurich-
ten - ein Orwellsches Wahrheitsmi-
nisterium?  Nachrichten, genau wie
Wahrheit und Unwahrheit, konnen
viele Gesichter haben.

Das Gegenstiick zu No-Go-Areas in
der realen Welt sind No-Report-Areas
in der ,,Welt als Wille und Vorstellung*
(Schopenhauer). Uber dort verborgene
Wahrheiten detailliert zu berichten sei
falsch, weil damit den Rezipienten ein
unterstelltes Weltbild bestétigt wiirde.
(Wenn Das bekannt wird, hilft es nur
den ... ) Mit diesem hehren Motiv wird
das Weglassen von Fakten zur unzu-
lassigen Verallgemeinerung und damit
zur Verddchtigung von 99,9% der Biir-
ger dieses Landes. In Zeiten der Mei-
nungsfreiheit und des Fremddenkens
ein Déja-vu-Erlebnis fiir jene, die sich
des Spruchs, Das hiilfe dem Klassen-
feind, erinnern.

Einerseits werden falsche Nachrich-
ten nicht per se als schlecht wahr-
genommen. Gegner lassen sich mit
»fake news* diskreditieren (von Agent
provocateur Pfeiffer inszenierte Bar-
schel-Affare). Andererseits werden
wahre Inhalte, je nach Sympathie fiir
oder Antipathie gegen die Betroffenen,
entweder ,,aufgeblasen”, sprachlich
marginalisiert oder sie bleiben sogar
nichtoffentlich, statt unparteiisch in

den Medien geédchtet zu werden. Im
Unterschied zur BrustvergroBerung
von Model X oder den Schuhen von
Frau Politiker Y schaffen es die Ver-
nichtung privaten Eigentums in Ge-
stalt ,,falscher Baume und Kultur-
pflanzen durch ,,Aktivisten* (der
Begriff ist eine linguistische Tatsa-
chenverdrehung), Beschiddigung von
Hausfassaden und Fenstern durch
Farbschmierereien oder Steinwiirfe
oft nicht einmal auf die letzte Seite.
Eine groB3e Tageszeitung fragte kiirz-
lich ,,Seit wann brauchen Jéger Ka-
laschnikows?*, also eine Maschinen-
waffe. Hatten Sie der Postille den
waidméannischen Bedarf und Ge-
brauch von Kriegswaften bei der Jagd
auf Wildschweine geglaubt? (Was
scheinbar nicht alle Redakteure wis-
sen: Die Wilder sind kein Truppen-
iibungsplatz und ein ,,durchsiebtes®
Schwein ist fiir den Verzehr ungeeig-
net.)

Woran erkennen Sie, wenn Politi-
ker/~innen liigen? Die Kommunika-
tionstrainer A. & B. Pease antworten
darauf mit Augenzwinkern ,,Wenn
sie die Lippen bewegen®. Irren ist
menschlich, aber Unwahrheiten wi-
der besseren Wissens sind Liigen.
(,,Die Renten sind sicher®. ,Im Irak
gibt es Massenvernichtungswaffen.)
Die Antworten unseres Innenminis-
ters wegen der mehr als 15 (!) Iden-
titditen eines Morders konnten dem
Buch C. Tavris und E. Aronson ,, Feh-
ler wurden gemacht (aber nicht von
mir)“ entnommen sein. Die beiden
Sozialpsychologen erkldren, warum
Menschen Fakten entgegen jeder Lo-
gik in ihr Glaubenschema pressen.
Mit der personalisierten Information,
also auf den Empfianger zugeschnit-
tenen Nachrichten, wird es noch ein-
facher - auch fiir das Wahlvolk. Von
Machthabern ist aus der Geschichte
bekannt, dass Uberbringer schlechter
Nachrichten bestraft und die Fakten
ignoriert wurden. Auch diese Gefahr
ist dann gebannt.

UNTER UNS ... I

Weichspiilsprache (siehe oben: ,,Akti-
vist*) macht die Wahrheit zur Halbliige.
Womit assoziieren Sie die ,,News* von
der chirurgischen Operation mittels
Kampfdrohne? Was bedeutet die Neu-
tralisierung des Gegners? Ob sich die
Historiker spéterer Jahrhunderte dar-
unter das Richtige vorstellen werden?
Nur die 1900 gehaltene ,,Hunnenrede*
ist noch in tausend Jahren unmissver-
standlich. Die Stadt K6ln hat tiber ein
Jahr mit einem ,,Blitzer” auf der A3
die Autofahrer geprellt. Blitzer-Panne
und Posse textete daraufthin eine Ta-
geszeitung. War das bei VW vielleicht
eine Abgaspanne oder Softwareposse
und die Verantwortlichen Dieselsiin-
der? Beide, VW und die Stadt Koln,
haben betrogen, die einen Autokéufer
und die anderen Autofahrer. Haufig
ist von Verkehrssiindern zu lesen, aber
nie von Nachrichtensiindern oder Zah-
lungsmittelsiindern (Geldfélscher), ge-
schweige denn von Sexualsiindern.
Uberarbeitungen werden auch dann
als Nachbesserung verkauft, wenn sie
m den Reilwolf kommen, nachbes-
sern also noch schlechter machen be-
deutet. Ob sich die Nachbesserer ihres
unfreiwilligen Mark Twainschen Hu-
mors bewusst sind?

In den ,,disruptiv* agierenden Kreisen
der US-Westkiisten-Hochtechnologie
heif3t es ,.fake it till we make it*, will
sagen ,,Wir liigen, bis aus der Liige
Wahrheit wird, wir das Wunschpro-
dukt tatsdchlich machen kénnen®.

Keine ,,fake news™: Im Januar-Heft
wurde an dieser Stelle gefordert, die
Grunderwerbsteuer flir Eigenheim-
bauer bei Objekten bis 500.000 €
abzuschaffen. Eine derzeit nicht im
Bundestag vertretene Partei ,,ver-
kauft“ diese Forderung jetzt als ihr
Eigengewichs. Sollte sie sich damit
durchsetzen, wiirde es den Autor und
sicher auch alle Hauslebauer uneinge-
schrankt freuen. Grex
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I VON FALL ZU FALL

Betriebskostennachforderung des Vermieters einer
Eigentumswohnung bei verspateter WEG-Abrechnung

Der Bundesgerichtshof (Az.: VIII
ZR 249/15) hat entschieden, dass der
Vermieter einer Eigentumswohnung
grundsétzlich auch dann innerhalb
der Jahresfrist des § 556 Abs. 3 Satz
2 BGB* iiber die Betriebskosten ab-
zurechnen hat, wenn der Beschluss
der Wohnungseigentiimer tiber die
Jahresabrechnung noch nicht vorliegt.
Nur wenn der Vermieter die Verspa-
tung nach § 556 Abs. 3 Satz 2 Halbs.
2 BGB nicht zu vertreten hat, wofur
er darlegungs- und beweisbelastet ist,
kann er nach Ablauf der Frist noch
eine Nachforderung geltend machen.
Eine hiervon abweichende Vereinba-
rung ist gemal § 556 Abs. 4 BGB un-
wirksam.

Im vom BGH entschiedenen Fall ging
es um eine vermietete Eigentums-
wohnung. Zwischen den Mietparteien
war die Abrechnungsfihigkeit der
Betriebskosten vereinbart. Der Miet-
vertrag enthielt eine handschriftliche
Ergédnzung, wonach die Betriebskos-
ten jihrlich nach Genehmigung der
Abrechnung in der Eigentiimerver-
sammlung mit dem Mieter abgerech-
net werden.

Die urspriinglich bis Ende 2012 ti-
tige Hausverwaltung hatte die Wohn-
geldabrechnungen fiir die Jahre 2010
und 2011 nicht ordnungsgemall er-
stellt und war abberufen worden.
Die neue - ab 1. Januar 2013 - tdtige

Hausverwaltung hat auf Beschluss
der Wohnungseigentiimer hin die Ab-
rechnungen im November 2013 fertig
gestellt. Die Betriebskosten filir die
Jahre 2010 und 2011 rechnete der Kla-
ger gegeniiber der Beklagten dann mit
Schreiben vom 7. Dezember 2013 ab,
nachdem die Wohnungseigentiimerge-
meinschaft kurz zuvor den Beschluss
iiber die Jahresabrechnungen gefasst
hatte. Die Mieterin weigerte sich die
Nachforderungen auszugleichen.

Nach § 556 Abs. 3 Satz 1 BGB ist iiber
die Vorauszahlungen fiir Betriebskos-
ten jahrlich abzurechnen. Auch wenn
die Jahresabrechnung der Wohnungs-
eigentumsgemeinschaft  regelmaBig
als Grundlage fiir die Betriebskosten-
abrechnung gegeniiber dem Mieter ge-
nutzt wird, ist nach der Auffassung des
BGH’s die Abrechnungspflicht nicht
davon abhéngig, dass dem Vermieter
einer Eigentumswohnung bereits der
Beschluss iiber die Jahresabrechnung
der Wohnungseigentumsgemeinschaft
vorliegt und damit die hiervon abwei-
chende Vertragsregelung unwirksam.

Die Abrechnungspflicht von einem
Beschluss abhéngig zu machen, wire
uv.a. mit dem Zweck der Vorschrift,
Abrechnungssicherheit fiir den Mieter
und - durch eine zeitnahe Abrechnung
der Betriebskosten - rasche Klarheit
und Rechtssicherheit {iber die ge-

TESCHE

¢ Vollwarmeschutz
® Gerlistbau
* Betonsanierung
e Sandstrahlen

Uber 50 Jahre Fachbetrieb fir:

* Bau- und Raumaustrocknung
¢ Brand- u. Wasserschadensanierung
e Tapezierarbeiten
¢ Fassadenanstrich
* Bodenbeschichtung

Malerbetrieb Tesche GmbH & Co. KG
42349 Wuppertal-Cronenberg - KampstraBe 14

Tel. (02 02) 47 39 79 - Fax (02 02) 47 53 67
www.maler-tesche.de - E-Mail: info@maler-tesche.de
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genseitigen Forderungen der Miet-
vertragsparteien zu schaffen, nicht
vereinbar. Zudem wiirde hierdurch
der Mieter einer Eigentumswohnung
gegeniiber dem Mieter einer sonstigen
Wohnung benachteiligt, da er durch
das zusitzliche Erfordernis eines Be-
schlusses der Wohnungseigentiimer
nach § 28 Abs. 5 WEG dem erhéhten
Risiko ausgesetzt wire, die Betriebs-
kostenabrechnung nicht innerhalb der
gesetzlich vorgesehenen Jahresfrist zu
erhalten.

Der BGH betont zwar, dass die Pflicht
der Lasten- und Kostentragung dem
vermietenden  Wohnungseigentiimer
zwar in dem Innenverhiltnis zu den
anderen Eigentiimern erst mit dem Be-
schluss der Wohnungseigentiimer ent-
steht. Jedoch entfaltet dieser Beschluss
gegeniiber dem Mieter als ,,unbeteilig-
ten® Dritten keine Bindung. Damit ist
die Frage des laufenden Entstehens
und des Anfallens der Betriebskosten
fiir die vermietete Eigentumswohnung
unabhdngig hiervon nach den Grund-
sitzen des Wohnraummietrechts und
dem weiteren - nicht von der Teilun-
wirksamkeit - betroffenen Inhalts des
jeweils mafigeblichen Mietvertrages
zu beurteilen.

Wenn die Hausverwaltung die
WEG-Abrechnung verspitet erstellt
hat, kann der Vermieter einer Eigen-

Frank Hiittemann Bedachungen
Ihr Meisterbetrieb fiir Dach, Wand und Solartechnik

assaden-, und Klempnerarbeiten
und Terrassensanierung

2beratung/Energieausweis
turnotdienst

02 - 976 55 40 ° Kiillenhahner Str. 242
pertal - www.huettemann-bedachungen.de




tumswohnung nach Ablauf der Jah-
resfrist nur dann noch eine Nachfor-
derung geltend machen, wenn er die
verspétete Abrechnung tiber die Vo-
rauszahlungen nicht zu vertreten hat,
was er konkret darzulegen hat.

Im entschiedenen Fall konnte der kla-
gende Vermieter nicht ausreichend
nachweisen, dass er die Verspitung
nicht zu vertreten hatte. Zwar muss
sich der Kldger ein Verschulden des
(fritheren) Verwalters der Wohnungs-
eigentiimergemeinschaft nicht zurech-
nen lassen, weil dieser grundsétzlich
nicht Erfiillungsgehilfe des Vermieters
der Eigentumswohnung hinsichtlich
der Erstellung der mietrechtlichen
Betriebskostenabrechnung ist. Jedoch
trug der klagende Vermieter in Verfah-
ren nichts dazu vor, was er selbst ver-
anlasst hat, nachdem fiir ihn erkennbar
wurde, dass die bisherige Hausverwal-
tung die Wohngeldabrechnung, die er
als Grundlage fiir die von ihm selbst
erstellte  Betriebskostenabrechnung
benétigte, nicht rechtzeitig vorlegen

wiirde oder die schlieflich erstellte
Abrechnung so fehlerhaft war, dass sie
sich nicht als Grundlage fiir die Be-
triebskostenabrechnung eignete.

Fazit

Die im Ergebnis filir den vermietenden
Wohnungseigentiimer nicht erfreuli-
che Entscheidung mag zwar auf einer
konsequenten mietrechtlichen Geset-
zesauslegung beruhen, zeigt aber auch,
dass der vermietende Wohnungseigen-
tiimer bei den Uberschneidungen der
Rechtskreise Mietrecht einerseits und
Wohnungseigentumsrecht andererseits
in der Schnittmenge immer wieder auf
einem rechtlichen Pulverfass sitzt. Der
Gesetzgeber sollte hier die notwendi-
gen Begradigungen und Harmonisie-
rungen zwischen den Rechtskreisen
angehen und Rechtssicherheit fiir die
Mietparteien schaffen.

Bis dahin wird der Vermieter einer
Eigentumswohnung aber nicht um-
hinkommen, wenn die Verspitung
der Abrechnung durch den Verwalter
droht oder die Gemeinschaft die Be-

VON FALL ZU FALL I

schlussfassung hieriiber blockiert, al-
les Mogliche zu unternehmen, um auf
Verwalter und die librigen Eigentiimer
einzuwirken (! und seine Anstrengun-
gen hierzu auch beweisgesichert zu
dokumentieren!). Dazu kann in letzter
Konsequenz im Zweifelsfall die Erhe-
bung einer Klage gegen die Verwal-
tung bzw. Gemeinschaft vor Ablauf
der Abrechnungsfrist gehoren. Bei
fehlerhaften (jedoch deswegen nicht
beschlossenen) Wohngeldabrechnun-
gen wird neben der Klageerhebung
der Vermieter parallel priifen miissen,
ob die fehlerhafte (wohnungseigen-
tumsrechtliche) Abrechnung von ihm
gleichwohl als Grundlage zur Umset-
zung auf die (mietrechtliche) Betriebs-
kostenabrechnung herhalten kann.
Mitglieder die von einer solchen Pro-
blematik betroffen sind, sollten auf
jeden Fall friihzeitig die erfahrenen
Rechtsanwilte unserer Rechtsbera-
tung kontaktieren und gemeinsam
mit diesen die richtige Strategie und
Handlungsschritte abstimmen.

RA Dirk-Ingmar Wimmershoff

*§ 556 BGB Vereinbarungen iiber Betriebskosten

(D[]

[...]

(3) 1Uber die Vorauszahlungen fiir Betriebskosten ist jihrlich abzurechnen; [...]. 2Die Abrechnung ist dem Mieter
spétestens bis zum Ablauf des zwdlften Monats nach Ende des Abrechnungszeitraums mitzuteilen. 3Nach Ablauf dieser
Frist ist die Geltendmachung einer Nachforderung durch den Vermieter ausgeschlossen, es sei denn, der Vermieter hat

die verspitete Geltendmachung nicht zu vertreten.

-
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Steuerermafiigung fiir haushaltsnahe Dienstleistungen und
Handwerkerleistungen ausgeweitet

Das Bundesfinanzministerium-Anwendungsschreiben zu § 35a des Einkommensteuergesetzes (SteuererméfBigung bei
Aufwendungen fiir haushaltsnahe Beschiftigungsverhéltnisse und fiir die Inanspruchnahme haushaltsnaher Dienstleis-
tungen) vom 10. Januar 2014 wurde auch infolge zwischenzeitlicher ergangener Rechtsprechung mit Stand auf dem
9.11.2016 aktualisiert. Das umfassende Anwendungsschreiben konnen Interessierte {iber:
http://www.bundesfinanzministerium.de/Web/DE/Themen/Steuern/Steuerarten/Einkommensteuer/ein-
kommensteuer.html downloaden.

Von den Anderungen sind die folgenden fiir den Hauseigentiimer von besonderem Interesse:

> Der Begriff ,,im Haushalt* kann kiinftig auch das angrenzende Grundstiick umfassen, sofern die
haushaltsnahe Dienstleistung oder die Handwerkerleistung dem eigenen Grundstiick dienen. Somit
konnen beispielsweise Lohnkosten fiir den Winterdienst auf 6ffentlichen Gehwegen vor dem
eigenen Grundstiick als haushaltsnahe Dienstleistungen beriicksichtigt werden.

> Auch Hausanschlusskosten an die Ver- und Entsorgungsnetze konnen im Rahmen der Steuerermé-
Bigung begiinstigt sein. Die Voraussetzungen fiir eine Beglinstigung bzw. fiir den Ausschluss von
einer Beriicksichtigung nach § 35a EStG fiir 6ffentliche Abgaben sind insbesondere in der Rdnr. 22
des Anwendungsschreibens aufgefiihrt. Dort kdnnen zahlreiche Beispiele der anhdngenden Tabelle
(Anlage 1) entnommen werden.

> Die Priifung der ordnungsgeméfen Funktion einer Anlage ist ebenso eine Handwerkerleistung,
wie die Beseitigung eines bereits eingetretenen Schadens oder Maflnahmen zur vorbeugenden
Schadensabwehr. Somit konnen kiinftig, in allen offenen Féllen, beispielsweise die Dichtheits-
priifungen von Abwasserleitungen, KontrollmaBnahmen des TUVs bei Fahrstiihlen oder auch
die Kontrolle von Blitzschutzanlagen begiinstigt sein.

> Fiir ein mit der Betreuungspauschale abgegoltenes Notrufsystem, das innerhalb einer Wohnung
im Rahmen des ,,Betreuten Wohnens" Hilfeleistung rund um die Uhr sicherstellt, kann laut dem
iiberarbeiteten Anwendungsschreiben ebenfalls die SteuererméfBigung nach § 35a EStG in
Anspruch genommen werden.

> Soweit Dienst- und Handwerkerleistungen auch iiber Vermittlungsportale angeboten werden,
bestehen keine Bedenken, eine Rechnung, die das Portal im Auftrag der jeweiligen Leistungskraft
erstellt, als Nachweis nach § 35a Absatz 5 Satz 3 EStG anzuerkennen, wenn die nachfolgenden
Voraussetzungen erfiillt sind. Aus der Rechnung miissen sich der Erbringer und der Empféanger
der Leistung, ihre Art, der Zeitpunkt der Erbringung und der Inhalt der Leistung sowie die dafiir
vom Empfanger der Leistung jeweils geschuldeten Entgelte, ggf. aufgeteilt nach Arbeitszeit und
Material, ergeben. Der Erbringer oder die Erbringerin der Leistung ist mindestens mit Name,
Anschrift und Steuernummer zu bezeichnen. Erfolgt die - unbare - Bezahlung der Rechnung an
den Betreiber des Portals, steht dies einer Anerkennung der Zahlung gemil3 § 35a Absatz 5 Satz 3
EStG nicht entgegen.

RA Dirk-Ingmar Wimmershoff
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(zum Ausschneiden und Sammeln)

Mietrecht A-Z

Ehegatten als Vertragsparteli

Wenn die Mietsache vom
Vermieter an ein Ehepaar
iberlassen wird, fithrt dies
nicht automatisch dazu,
dass dann mit den Eheleu-
ten gemeinsam der Mietver-
trag geschlossen wurde. Ob
einer der beiden Eheleute
oder gar beide Mietver-
tragspartei geworden sind,
hingt entscheidend und
grundsitzlich von dem In-
halt des Mietvertrages ab.

Eindeutig ist die Sache,
wenn beide Eheleute im
Vertrag als Mieter aufge-
filhrt und der Vertrag von
Beiden unterzeichnet wor-
den ist. Hat der eine Ehe-
gatte fir den anderen in
Vertretung mit unterschrie-
ben, ist die Sache ebenso
klar, als wenn beide unter-
schrieben hétten.

Problematisch wird die Be-
urteilung, wenn zwar beide

Eheleute in dem Mietver-
trag als Mieter eingetragen
wurden, jedoch nur einer
der Beiden unterschrieben
hat. In diesem Fall ist in der
Regel nur mit dem unter-
zeichnenden Ehegatten der
Vertrag zustande gekom-
men. Jedoch tun sich oft die
Gerichte hiermit schwer und
sind auf der Suche nach au-
Berhalb des Vertrags liegen-
den Umstdnde, um daraus
doch noch einen gemeinsa-
men Vertrag zu konstruie-
ren.

Soweit es um eine Vertrags-
partnerschaft aus den Um-
stinden geht, wird daher die
Sache &uflerst untibersicht-
lich und auch rechtsunsicher
fiir den Vermieter. So kann
es zum Beispiel schon aus-
reichen, dass ein Ehepartner
zwar den Vertrag nicht mit
unterzeichnet hat, jedoch an
der Wohnungsbesichtigung

und den weiteren Vertrags-
verhandlungen zuvor inten-
siv beteiligt war und von
daher sich fiir den Vermie-
ter der Eindruck habe auf
dringen konnen, hier werde
auch fiir den anderen Ehe-
gatten mit unterzeichnet.

In Folge dieser Mdoglich-
keiten bei ,,schwammigen*
Umstidnden eine Vertrags-
partnerschaft des nicht un-
terzeichnenden  Ehegatten
genauso gut konstruieren
wie auch ablehnen zu kon-
nen, ist dem Vermieter an-
geraten, selbst fiir ausrei-
chende Klarheit bei Vertrag-
sabschluss zu sorgen, ob er
beide Eheleute als Vertrags-
partner in dem Vertrag ste-
hen haben will. Dann sollte
er auch konsequent darauf
achten und durchsetzen,
dass beide auch nicht nur
namentlich auftauchen son-
dern jeder der Beiden den

Verbrauchserfassung

Abrechnung :.Service

* Montageservice

and.
d Erfassungsgerate
2iz- und Nebenkostenabrechnung

e Rauchwarnmelder und Wartungsservice

222 Wir stellen aus: 35. Wuppertaler Immobilientag
04. Marz 2017 ¢ 10 —-17 Uhr - Forum Islandufer, Halle 1

IGRENENERE \www.alphamess-bl.de - info@alphamess.eu - Tel. 0202 | 283 685 0
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Vertrag unterschreibt. Auch
sollte der Vermieter bei sei-
ner Entscheidung hieriiber
bedenken, wenn nur einer
der Ehegatten Vertragspar-
tei geworden ist, der andere
Ehegatte, der den Vertrag
nicht unterschrieben hat, im
Falle einer streitigen Ausei-
nandersetzung als Zeuge fiir
den Mieter und damit auch
gegen den Vermieter auftre-
ten kann.

Die Frage nach dem, wer
eigentlich sein Vertrags-
partner geworden ist, sollte
der Vermieter nicht auf die
leichte Schulter nehmen, da
dies weitgehenden und er-
heblichen Einfluss auf seine

Rechtsposition und eine
spitere  Rechtsverfolgung
hat.

Sind nédmlich beide Ehe-
leute Mieter geworden,

MARZ 2017 EIGENTUMERJOURNAL 9
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hat der Vermieter kiinftige
rechtsgeschéftliche  Erkla-
rungen, wie Kiindigung
oder Mieterhohung auch an
beide Personen zu richten
und nicht nur an eine. Sollte
er nur an eine Person seine
Erklarung abgeben, wire
diese damit nicht wirksam.
Auch spitere Klagen, wie
zum Beispiel auf Zustim-

mung zur Mieterhdhung
oder auch Réumung sind
grundsétzlich gegen beide
Ehegatten zu richten.

Umgekehrt besteht die Pro-
blematik, sollte der Vertrag
nur mit einem der Ehegat-
ten geschlossen worden
sein und dann gegen beide
geklagt werden, dass damit

Kellerabdichtung -

Wi hauenehd 02 O -

10

HUNNINGHAUS
Bauwerksschutz GmbH
Betoninstandsetzung
Schwammbekampfung
schimmelbekampfung ‘ |

AlarichstraBe 34 |
Tel. (0202) 5087 40 - Fax 508940 |

bereits schon klar ist, dass
die Klage teilweise unzu-
lassig und fiir den Vermieter
verloren ist, zumindest bei
einer Mieterhohungsklage,
da ein Nichtvertragspartner
mit verklagt wurde.

Die Frage wer Vertragspar-
tei geworden ist, ist auch
von Bedeutung, wenn die
mietenden Ehegatten sich
zerstreiten und einer aus-
zieht. Eine von dem auszie-
henden Ehegatten erklirte
Kiindigung gegeniiber dem
Vermieter, kann und sollte
dieser als unwirksam zu-
rickweisen, wenn beide
Ehegatten seine Vertrags-
partner sind. Auch von Be-
deutung ist in diesem Zu-
sammenhang, dass mit einer
derartigen Erkldrung, der
Mieter, der aus der Woh-
nung ausgezogen ist, nicht
frei davon wird, die wei-
tergehenden  Verpflichtun-
gen, wie beispielsweise die
Entrichtung des Mietzinses
oder auch die Begleichung
von Nachforderungen aus
Nebenkostenabrechnungen
weiterhin mit zu tragen und
auch fiir diese zu haften.

Auch bei dem Tod eines der
Ehegatten ist zu unterschei-
den, ob der Mietvertrag nur
mit einem oder mit beiden

Ehegatten geschlossen war.

Sind beide Ehegatten Mie-
ter geworden, wird das
Mietverhdltnis mit dem
iiberlebenden Ehegatten
nach § 563a Abs. 1 BGB
fortgesetzt. Dieser Ehepart-
ner kann das Mietverhalt-
nis innerhalb eines Monats
nach dem er von dem Tod
des Ehepartners Kenntnis
erlangt hat, auBBerordentlich
mit der gesetzlichen Kiin-
digungsfrist gemil} § 563 a
Abs. 2 BGB kiindigen.

Insofern nur der mittler-
weile verstorbene Mieter
Mietvertragspartei war, tritt
der tiberlebende Ehegatte in
dessen Mietverhdltnis nur
ein, wenn er mit dem Ver-
storbenen einen gemeinsa-
men Haushalt im Sinne des
§ 563 Abs. 1 BGB gefiihrt
hat. Der iiberlebende Ehe-
gatte kann innerhalb eines
Monats nach dem er von
dem Tod des anderen Ehe-
gatten Kenntnis erlangt hat,
dem Vermieter mitteilen,
dass er das Mietverhéltnis
nicht fortsetzen will, mit der
Folge, dass sein Eintritt in
das Mietverhiltnis als nicht
erfolgt gilt.

RA Dirk-Ingmar Wimmershoff
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TAL AKTUELL I

Mittwochs auf ein Stiindchen bei
Haus + Grund Wuppertal und Umland in Elberfeld

Der neue Mietspiegel
Mieterhohung, wie geht diese jetzt?

Lange haben die Eigentiimer auf einen neuen und vor allem auf aktuellen Mietpreiserhebungen beru-
henden Mietspiegel warten miissen. Jetzt ist er als so genannter qualifzierter Mietspiegel da. Als sol-
cher ist er von dem Vermieter zundchst ausschlielich als Begriindungsmittel bei Mieterh6hungen zu
verwenden.

Und nun? Was muss ich alles bei einer Mieterhdhung beachten? Wie habe ich den neuen Mietspiegel
zu lesen und zu verstehen? Welche Form und welchen Inhalt muss mein Mieterh6hungsverlangen ha-
ben, damit es akzeptiert wird oder kann ich frithere Mieterhdhungsschreiben als Vorlage nehmen? Was
ist mit den zu beachtenden Fristen? Hat sich hier auch etwas geéndert?

Fragen iiber Fragen — Wir haben die Antworten!

Unsere erfahrenen Vereinsjustiziare werden nicht nur alle obigen Fragen beantworten, sondern dariiber
hinaus die neue Struktur des Mietspiegels und den Folgen hieraus eingehend an zahlreichen Beispielen
erldutern. Hierbei konnen sie als sachkundige Teilnehmer des Arbeitskreises Mietspiegel Wuppertal
aus erster Hand berichten.

Die Fachvortrige finden zu den folgenden Terminen statt

Mittwoch, den 08. Mirz 2017, 16:00 — 17:00 Uhr
(Einlass ab 15:45 Uhr)

sowie zusitzlich

Mittwoch, den 15. Marz 2017, 16:00 — 17:00 Uhr
(Einlass ab 15:45 Uhr)

Die Veranstaltungen sind kostenlos und auch fiir interessierte Nichtmitglieder geoffnet.
Vorherige telefonische Anmeldung ist erwiinscht, da die Teilnehmerzahl begrenzt ist.
Die Vortriige finden in unserer zentralen Geschiftsstelle in der Dessauerstrafle 3,
42119 Wuppertal statt.

GROBA Bauaustrocknung GmbH & or-un Sevankenanigon

- Trocknung nach Wasserschaden _:ﬁ e - ,_\_' - .
- Estrichtrocknung / Luftentfeuchtung q il m e
- Bau- / Winter- / Not- / Eventbeheizung - i

- Vermietung / Beratung / Verkauf / Service Absperrungen aller Art

Toranlagen - Garagentore -+ Industrietore - Torantriebe
Haustlren - Schranken - Drehkreuze

Telefon 0202 - 2701230 / Fax 0202 - 2701231
www.groba-online.de / info@groba-online.de

Westfalenweg 279 Telefon (0202) 27056-0  mail@gramke-gmbh.de
D-42111 Wuppertal ~ Telefax (0202) 27056-25 www.tore-schranken-anlagen.de
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Urteile in
Kurzfassung

zusammengestellt von RA
Klaus Riske

Falsche Fiirsorge

Das Recht zur Aufnahme
naher Verwandter (hier
der Tochter) besteht nur
solange der Mieter die
Wohnung noch in eigener
Person nutzt. Der Mieter
darf die Wohnung seinen
Verwandten nicht zur al-
leinigen Benutzung (iber-
lassen (AG Miinchen, Ur-
teil vom 06.04.2016, 424
C 10003/15)

Schlecht gebriillt

Auch wenn der Mieter
Beschimpfungen  sowie
Obszonitdten in seiner ei-
genen Wohnung heraus-
schreit, reicht dies aus,
um den Hausfrieden zu
storen und rechtfertigt
nach vorheriger Abmah-
nung die Kiindigung (AG
Wiirzburg, Urteil vom
15.07.2015, 13 C 3394/14).

Heroinspaziert

Der Mieter (iberschreitet
die Grenze des vertrags-
gemaBen Gebrauchs und
verstof3t gegen  seine
mietvertragliche Obhuts-

Neuer Mietspiegel fiir Wuppertal in Kraft

Ab dem 01.03.2017 gilt fiir
Wuppertal eine neue Miet-
werttabelle. Grundlage der
aktuellen Preisiibersicht ist
eine reprisentativ angelegte
Umfrage und wissenschaft-
liche Auswertung, die von
der Firma InWis Forschung
und Beratung GmbH im
Auftrag der Stadt Wup-
pertal durchgefiihrt wurde.
Der Mietspiegel ist nach
anerkannten wissenschaft-
lichen Grundsitzen erstellt
und von den im Arbeitskreis
Mietspiegel — stimmberech-
tigten Interessenverbinden,
zu denen auch unser Verein
gehort, anerkannt worden.

Die Angaben des Miet-
spiegels entsprechen dem
Stand von Oktober 2016.
Der Mietspiegel ist eine
Orientierungshilfe, die es
ermoglichen soll, die Miet-

hoéhe einer Wohnung unter
Bertiicksichtigung von Alter,
GroBe, Ausstattung, Be-
schaffenheit und Lage so-
wie weitere Gegebenheiten
festzustellen. Die Tabelle
enthélt Preisspannen, denen
der monatliche Nettopreis
(d.h. die Miete ohne Heiz-
und Betriebskosten) zu ent-
nehmen ist.

Wie bisher ist die Tabelle in
Baualtersbereiche und Gro-
Benklassen gegliedert. Die
Tabellenfelder  enthalten
Preisspannen, mit denen
die Streuung der Mieten
dargestellt wird. Die Span-
nen sind so gewihlt, dass
sie jedes Tabellenfeld etwa
2/3 der bei der Umfrage
erhobenen Werte enthilt.
Als ,,Ausreifler wurden
jeweils 1/6 der Felder am
oberen und unteren Ende

der Verteilung entfernt.

Zwei wichtige Anderungen
hat es in der Struktur gege-
ben. Eine Anderung betrifft
die Verteilung der Wohn-
flichen. Hier gilt die erste
Gruppe (frither Gruppe A)
jetzt fiir Wohnungen bis 50
gqm Wohnungsgrofle (frither
bis 40 qm). Wer Wohnun-
gen im fraglichen Bereich
zwischen 40 gqm und 50 gm
besitzt, kann sich freuen. Er
profitiert von der neuen Ta-
belle gleich doppelt.

Eine bittere Pille miissen
dem gegeniiber Hauseigen-
tiimer schlucken, deren Ge-
baude zwischen 1990 und
1994 fertig gestellt worden
sind. Diese Objekte wer-
den in der neuen Tabelle
dem Baualtersbereich 1978
— 1994 zugeordnet (frither

ELEKTRO-ANLAGEN
STRASSBURGER!

Installationen
Reparaturen

o Netzwerktechnik

Gathe 47
42107 Wuppertal

* Industrieanlagen

e Warmwassergerdte
Nachtspeicheranlagen ® Sprechanlagen
Breitbandverkabelung  Kundendienst

Telefon: (0202) 453227
Telefax: (0202) 4523 69,

RUSI

Metallbau GmbH

Schwei3fachbetrieb
nach DIN 18 800-7
SchweiBkonstruktionen
Stahl-Anbaubalkone

Treppen, Tore
Gelander, Gitter
Vordacher nach MaB

www.ruesi.de
Am Stahlwerk 48 - 45527 Hattingen

Tel. (0 23 24) 57 07 77 - Fax (0 23 24) 57 07 57 &
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Gruppe IV 1978 — 1989),
in der die Werte erheblich
niedriger liegen als in den
spateren Baualtersberei-
chen.

Was die Preise selbst be-
trifft, sind diese gegeniiber
der fritheren Tabelle in den
ersten drei Gruppen (Bau-
altersbereich  bis  1977)
leicht gestiegen. Der Bau-
altersbereich 1978 — 1994
liegt (lasst man Zu- und
Abschlige einmal auller Be-
tracht) in etwa auf dem Ni-
veau der alten Tabelle, wéh-
rend der Preisspiegel fur die
Baualtersbereiche ab 1995
niedrigere Preise vorsieht
als friiher.

Bei einem Vergleich der
Zahlen muss aber berlick-
sichtigt werden, dass eine
andere  Grundausstattung
gilt. So verstanden sich die
Werte des alten Mietspie-
gels als Werte fiir Woh-
nungen mit Balkon. War
ein solcher nicht vorhan-
den, musste ein Abzug von
€ 0,20 je gm hingenommen
werden. Dieser Abschlag
entfallt mit Inkrafttreten des
neuen Mietspiegels. Der
Balkon gehort nicht mehr
zur  Standardausstattung.
Hat er 5 qm tatséchliche
Flache oder 1,5 m Tiefe,
kann ein Zuschlag von
€ 0,20 je gqm verlangt wer-
den. Bei groBeren Balkonen
mit mindestens 7,5 qm tat-
sachlicher Fliache oder 2 m
Tiefe betrdgt der Zuschlag
sogar € 0,36.

Weitere Zuschldge sind zu
machen, wenn eine Terrasse
oder Dachterrasse von min-
destens 10 gm vorhanden
ist, ein Garten zur alleini-
gen Nutzung zur Verfligung
steht, die Wohnung iiber
einen Aufzug erreichbar ist
und/oder iiber Barrierefrei-
heit verfiigt.

Auch  Modernisierungen
zahlen sich besser aus als
frither. So konnen Zuschliage
fiir die nachtragliche Dam-
mung der AuBenwénde, die
Emeuerung der Elektroins-
tallation, den Austausch der
Heizungsanlage oder die
Modernisierung des Bades
verlangt werden.

Fiir das Bad selbst gibt es
weitere Zuschlage, falls
es mit Dusche und Wanne
ausgestattet ist. Auch ein
Giste-WC, ein  Zweitbad
oder ein hochwertiger Bo-
denbelag rechtfertigen Auf-
schlage.

Dem gegeniiber sind Ab-
schldge zu machen, falls die
Wohnung ohne Bodenbelag
vermietet wurde, die Behei-
zung mit Einzelofen erfolgt
oder gar keine Heizung vom
Vermieter zur Verfiigung ge-
stellt wurde. Auch bei Lage
im Souterrain sind Abziige
vorzunehmen. Gleiches gilt
fir den Fall, dass Wohnun-
gen mit Einfachverglasung
vermietet worden sind.

Bei allen Zu- und Abschlé-
gen handelt es sich um feste
Werte, die auf den jeweili-

gen Tabellenpreis anzurech-
nen sind. Die schwammige
,,bis zu-Regelung* des alten
Mietspiegels ist komplett
entfallen.

Zu- und Abschlige sind im
Ubrigen addierbar, auch
dies eine erhebliche Verbes-
serung gegeniiber der alten
Tabelle, bei der im Bereich
Modernisierung und Kom-
fortausstattung mehrere
Merkmale erfiillt sein muss-
ten, um dann einen einheit-
lichen Zuschlag zu erhalten.

Eine Neuerung gibt es auch
was die Wohnlage betrifft.
Hier ersetzt eine Wohnla-
genkarte, der fiir jede Straf3e
die konkrete Einordnung
entnommen werden kann,
die unklare Definition des
alten Mietspiegels. Die
Wohnlagenkarte ist filir alle
Objekte verbindlich. Sie
wird im Internet verdffent-
licht. Wer nicht iiber einen
Internetanschluss  verfiigt,
kann die entsprechende In-
formation aber auch {iber
die  Geschéftsstelle von
Haus und Grund erhalten.

Einen Auszug aus dem
neuen Mietspiegel mit al-
len relevanten Zahlen sowie
samtlichen Zu- und Ab-
schldgen finden Sie auf den
Seiten 11 - 12 dieses Hefts.
Die komplette Publikation
ist gegen Zahlung -einer
Schutzgebiihr bei Haus und
Grund erhiltlich.

Zur Beantwortung allgemei-
ner Fragen finden am 08.03.

TAL AKTUELL I

pflicht, wenn er in der an-
gemieteten Wohnung ille-
gale Betdaubungsmittel auf-
bewahrt (BGH, Urteil vom
14.12.2016 VIl ZR 49/16).

Szenenwechsel

Die Verlagerung einer Dro-
genszene in das unmittel-
bare Umfeld einer Miet-
wohnung begriindet in der
Regel noch keinen Mangel
der Mietsache (AG Dresden,
Urteil vom 04.03.2016, 141

C 1707/15).

Baumgrenze

Das Pflanzen von Baumen
auf einem Balkon ist grund-
satzlich nicht mehr vom
tiblichen Mietgebrauch
gedeckt. Dem Anspruch
des Vermieters auf Besei-
tigung steht insbesondere
Artikel 20a des Grundge-
setzes nicht entgegen (LG
Miinchen, Beschluss vom
08.11.2016, 31 S 12371/16)

2017 sowie am 15.03.2017

Informationsveran-

staltungen in unserer Elber-
felder Geschiéftsstelle statt.
Die Geschiftsstelle halt
auch aktualisierte Formu-
lare zur Durchfiihrung von
Mieterhdhungsverfahren
bereit. Zur Beantwortung
individueller Fragen stehen
Ihnen unsere Hausjuristen
im Rahmen der auf Seite 38
genannten Beratungszeiten
zur Verfiigung.

RA Klaus Riske

Handeln :ﬁﬁ Wahrscheinlich ist, dass die Gaspreise
wieder steigen!

ietztl Sicher ist, dass Weru-Fenster deutlich

Heizkosten sparen!

Rufen Sie uns an!

ENGELS

Bauelemente

Westhauser Str. 32, Remscheid
Tel. 02191 77072, Fax 70703
www.engels-remscheid.de

WwWerwu

Fenster und Tiiren fiirs Leben
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Hebelwirkung

Der Mieter ist nicht berech-
tigt, noch vor dem Ende
des Mietverhdltnisses die
Mietzahlungen einzustel-
len, um auf diese Weise
wirtschaftlich so zu stehen,
als sei ihm die Kaution zu-
riickgezahlt worden. Ein
derartiges Vorgehen he-
belt zu Lasten des Vermie-
ters den Sicherungszweck
der Kautionsvereinbarung
aus. Die Verpflichtung zur
Zahlung der Miete endet
grundsatzlich erst mit Be-
endigung des Mietvertra-
ges (AG Miinchen, Urteil
vom 07.04.2016, 432 C
1707/16).

Sicherheitszuschlag

Ein Anspruch auf Zahlung
einer Mietkaution kann
auch noch nach Beendi-
gung des Mietverhaltnisses
bestehen. Der Vermieter
soll sich gerade wegen der
nach Beendigung des Ver-
trags noch bestehenden
Anspriiche aus der Kaution
auf einfache Weise, ndam-
lich durch Aufrechnung ge-
gen den Riickzahlungsan-
spruch des Mieters, befrie-
digen konnen (LG Wupper-
tal, Urteil vom 27.08.2015,

9 S 50/15).

Wuppertaler Termine

Was ist los im Tal? Hier eine Ubersicht iiber die wichtigsten

Feste und Veranstaltungen der nachsten drei Monate

01.03. Winter Ade - Skulpturenpark Waldfrieden ab sofort wieder auch wahrend der
Woche geodffnet (Dienstags bis Sonntags)
04.03. Messe-Meister — Haus und Grund ist beim Immobilientag der SSK Wuppertal
wie immer dabei
04.03. Look ins Loch - Doppersbergbesichtigung um 11.00 und 13.00 Uhr
Anmeldung unter 0202/563-2270
04.03. Stoffwechsel — Deutsch- hollandischer Textilmarkt auf dem Laurentiusplatz
10.03.-12.03. | Barden in Barmen - Historischer Handwerkermarkt auf dem
Johannes-Rau-Platz
11.03. Hell sehen — Das Von der Heydt-Museum zeigt Werke aus der eigenen
Sammlung zum Thema Licht
18.03. Frihlingserwachen im Luisenviertel — Héndler begriiRen ihre Kunden
mit Blumen
23.03. Luther on Tour — Der Reformationstruck macht Station am Alten Markt
25.03. Picobellotag — Wuppertal macht sauber. Mal nicht nur vor der eigenen
Haustir kehren
25.03. - 25.06. | Zeitreise — Der Skulpturenpark Waldfrieden zeigt Werke des Kiinstlers Klaus
Rinke
31.03. - 03.04. | Rauf aufs Karussell — Friihlingskirmes in Oberbarmen auf dem
Berliner Platz
01.04. Defilee am D6pps - Fuihrung tiber die Baustelle um 11.00 und 13.00 Uhr
Anmeldung unter 0202/563-2270
01.04 Hinauf auf die Hardt - Wandern Sie mit Haus und Grund durch Wuppertals
altesten Park — Beginn 14.00 Uhr
01.04. - 02.04. | Schones im Schlosshof — Gartenmarkt Stilbliite im Schloss Liintenbeck
02.04. Mit dem Radl da — Fahrradmesse Velo 2017 am Mirker Bahnhof
05.04. Promis auf dem Podium - 100. Energiestammtisch in der VHS Auer
Schulstrale 20, Beginn 19.00 Uhr
07.04.- 23.04. | GAU am Gleis — Wuppertal ist 2 Wochen (!) lang ohne Bahnanschluss
09.04. Mit der Tram durch den Tann - Saisonstart der Bergischen Museumsbahn an
der Kohlfurther Briicke
11.04. Avantgarde im Anmarsch - Neue Ausstellung mit Werken des Malers
Adolf Erbsloh im Von der Heydt-Museum
11.04. Something New — Werke aus der Sammlung des Von der Heydt-Museums
neu inszeniert
16.04. Trubel am Turm - Festveranstaltung zum 130. Geburtstag des Toélleturms
29.04. Ronsdorf im Kunstrausch — Mekka fiir Kunstfreunde auf dem Platz an der
BandwirkerstraRe 13
01.05. Tag der Arbeit — Maikundgebung um 12.00 Uhr auf dem Laurentiusplatz
06.05. Besuch am Bau - Déppersbergfithrung um 11.00 und 13.00 Uhr Anmeldung
unter 0202/563-2270
14.05. Landtagswahl NRW
21.05.-22.05. | Offene Gartenpforte — Anregungen sammeln beim Rundgang durch
offentliche und private Garten
25.05. - 28.05. | Wiirstchen am Werth, Rock am Rathaus - Barmen Live, dat Fest mit alles
25.05. - 28.05. | Tuchfiihlung — Markt fiir Mode, Stoff und Stil im Schlosshof von Schloss
Liintenbeck

Theodor Leipnitz-
Achim Heinemann GbR

4

RO . A

Kooperationspartner des Haus + Grund Wuppertal
und Umland - vormals Elberfeld von 1880 e.V.

oKanalservu:e

Schwesterstrasse 45

42285 Wuppertal

Rohr-Kanal-Reinigung
Rohr-Kanal-Sanierung
Rohr-Kanal-TV-Untersuchung
Rohr-Kanal-Dichtheitsprifung
Rohr-Kanal-Ortung
Rohr-Kanal-Reparatur

Telefon: 0202 - 44 54 44
Telefax: 0202 - 69 89 94 3
info@roka-wtal.de
Internet: www.roka-wtal.de

E-Mail:

d. schumacher

fMiesangesellschaft mbh

varlegung
WO

FTEATTINGA,
wand-
und badenfliesan

Idedon 0 2324 /22819
fax 02324 7233 20

lggersagoe 5
45527 hattingen
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! Achtung Sperrung B 7 — Geédnderte Verkehrsfiihrung im Tal !
lhre Anreise nach Haus und Grund wéahrend des
Umbaus Doppersberg/Sperrung B 7

Anreise per KFZ

Sie erreichen uns aber problemlos Uber eine Anfahrt Gber die Strallen Ronsdorfer Stralle via AdersstralRe bzw.
Wolkenburg via Adersstralle. Aus Osten Uber die Talsohle (Friedrich-Engels-Allee) kommend kdénnen die
Anreisenden in die Stralle zwischen dem Media-Markt und dem Wickdilerpark einbiegen, um sodann Uber die
Wolkenburg weiterzufahren. Die Anreise Uber die Ronsdorfer StralRe erfolgt Uber selbige. Von der anderen
Stadtseite aus erreichen Sie diese und uns Uber das Kleeblattbzw. Slidstralle via Blankstrafle.

Zwischenziel bei Navigationsgerite einstellen !

Stellen Sie bitte auf den Navigationsgeraten, deren Software derzeit Giberwiegend den Umbau des Ddppersberg
nicht bertcksichtigen, als Zwischenziel die Ronsdorfer Stralle oder Wolkenburg ein.

Anreise per Schwebebahn

Bei einer Anreise mitder Schwebebahn fahren Sie bis zur Station Schauspielhaus/Kluse. Von dort aus gelangen
Sie mit dem Aufzug (aufoberste Ebene) fuRlaufig direkt zur Dessauerstralle.

Anreise per pedes

FuRgénger aus der Innenstadt kommend kénnen auf dem Bahnhof Giber den Weg des Bahnsteigs zu Gleis 1 der
Beschilderung in Richtung Dessauerstralle folgend oder via der FulRgéngerbriicke (lber alle Gleise hinliber)in
Richtung Distelbeck uUber die Adersstraf3e uns gut erreichen.

Eine gute Anreise wiinscht lhnen das Geschéftsstellenteam

o o
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Der neue Mietspiegel der Stadt Wuppertal
Nach wie vor Handlungsbedarf

Gespannt haben wir auf die Heraus-
gabe des neuen Mietspiegels der Stadt

Wuppertal gewartet. Schon ldngst
war eine Uberarbeitung des bisher
wirksamen aus dem Jahre 2010 stam-
menden, im Jahr 2012 unverdndert
fortgeschriebenen Mietspiegels fallig.
Dieser lange Zeitraum (im Prinzip
soll der Mietspiegel alle 2 Jahre der
Marktentwicklung angepasst werden)
erweckte bei vielen Vermietern die
Hoffnung auf Verdnderung.

Grundsétzlich bietet der Mietpreis-
spiegel eine Orientierungshilfe fiir die
jeweiligen Vertragspartner auf dem
Wohnungsmarkt filir nicht preisgebun-
dene Wohnungen. Er hat Rahmencha-
rakter und bildet die Marktsituation
ab, greift jedoch weder in bestehen-
des Vertragsrecht ein, noch beriihrt er

Foto: Klaus Riske

die Vertragsfreiheit bei Neuabschluss
von Mietvertragen. Wichtig ist er im
Falle des Streits zwischen Vermie-
ter und Mieter iiber die Hohe der zu
entrichtenden Miete. Insbesondere
ein qualifizierter Mietspiegel, der von
kompetenten Mitarbeitern entwickelt
wurde, ist wiinschenswert.

Spannend ist, zu sehen, wie sich nach
nunmehr 7 Jahren die Marktsituation
hier in Wuppertal entwickelt hat. Wie
hat sich die wachsende Bevolkerungs-
zahl auf den Mietmarkt ausgewirkt?
Schlégt sich die Zunahme von Quali-
taitsmerkmalen bei Wohnungen auch
auf den Mietpreis nieder?

Gerade in Wuppertal mit seinen vielen
denkmalgeschiitzten Héusern sollte
ein Mietspiegel diesem besonderen
Bereich des Denkmalschutzes gerecht
werden. Teilweise trdgt die neue Ta-
belle dem mit dem Umstand, dass fiir
Gebdude aus der Zeit vor 1948 hdhere
Preise gelten als fiir Bauten aus der
Nachkriegszeit, auch Rechnung.
Wiinschenswert fiir den Erhalt des be-
sonderen Stadtbildes wire jedoch ein
Mietspiegel, der noch breiteren Raum
fiir qualitativ hochwertig sanierte oder
besonders gut erhaltene Denkmaéler
bietet. Diese lassen sich oft nur sehr
schwer in das Tabellengefiige einord-
nen und veranlassen den Eigentiimer
zu Billigsanierungen, um die Finan-
zierung des Denkmals erst einmal zu
gewihrleisten. Das kann aber letzt-

lich nicht Ziel einer verantwortungs-
bewussten Stadtplanung sein. Letzt-
endlich ist hier besonders auch die
Investition in die Substanz der Hauser
wichtig, um die Zukunft der Gebéude
und damit auch des Stadtbildes zu
sichern. Gerade in Zeiten, in denen
staatliche Zuschiisse immer knapper
werden, muss der verantwortungs-
bewusste Hauseigentiimer durch den
Mietspiegel unterstiitzt werden. Hier
sehe ich noch viel Handlungsbedarf
fiir die Zukunft.

Angela Miillenbach-Michel

Termine

Veranstaltungen von und mit Haus und Grund

04.03. Immobilientag der SSK
Wuppertal - Besuchen
Sie unseren Messestand
in Halle 1 am Islandufer
von 10.00-17.00 Uhr
Infoveranstaltung zum
neuen Wuppertaler
Mietspiegel in unserer
Elberfelder
Geschaftsstelle von 16.00
—17.00 Uhr
Infoveranstaltung zum
neuen Wuppertaler
Mietspiegel in unserer
Elberfelder
Geschaftsstelle von 16.00
—17.00 Uhr

Wandern mit Haus und
Grund - Laufen Sie mit
uns unter fachkundiger
Fiihrung tiber die Hardt —
Beginn 14.00 Uhr

100. Energiestammtisch
in der VHS Auer
SchulstraBe 20. Wir sind
auf dem Podium dabei.
Beginn 19.00 Uhr
Mittwochs bei Haus und
Grund Infoveranstaltung
zu einem aktuellen
Thema

08.03.

15.03.

01.04

05.04.

12.04.

mehr als 40 Jahre Erfahrung
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Hinauf auf die Hardt

Nachdem unser Rundgang durch das
Gelpetal im September 2015 auf gro-
Bes Interesse und durchweg positive
Reaktionen traf, wurde der Wunsch
nach einer Wiederholung laut. Am
01.04.2017 ist es nun soweit.

Wir laden alle Mitglieder und inte-
ressierte Géste ein, uns auf einem
Spaziergang tiber eine der éaltesten
Parkanlagen Deutschlands, die Hardt,
zu begleiten. Treffpunkt ist um 14.00
Uhr an der Marienkirche, Ecke Wort-
mannstrafle /Hardtstrale. Der Rund-
gang wird ca. 3 Stunden dauern. Er
findet bei jedem Wetter statt.

Die Fiihrung iibernimmt Dirk Fischer
vom Verein Historische Parkanlagen
Wuppertal. Die Teilnahme ist kosten-
los, es wird jedoch um eine freiwillige
Spende fiir den Verein gebeten.

Der Name Hardt stammt aus dem Mit-
telhochdeutschen und hat die Bedeu-
tung eines bewaldeten Hangs. Dieser

Foto: D.l. Wimmershoff

erhebt sich auf der Grenze zwischen
Elberfeld und Barmen in einer Hohe
von bis zu 95 Metern iiber die Wup-
per. Von vielen Stellen aus eréffnen
sich schone Fernblicke auf die umge-
bende Stadtlandschaft.

Auf dem jetzigen Geldnde wurde auf
Veranlassung des Arztes Dr. Diemel
bereits im Jahr 1807 ein romantischer
Landschaftsgarten angelegt. 1880 be-
auftragte der Hardt-Verein den Frank-
furter Gartenarchitekten Heinrich
Siesmayer, der spéter auch den zoolo-
gischen Garten gestaltete, mit der Er-
weiterung der Anlage, die 1882 fertig
gestellt wurde.

Im Jahr 1890 erfolgte die Anlegung
eines botanischen Gartens, zunichst
als Schulgarten. Er war sich urspriing-
lich dort, wo sich heute der Rosengar-
ten befindet. 1910 wurde der botani-
sche Garten an seinen heutigen Stand-
ort am Elisenturm verlegt.

Der 2. Weltkrieg fiihrte zu starken Be-
schddigungen an Anlagen und Gebéu-
den. Wiesen und Girten nutzte man
in den Kriegs- und Nachkriegsjahren
teilweise zum Gemiiseanbau. Die
Wiedereroffnung des Parks erfolgte
im Jahr 1954 zum 25-jdhrigen Jubi-
laum der Stadt Wuppertal.

Ihre letzte Erweiterung erfuhren die
Hardtanlagen im Zuge der Regionale
2006 mit der Anlegung des neuen
Gartens auf der Elisenhéhe und der
Errichtung offentlich  zugénglicher
Gewiéchshéauser.

Auf der Hardt befinden sich zahlrei-
che Sehenswiirdigkeiten, allen voran
natiirlich die beiden weithin sichtba-

Auch einen Besuch wert!
Die nachsten Termine der Aktion Park des Monats

05.03. Mehr als nur ein Tierpark: Der griine Zoo - Treffpunkt um
11.00 Uhr am Zoo-Eingang

26.03. Urbane Garten am Ostersbaum - Treffpunkt 15.00 Uhr am
Pavillon Else-Lasker-Schiler-StraBBe

26.04. Kleiner Wald mit groBer Wirkung: Die Ronsdorfer Anlagen -
Treffpunkt 16.00 Uhr am Geréatehaus Friedenshort

28.05. Rhododendronblite — Farbenzauber im Vorwerkpark -
Treffpunkt um 15.00 Uhr am Télleturm

TAL AKTUELL I

ren historischen Tirme, der Bismar-
ckturm und der Elisenturm. An wei-
teren Bauwerken sind die Villa Eller
mit ihrer Orangerie, das Gértnerhaus
oberhalb der Waldbiihne, die Kork-
hiitte und die Hardtterrassen zu nennen.

Verschiedene Denkmaler erinnern an
Wuppertaler Biirger, die sich um Stadt
verdient gemacht haben. Diskussio-
nen gab es um die Restaurierung des
Dreikaiserdenkmals, die von russi-
schen Geldgebern finanziert wurde.
Als weitere Offentliche Einrichtung
ist die Waldbiihne zu nennen auf der
insbesondere im Sommer zahlrei-
che Konzerte stattfinden. Dann laden
auch Liegewiesen und Spielplétze
zum Verweilen ein.

01.04. Wandern mit Haus und
Grund - Laufen Sie mit uns unter
fachkundiger Fiihrung iiber die
Hardt — Beginn ist um 14:00 Uhr

Dirk Fischer wird uns die Anlage mit
ihrer iiber 200-jdhrigen Geschichte
und ihren Besonderheiten ndher brin-
gen. Den Treffpunkt an der Marien-
kirche erreichen Sie iiber zahlreiche
Treppen und FuBwege aus den an-
grenzenden Stadtvierteln, insbeson-
dere von der Strale Neuenteich oder
vom Hofkamp aus. Aus der Elber-
felder Innenstadt kann man mit der
Quartierbuslinie 643 zur Hardt hoch-
fahren (Haltestelle Wortmannstral3e).
Die Anreise mit dem Auto ist nicht
zu empfehlen, da es im Bereich des
Treffpunkts nur wenige Parkplatze gibt.

Wir hoffen auf ein zahlreiches Er-
scheinen von Mitgliedern und Gésten
und einen interessanten Nachmittag,
mal ohne Miet- und WEG-Probleme.
Klaus Riske

Hinweis
Den in der Februarausgabe
angekundigten Beitrag zum
Klophauspark mussten wir
aus aktuellem Anlass auf das
nachste Heft verschieben.
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Erbe im Gepdck - Zukunft im Blick

Foto: Klaus Riske

Die Stadt Velbert gehort
mit dem Ortsteil Langen-
berg zu den 24 Griindungs-
mitgliedern der Arbeits-
gemeinschaft  historische
Stadt— und Ortskerne in
Nordrhein-Westfalen, die
inzwischen auf eine 30jdh-
rige Tatigkeit zuriickbli-
cken kann.

Zur Griindung kam es im
Jahr 1987, wobei die Aus-
wahl der Griindungsmit-
glieder auf Empfehlung ei-
ner mit Experten besetzten
Auswahlkommission  er-
folgte und als Privileg galt.
56 Gemeinden sind inzwi-
schen in der Arbeitsgemein-
schaft vertreten. Sie pflegen
einen regelméfigen Erfah-
rungsaustausch  unterein-
ander und fiihren teilweise
auch gemeinsame Offent-
lichkeitsarbeit wie etwa bei
der Gestaltung von Flyern,
Reisefithrern und Freizeit-
karten durch. Auflerdem
unterstiitzt die Arbeitsge-
meinschaft die Gemeinden
in Fachgremien, Verbén-
den sowie auf politischer
Ebene.

Unter dem Titel ,,Erbe im
Gepick - Zukunft im Blick,
die historischen Stadt- und

Ortskerne in NRW im 21.
Jahrhundert* veroffent-
lichte die Arbeitsgemein-
schaft ver6ffentlichten
anldsslich  ihrer letzten
Mitgliederversammlung,
die am 23.11.2016 im Lan-
genberger Biirgerhaus statt-
fand, eine knapp 300-seitige
reich bebilderte Publikation
mit vielen Praxisbeispielen
gelungener  Stadtentwick-
lung.

Die Broschiire veranschau-
licht, wie individuell und
maBgeschneidert, wie ganz-
heitlich und motiviert Stad-
tentwicklung umgesetzt
werden kann, ohne histori-
sche Gebdudebestinde und
Stadtkulissen zu iiberfor-
men.

Historischer Stadtkerne gilt
es zu erhalten. Sie sind An-
ziehungspunkt und Visiten-
karte einer jeden Gemeinde.
Sie priagen die Identitét
der Region und bewah-
ren ihr baukulturelles Erbe
fiir die Nachwelt. Dies hat
sich auch das Land Nord-
rhein-Westfalen erkannt
und verschiedene Forder-
programme zur Unterstiit-
zung aufgelegt.

Allerdings entstehen immer

it Gber 20 Jahren ihr Partner s

Ebgrves Morgtnlurg und Monisge
ous Hunstsbafl, Hels b, Aluminium

Telefon 0 23 34 /03 92-0
Tolafax O 23 36 /80 62-5
In diw Grasdake Ma - SEXIT Sofweslmy

E-Mak: stroster gmbhifetal de
hitbp s stroster-gmbh. com

A 3 STROTER o

Reichen Sie das

Eigentumeyr Journal

weiter, Ihr Nachbar
freut sich.

gen
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wieder auch Spannungsfel-
der, wenn es darum geht,
Stadte, Quartiere, Gebdude-
ensembles und Einzelob-
jekte einer Neuentwicklung
zu unterziehen. Hier sind
Mut und Selbstbewusstsein
der Stiddte gefragt, die die
faktischen ~Rahmenbedin-
gungen zu setzen haben und
in Verhandlungen mit In-
vestoren, Eigentiimern aber
auch den Biirgern vertrag-
liche Losungen entwickeln
und umzusetzen miissen.

Da historische Orts- und
Stadtkerne lebendig bleiben

sollen, hat sich die Arbeits-
gemeinschaft mit der Zu-
kunft befasst und in ihrem
»wZukunftsprogramm 2030
- Perspektiven fiir gebaute
Geschichte” flinf zentrale
Handlungsfelder definiert,
die in den néchsten Jahren
mafgeblich die kommu-
nale Agenda bestimmen
sollen. Auf Basis des Zu-
kunftsprogramms ~ werden
in den kommenden Jahren
auch fiir Langenberg The-
men- und Projektschwer-
punkte entwickelt, die den
intensive Informations- und

Langenberger Termine

(Teil 2 September — Dezember 2017)

01.-02.09.2017 | Weindorf auf dem Mihlenplatz
08.-10.09.2017 | Langenberg Festival
16.09.2017 Handwerkertag an der Windrather Talschule
16.-17.09.2017 | Dorffest Nierenhof an der alten Feuerwache
17.09.2017 Biichermarkt auf dem Froweinplatz
07.10.2017 Langenberg besenrein - Treffpunkt 10 Uhr
am Mihlenplatz
13.10.2017 Langenberger Kerzenzauber ab 18 Uhr
in der Altstadt
22.10.2017 Herbsttrodelmarkt ab 11 Uhr in der Altstadt
10.-12.11.2017 | Martinsmarkt vor der alten Kirche
12.11.2017 Martinszug in der Altstadt
24.11.- 24.12.17 | Weihnachtsmarkt in Langenberg
08.-10.12.2017 | Weihnachtsmarkt an der Villa Wewersbusch

Erfahrungsaustausch unter-
stiitzen sollen. Einzelheiten
sind auf der Web-Seite der

LA AKTUELL

Arbeitsgemeinschaft unter
www.historischeortsker-
nenrw.de nachzulesen. (r1)

RITTERMEIER GMBH
Meisterbetrieb seit 1967

Die Brennwert-Heizzentrale fiir hohe Anspriiche

- CerapurModul mit 14 oder 22 kW
- 100 L Eco-Schichtladespeicher

- Pumpe Effizienzklasse A

- Witterungsef. Regelung FW 100
- Abgaskomplettpaket Schacht

*Gliltig bis 31.03.2017

Pastoratsweg 5
45529 Hattingen

MARZ

Aktionspreis*

4,999,- €

Inkl. MwSt.
und Montage!

Irrtiimer und technische Anderungen vorbehalten.

Telefon: 023 24 - 4 06 82
Fax: 02324-43098
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Ausstellerplan Halle 1 Islandufer

40 Haus und Grund —Wuppertal und Umgebung e.V./Creditreform 60

41 Kreishandwerkerschaft Wuppertal

42 Stadt Wuppertal und Verbraucherzentrale NRW
43 WSW Energie & Wasser AG

44 V.E.U. GmbH & Co. KG

Haus + Grund - Wuppertal und Umland

46+47 Versicherungen und Bausparen bei der Sparkasse
48 Ausstellung der LBS

49 Finanzierungsberatung der Sparkasse
50 CasaFloor GmbH
51 Rohr-frei Schnelldienst Axel Zimmerbeutel

52 Raumdesign Dohmen

53 H + B Beleuchtungssysteme GmbH

54 Rau HomeStaging

55456 Ante Fenster + Turen

57 Baubedarf Berg und Mark eG

58 agil Immobilien Service GmbH & Co. KG

59 a-ba-cus Immobilien-Management GmbH & Co. KG

Concepta Sicherheitstechnik GmbH

61 PROSOL Lacke + Farben GMBH/WDVS Putztechnik
62 Karl Krebs — Tore, Tuiren, Markisen

63 Wuppertaler Quartierentwicklungs GmbH
64 Gemeinniitzige Wohnungsbaugesellschaft
65+66 Adolf Enge jun. E.K.

67 Vier Wande zig Hande

68 Luft fir NRW

69 eggergarten

70 Unternehmernetzwerk BNI

71 Smart Key Solutions GmbH

72 Vorwerk

73 ALPHA MESS Bergisch Land

74 Wuppertaler-Werkstatt

75 Axel Kollock Jun.

76 Architektennetzwerk-NRW

77 Vortragsraum Forum Islandufer, EG
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Haben Sie lhren Tank
aufgefillt?

Heizol Y

Rufen Sie uncm.
Tel. 0202/3038 43

Wiemann GmbH

Mineraléle - 42103 Wuppertal

Ccwhininhachsy

SANITARE ANLAGEN - HEIZUNGSBAU

Tradition schafft Vertrauen - tiber 100 Jahre in Vohwinkel

Amtlich lassemn: .
Facpmeiieh Zuge ° . Tel:  0202-781168
Trinkwasserverordnung 2014 www.shk-vohwinkel.de
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I NEUES UND WISSENSWERTES

Friihjahrsputz legt den Grundstein fiir die Gartensaison

Zum Start ins Gartenjahr gibt es rund ums Haus einiges zu tun

(djd). Winter ade, willkom-
men Frithling. Nun heif3t
es: Ab in den Garten, die
frische Luft und Bewegung
genielen sowie beim Friih-
jahrsputz den Grundstein
fiir eine erfolgreiche Som-
mersaison legen. Hier sind
drei Tipps, woran Garten-
freunde jetzt denken sollten.

Gehdlzschnitt

leicht gemacht

Vor allem Biumen und
Strauchern sollte man jetzt
beherzt zu Leibe riicken. Ein
kréftiger Riickschnitt fordert
den Neuaustrieb und sorgt
fir Ttppige Bliitenpracht.
Dafiir ist es wichtig, dass
die Temperaturen dauerhaft
iiber dem Gefrierpunkt lie-
gen. Wihrend bei Sommer-
blithern die Hilfte bis zwei
Drittel der oberirdischen
Pflanze geschnitten werden
kann, sollte man Friihblither
erst nach ihrer Bliite einkiir-
zen. Praktische Gartenhel-
fer machen den Baum- und
Geholzschnitt einfach. Dazu
zdhlen leistungsstarke Ak-
ku-Hoch-Entaster wie etwa
der ,,HTA 65 von Stihl. Mit
einer Gesamtlénge von 2,40
Metern ist diese ,,Motor-
sdge am Stiel* das passende

Werkzeug zum prézisen
Schneiden in luftiger Hohe,
wobei der Anwender seinen
festen Stand auf dem Boden
behailt.

Wildwuchs entfernen

Ist die Hecke gestutzt und
das Geholz in Form ge-
bracht, kommt im Beet dar-
unter meist Wildwuchs zum
Vorschein. Mit einem Frei-

schneider ldsst sich dieser
leicht entfernen. Die leis-
tungsstarken Gerédte machen
mit ihren Schneidwerkzeu-
gen nicht an der Rasenkante
Halt, sondern bekdmpfen
wucherndes Gras unter und
zwischen Strduchern so-
wie rund um Blumenkiibel
oder Gartenskulpturen. In
larmsensiblen Wohngebie-
ten bieten sich leise, abga-

sarme Elektro-Motorsensen
wie das Modell ,,FSE 60¢
oder kabellose Akku-Vari-
anten wie die ,,FSA 65 an,
wihrend es fiir den Einsatz
auf groBeren  Grundstii-
cken besonders kraftvolle
Benzin-Freischneider gibt.
Mehr Informationen zu den
Geriten gibt es unter www.
stihl.de.

Messing + Edelstahl - AMluminivm - Normalstahl ii H E HI Lﬂ.ﬂ F FR

# Havgilr

= Vardach
* fifdarkisa

* Gelinder

‘Was interossiert Sel?
s Insektenschuts
= Garagentor / =Motor

* Einbrschachutz

* Schilelanlage

www.grenzdoerier .de - 02 02 / 37 10 80 - Wuppertal

thidaifs deldgdarareiny
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Weg mit dem Dreck

Auch Wege, Terrassen und
Gartenmdbel wollen fiir die
neue Freiluftsaison vorbe-
reitet werden. Wenn Be-
sen und Schrubber an ihre
Grenzen geraten, beseitigen
Kaltwasser-Hochdruckrei-
niger mit verschiedenen Dii-
sen oder Reinigungsbiirsten

zuverldssig Schmutz und
Verunreinigungen am Haus
oder im Garten. Dartiber hi-
naus sorgen handliche und
leise Blasgeridte mit Akku-
antriecb dafiir, dass Wege,
Hof und Terrasse schnell
von Laub und Schnittgut
befreit sind.

— Déacher — Fassaden — Abdichtungen — Bauklempnerei —

Telefon 0202 - 30 00 61/62 - Telefax 0202 - 31 69 48
www.renkerdach.de
Artur Renker Bedachungen GmbH - Briller StraBe 169 - 42105 Wuppertal

Foto: djd/STIHL

Foto: djd/STIHL
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Nasse Wande?
Feuchter Keller?

© TUV-iiberwacht

® 10 Jahre Gewahrleistung
© Festpreisgarantie

® Sauberkeitsgarantie

Abdichtungssysteme Bobach  Dipl.-Ing. Daniel Schaub
Biiro Wuppertal

€ 0202 - 30 80 34
info@isotec-bobach.de
www.isotec-wuppertal.de

Y- WEC

Wir machen Ihr Haus trocken

auen Bauunternehmen in 3. Meistergeneration

mit carls Walter Carls & Sohn

I gegriindet 1935 Inhaber Thomas Carls e.K.

Neubau - Umbau - Reparaturen - Sanierungen « Haus-

schwammbeseitigung * Gipskarton - Trockenbau * Brandschutz
Fliesen + Naturstein - Balkonsanierung - Knauf-FlieB-Estrich
42289 Wuppertal Telefon (0202) 622084
Hammesberg 38 Telefax (02 02) 6267 35

Lager: RheinstraBe www.bauen-mit-carls.de

v’ Fassaden

v’ Flachdachabdichtungen
v’ Bauwerksabdichtungen
v’ Bauklempnerei

v’ Dacheindeckungen
v’ Dachbegriinungen
v Schieferarbeiten

v Solardacher

AN

Jan Frederik Trilling

Weinberg 12 - 42109 Wuppertal

Tel. 0202-2655287 - Fax 0202-2655468
Mobil 0175-6109161
jan.triling@t-online.de - www.jantrilling.de

Tilling

Eigentumer
Journal

weiter, Ihr Nachbar freut sich.
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Fensterrahmen und Rollldden sollten kontinuierlich gepflegt werden

Von Schmutz und Staub befreien

(djd). Wenn die Sonne kriftig durch
die Fenster scheint, wird nach der kal-
ten Jahreszeit deutlich sichtbar, wie
viel Schmutz und Staub sich auf den
Glasflachen angesammelt hat. Aber
auch bei Fensterrahmen, Beschldgen,
Profilen und vor allem den Rollladen
kann man jetzt mit der richtigen Pfle-
gekur fiir eine erheblich ldngere Le-
bensdauer sorgen.

Rollladen sind das ganze Jahr

der Witterung ausgesetzt

Fir die regelmifBige Wartung der
Fensterbeschldge reicht ein handels-
iibliches Haushaltsol aus. Fensterrah-
men aus Holz werden mit Spezialrei-
niger aus dem Fachhandel gepflegt,
exloxierte Aluminiumrahmen sollte
man mit einem neutralen Reiniger und
einem Faservliestuch reinigen, lack-
beschichtete Rahmen mit Neutralrei-
niger und Politurzusatz. AnschlieBend
lohnt es sich, die Dichtungen mit einer
Pflegemilch zu behandeln. Auch die
Entwiésserungsoffnungen im unteren
Bereich des Rahmens miissen immer
wieder gesdubert werden. Als Hilfs-
mittel sind dabei ein Wattestibchen
oder ein kleiner Schraubenzieher sehr
niitzlich.

Nicht zuletzt die Rollldden sind das
ganze Jahr liber der Witterung aus-
gesetzt. Auf ihnen sammelt sich jede
Menge Schmutz an, der am besten
mit einem Handfeger und einem
feuchten Tuch entfernt wird. ,,Einen

Marian Voth
V Rechtsanwalt

Fachanwalt fur Miet- und Wohnungseigentumsrecht
Friedrich-Ebert-StraBe 143d - 42117 Wuppertal

web:www.ra-voth.de
e-mail:info@ra-voth.de
fon:+(49) 202 - 6957 840
fax:+(49) 202 - 6957 802

Doppelstabmattenzdune - Schutznetze
Stabgitterzaune - Drahtgeflechte
Toranlagen - Schranken - Barrieren

- A-Z, Tor & Zau.n GmbH
Am Beul 33 - 45527 Hattingen - Fon: 02324 - 6857 20-0 - Fax: 02324 - 6857 20-10
http://www.tor-und-zaun.de - E-Mail: info@tor-und-zaun.de
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Hochdruckreiniger oder harte Biirs-
ten empfehlen wir dabei nicht, denn
sie konnten die Mechanik der Rollla-
den beschéadigen. Werden bei einem
Check-up groflere Schidden festge-
stellt, sollten die Rollldden rechtzei-
tig ausgetauscht werden®, rit Nor-
bert Wurster, Technischer Leiter bei
Schanz, dem Spezialisten fiir mafige-

NEUES UND WISSENSWERTES I

naue Beschattungslosungen. Informa-
tionen und Expertentipps fiir moderne
Beschattungslosungen gibt es zum
Beispiel unter www.rollladen.de.

Rechtzeitige Erneuerung

der Rollladen

Miihelos nachriisten lassen sich mo-
derne Rollldden mit Lichtschienen,
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die sich fiir nahezu jede Fenster- oder
Glasdachform eignen. Die 16chrige
Struktur dieser cleveren Schienen ldsst
auch bei heruntergelassenem Roll-
laden noch Tageslicht in die Innen-
rdume einfallen, ohne dass dadurch
im Winter wertvolle Heizenergie ver-
loren geht oder im Sommer Hitze ein-
dringt. Die Anzahl der Lichtschienen
in den Rollldden lasst sich individuell
festlegen - je nach dem gewiinschten
Lichteinfall. Sind Rollliden und Fens-
terrahmen gepflegt, kommt die Ver-
glasung an die Reihe, die mit einem
Glasreiniger oder mit viel warmem
Wasser mit Spiilmittel sowie einem
Schwamm oder einem Gummiabstrei-
fer streifenfrei sauber wird.

Wie

Bezug iiber den Fachhandwerker lhrer Wahl

mit Lieferung, Montage und Service.

Wir informieren Sie {iber:
Holz-Pellets Heizungen - Solaranlagen - Warmepumpen - Photovoltaik - und staatliche Férderprogramme.

kénnen Sie Ihre
Energiekosten

senken?

... und Ihren persdnlichen Beitrag dazu leisten, den CO, Ausstol3 zu verringern:

‘Erneuerbare Energie’

Denn fast tdglich erreichen die Preise fiir Heizél, Erdgas und Benzin neue Rekordhdhen.
Wir mochten Sie dariiber informieren, welche Méglichkeiten es gibt die Kosten fir Heizung und
Warmwasserbereitung zu senken.

'HJJ’_;!, - D OJ_Cm O —

Heizungs-
und SanitdrgroBhandel

Alexanderstr. 63-65
42857 Remscheid
Tel.: 02191/977 -370

,__‘_____.‘_L

e
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Niedrigstenergiehaus: Mit dem Standard von morgen schon heute sparen

EU fordert Energiebedarf nahe Null

(djd). Bereits in wenigen Jahren sol-
len Niedrigstenergiechduser laut der
EU-Gebéuderichtlinie der verbind-
liche Standard fiir den Neubau von
Wohngebduden in der Europédischen
Union werden. Gemill dem Artikel
2 der Richtlinie sind das Gebaude,
die eine sehr hohe Gesamtenergieef-
fizienz aufweisen. Der Energiebedarf
soll fast bei Null liegen oder sehr ge-
ring sein und zu einem wesentlichen
Teil durch Energie aus erneuerbaren
Quellen gedeckt werden. ,,Neben
der Nutzung von Energiequellen am
Standort etwa iiber Warmepumpen,
Solarthermie oder Photovoltaik wird
eine konsequent effiziente Wéarme-
ddmmung der Gebéudehiille und vor
allem des Dachs eine wesentliche
Rolle spielen®.

Hochwertiger Warmeschutz

ohne dicke Ddmmschichten
Gefragt sind Dadmmstoffe und Sys-
teme, die einen hochwertigen, lii-
ckenlosen Wérmeschutz mdglich
machen, ohne dass das Haus in
extrem dicke Dammschichten ein-
gepackt wird. Denn gerade in stéd-
tischen Regionen ist Raum teuer.
Hocheffiziente  Polyurethan-Hart-
schaumddmmungen wie etwa die
Bauder PIR Dachsysteme konnen
wesentlich schlanker als andere Ma-
terialien aufgebaut werden, um einen
definierten energetischen Standard
zu erreichen. Dass sie besonders
langlebig und resistent gegen Schim-
mel und Schédlinge sind, wirkt sich
auf ihre Gesamt-Umweltbilanz posi-
tiv aus.

Beim Energiestandard an den
Vorgaben von morgen orientieren
Wer heute baut, sollte nicht nur die
gesetzlichen Vorschriften bei der War-
meddmmung einhalten, sondern sich
an den Vorgaben fiir die Zukunft ori-
entieren. Das kann sich von Anfang
an lohnen, Rechenbeispiele und mehr
Details dazu gibt es unter www.rgz24.
de/dachausbau. Zum einen kann in
Héausern mit gutem Wérmeschutz von
Anfang an mit sehr geringen Energie-
kosten gerechnet werden. Zum ande-
ren gibt es Fordergelder von der KfW
nur fiir Gebdude mit einem besseren
Energiestandard, als ihn die aktuelle
Fassung der Energieeinsparverord-
nung (EnEV) verlangt. Unter www.
ratgeberdach.de gibt es dazu weitere
Planungstipps.

i

THOMAS FRIEDRICHS VERTRIERS-GMEH

- Fodngar Frabe 1§ - 4234Y Wupperial
JAT 0T - Foec 0202 47 7D &

u-.-{-p 0 b B — D-42109 Wupponal
" G i T N
™ s S . 13550 M.ﬂ'mw

MEISTERBETRIEB
BEDACHUNGEN
ENERGIEKONZEPTE

Uellendahior Stralle 479 Telefon +49 (0)202 2662220

- 2

www soehn-net do
Telefax +49 (01202 26522249  infososhnnel de

28 EIGENTUMERJOURNAL MARZ 2017

Foto-djdPaul-Bauder



Anzeige

Balkone, Terrassen und Aussentreppen

In die Jahre gekommen?
Wir bieten lhnen eine effiziente Losung.

Umwelteinfliisse, Hitze, Regen, Schnee,

Eis und Frost sowie mechanische und
chemische Belastungen sind fiir Balkone,
Terrassen und AuBentreppen hdchste
Belastungen und enden immer damit, dass
die entstandenen Schaden nur durch unseren
Spezialbetrieb behoben werden kdnnen.
Kunststoffmaterialien, die durch unsere
jahrelange Erfahrung an den Problemzonen
immer wieder verbessert werden konnten,
helfen uns und unseren Kunden heute, eine
optimale wasserundurchléssige Oberflache
herzustellen.

Wasser ist der grofSte Feind der
AuBentreppen-, Terrassen und Balkonbeldge.
Warnzeichen fiir gravierende Schaden sind
Ausbliihungen: Uber defekte Fugen gelangt
das Wasser unter die Schutzschicht.

Durch Haarrisse im Fugenbereich kann
Wasser ungehindert eindringen, den darunter
liegenden Estrich sowie die Isolierung total

Vorher

zerstoren. Bei Erwdrmung steigt das Wasser
tiber den Mortel an die Oberflache. Bei
Minusgraden verwandelt sich das Wasser
inden Poren zu Eis. Der entstehende Druck
verursacht Risse, durch die erneut Wasser
eindringt.

Die Folge sind groBere Risse, ein Kreislauf,
der die Bausubstanz zerstort!

KBT-MEIS entwickelte gemeinsam mit der
chemischen Industrie einen Werkstoff, der
sich als alternative Losung zur traditionellen
Instandsetzung geradezu anbietet. Durch
unsere geschulten und qualifizierten
Fachkréafte entsteht eine besonders
strapazierfahige und optisch aufgewertete
Flache, ohne den Althelag entfernen zu
miissen!

Bei Balkonen oder Terrassen, die sich {iber
bewohnten Rdumen befinden, besteht die
Maglichkeit, eine Warmedammung mit

Nachher

Dampfsperre einzubauen. Trockenlegung
eines feuchten Untergrundes ist flir uns
als spezialisierten Meisterbetrieb durch
die Einarbeitung eines Drainagesystems
selbstversténdlich. Die Wahl der richtigen
Werkstoffe erfordert solides und
fundiertes Fachwissen. Nur speziell dafiir
erforschte und hergestellte Kunststoffe,
die von KBT-MEIS in jahrelanger Erfahrung
gesammelt wurden, halten den hohen
Anforderungen an Witterungsbestandigkeit
und Rissiiberbriickung auf Dauer stand.

Néahere Informationen:
KBT-MEIS GmbH & Co. KG
Meisterbetrieb

Alte Ziegelei 3

42653 Solingen

Telefon: 0212/31 00 30
Telefax: 0212 /31 81 06
www.kbt-meis.de

Vorher
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Ablesen des Warme- und Wasserverbrauchs ohne Betreten der Wohnung

Funk macht unabhangig

(djd-p/rae). Alle Jahre wieder kiin-
digen Ableser ihren Besuch an, um
den Wairme- und Wasserverbrauch
in den Wohnungen zu erfassen. Fiir
die Bewohner bedeutet das: Sie miis-
sen zum vereinbarten Zeitpunkt zu
Hause sein oder den Schliissel beim
Nachbarn hinterlegen. Damit Haus-
bewohner ihre Zeit unabhingig von
Ableseterminen planen konnen, gibt
es eine Alternative zur konventionel-
len Ablesung: die Ablesung per Funk.
Mit Hilfe eines Funksystems konnen
Ableser alle Verbrauchswerte aufneh-
men, ohne die einzelnen Wohnungen
zu betreten.

Vermieter entscheidet
iiber Ablesetechnik

Fiir Eigentlimer, Verwalter und Mie-
ter entfillt jeglicher Aufwand rund
um die Ablesung: Terminabsprachen
sind nicht mehr notwendig, Hausbe-
wohner miissen nicht mehr zu Hause
auf den Ableser warten oder gar einen
Urlaubstag opfern. Und alle profitie-
ren von einer besonders schnellen und
fehlerfreien Abrechnung. Der Vermie-
ter entscheidet im Ubrigen dariiber,
welche Ablesetechnik eingebaut wird
und welcher Dienstleister die Abrech-

30 EIGENTUMERJOURNAL MARZ 2017

nung macht. ,,Vermieter konnen den
Wohnkomfort fiir ihre Mieter deutlich
erhohen, indem sie den Warme- und
Wasserverbrauch des Gebaudes per
Funk ablesen lassen®, betont Frank
Peters vom Immobiliendienstleister
Minol.

Umstellung auf Funk ist
denkbar einfach

Die Umstellung auf Funk ist denkbar
einfach: Der Dienstleister nimmt bei
der Jahresablesung die klassischen
Heizkostenverteiler ab und ersetzt
sie durch Funk-Heizkostenverteiler.
Auch die Wasserzihler werden mit
Funkmodulen ausgestattet. Im Trep-
penhaus werden kleine Késten instal-
liert, die sogenannten Datensammler.
Sie speichern die Funksignale aller
Messgerite im Haus und konnen aus
der Ferne abgelesen werden. Die ver-
schliisselten Daten landen direkt in
der Abrechnungszentrale des Partners,
das macht die Abrechnung besonders
sicher und schnell. Mehr Informa-
tionen gibt es unter www.minol.de/
funksystem. Die Systeme haben ein
sogenanntes elektronisches Gedécht-
nis. Die Verbrauchswerte der letzten
zwei Jahre sind in den Gerédten gespei-

Foto: djd-p/MINOL

Dachdecker- u.
Zimmerer Meisterbetrieb

Dachfenster-Systeme
in unserer Ausstellung

Wartung- u. Reparatur.:

Gaubenbau von A - Z
Wdarmeddmmtechnik
Fassadenbekleidung
Flachdachtechnik
Energetische
Dachsanierung
KFW Foérdermittel
L]

0202 47 32 43

Handeler Str. 49

42349 Wuppertal

chert, so dass die Bewohner die Werte
selbst aufrufen, kontrollieren und mit
der Heizkostenabrechnung verglei-
chen konnen - so ist die Abrechnung
deutlich besser nachvollziehbar.

A NTE

FENSTER + TUREN

lhr zuverlassiger Fachbetrieb fiir
Fiberglastiiren ¢ Garagentore  Vordacher
Terrassendacher ¢ Beschattung ¢ Faltsysteme
Inhaber: Klaus Tessarek

Uellendahler Str. 488
42109 Wuppertal

Telefon: (02 02) 70 20 71
www.ante-fenster.de

Autorisierter Weru-Fachbetrieb

Wervu

Fenster und Tiiren fiirs Leben

Ausstellung geoffnet:
Mo.-Fr. 8 Uhr bis 16.30 Uhr
Samstags 10 Uhr bis 12 Uhr
sowie nach Vereinbarung

Reichen Sie das
Eigentumer
Journal

weiter, Ihr Nachbar freut sich.

Aufigepasst

Priifen Sie neue Mieter -
mit dem Solvenzcheck
von HAUS + GRUND
fir € 16,50 + MwSt.




Schlosserei

Metallbau

Schlésser, Beschlage,
TurschlieBer, Turoffner,

(—_ SchlieBanlagen =
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WARNUNG!

vor Dach- und Fassadenhaien

Peter Leitmann
Gas- u. Olfeuerungstechnik

Neuenhofer Str. 20 - 42349 Wuppertal
Tel.: 408 79 95 - buero@leitmann.net
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Immobilien sind unsere Spezialitat!

Deshalb sollten Sie uns

— lhr Haus anvertrauen, wenn Sie verkaufen wollen
— lhre Wohnung anvertrauen, wenn Sie vermieten wollen.

Haus und Grund Wuppertal und Umland e. V., Tel. 0202/47955-0, Fax 0202/47955-70
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I VEREIN

35. Immobilientag bei der Sparkasse am 04. Marz 2017

Das Haus und Grund Team begriifit Sie gerne am
Messestand des Vereins

Traditionsgemal werden wir am 4. Marz 2017 wieder an der
Immobilienmesse der Stadtsparkasse Wuppertal, eine der
grofiten Veranstaltungen im Bergischen Land teilnehmen.

Auch dieses Jahr stehen Mitglieder des Vorstands und die
Mitarbeiter der Geschaftsstelle den Besuchern gerne Rede
und Antwort. Neben der Beantwortung technischer oder
sonstiger Fragen stehen wir Thnen gerne auch nur so fur ein
Gesprach zur Verfugung.

Zur Messe hin haben uns Mitglieder wieder einige
interessante Objekte, die tiber unseren Verein fur die
Mitgliedern zum Verkauf oder zur Vermietung vermittelt
werden sollen, anvertraut. Wir gehen davon aus, dass
wir bei diesen Objekten an die bisherigen erfolgreichen
Vermittlungen anschliefen konnen.

Wir freuen uns, wenn wir Sie an unserem Messestand in der
Halle 1, der Schalterhalle am Islandufer (Naheres konnen
Sie auf Seite 22 dem Ausstellerplan entnehmen) begrufien
durfen.

Ihr Haus + Grund Team

Aufléosung Sudoku S. 31

Neue Formulare fiir den Solvenzcheck!

Mitglieder, die den Solvenzcheck fiir Mietinteressenten durch uns
durchfiihren lassen, sind gebeten zu beachten, dass es neue Formulare
fiir diesen Solvenzcheck gibt, die zwingend zu verwenden sind.

Alte Formulare, die Sie vielleicht auf Vorrat in der Schublade haben,
konnen nicht mehr fiir derartige Anfragen verwendet werden. Sie er-
kennen die neuen Formulare daran, dass im FlieStext der Vertragspart-
ner, die Firma mexxon GmbH wortwdrtlich erwdhnt ist. Sollten Sie ein
Formular haben, in dem dieser Partnername nicht steht, wissen Sie,
dass Sie dieses Formular nicht mehr verwenden kénnen und Sie sind
gebeten sich an die Geschaftsstelle zu wenden, damit lhnen die neuen
Formulare zur Verfiigung gestellt werden kénnen.

Sie haben noch nie einen Solvenzcheck gemacht, interessieren sich
aber dafiir, dann wenden sich bitte an die Zentrale unserer Geschéfts-
stelle. Unsere Mitarbeiterinnen erldutern lhnen gerne die weiteren De-
tails zum Solvenzcheck.

8|7/211/3|9]16(4|5
11415]12|8|6]7|9|3
916/3]7/5|418|2|1
6(9/1]15|4|7]13|8|2
5|8(716|2|3]19|1|4
2131419/1/8]5/6|7
3/1/6|8|7]|2]4|5|9
712|81419|5]1|3|6
415/913|6(1]2|7|8
Auflésung Ritsel S. 31
MATTHAEUS
Hier
konnte
lhre
Anzeige
stehen!
Wir beraten
Sie gerne.
Telefon
02324/258 22
e-muail:

andreas.wimmers@égmx.de

Neumitglieder-Werbung

Wir iiberweisen fiir jedes
Neumitglied, das Sie fiir unseren
Verein geworben haben,
eine attraktive Pramie!

Voraussetzung:
Aufnahmegebthr und erster
Mitgliedsbeitrag sind bezahlt!
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VEREIN I

Die GeburtstagsgriiBe fiir den Marz, Wir begriiRen als

wir gratulieren unseren Mitgliedern! neue Mitglieder
Gerd Schmitz 01.03. Angelika Kettenbach 15.03. Herrn Gerd Schmitz
Helga Hengesbach 01.03. Marie-Luise Kuhlendahl 15.03. Frau Dr. Ruth Warnking
Helga Reiche 04.03. Horst Taubhorn 15.03. Eheleute Bernd u. Irmtraud Schiffer
Sigrid Siemke 04.03. Ursula Fischer 17.03. Frau Carmela Valenti
Kurt Sunkel 04.03. 8 rg-Dirk Weller 17.03. Herrn Michele Altamura
Lothar Reichel 05.03. H.-A. Knepper 18.03. Frau Tatjana Auman

Frau Carolin Oehler

Doris Berg 06.03. Helga Homann 20.03. ) g
Cacilia Bruck 06.03.  Karl-Otto Mihl 22.03. e e G Sae
Dirk Ostermann 07.03. Marianne Lange 22.03. Frau Ursula Richter
Ursula Dorner 07.083. Gisela Budahn 23.08. Eheleute Kurt und Marion Du”berg
Ingeborg Gertenbach 08.03. Dagmar Henn 26.03. Herrn Sengiil Mermertas
Gunter Minkwitz 08.03. Gisela Fuchs 27.03. Herrn Michael Opitz
Barbara Ostermann 10.03. Margret Hostrup 27.03. Frau Erika Bartsch
Inge Becker 10.03. Gertrud Tominac 28.03.
Irmlind Hahn 10.03. Lieselotte Walbrecht 29.03.
Doris Neddermann 10.03. Edeltraut Schache 29.03.
Elisabeth Bialek 11.03. Roswitha Schlenz 30.03.
Renate Kreutzmann 11.03. Doris Simon 30.03.
Gertrud Heilemann 13.03. Brigitte Pempeit 31.03.

Neue Mitglieder werben - Einbruchschutz gratis erhalten! TV Simulator

Wie Sie wissen, konnen Mitglieder im Rahmen der Aktion: ,Mitglieder werben Mitglieder” sich durch entsprechende
Empfehlungen eine attraktive Pramie sichern. Fir die dunkle Jahreszeit ist derzeit als Sonderpramie ein TV Simu-
lator erhaltlich. Der TV Simulator dient zur Abschreckung von Einbrechern. Uber sparsame LEDs werden Farbver-
anderungen sowie Szenerien und Bildschirmbewegungen simuliert. Es wird quasi fir von au3en das Haus oder die
Wohnung Betrachtende das Flackern eines Fernsehgerates vorgegaukelt. Das Gerat verfigt (iber einen Lichtsensor /
Dammerungsmodus und der Mdglichkeit, verschiedene Laufzeiten einzustellen. Die Inbetriebnahme ist denkbar ein-
fach Uber eine normale Steckdose und es ist laut Hersteller mit einem Energieverbrauch von max. 2,7 Watt zu rechnen.
Um diese Sonderpramie oder eine andere gewlinschte Pramie zu erhalten, ist ein ausgefillter und unterschriebene
Pramiencoupon in der Geschéftsstelle abgeben oder per Post zu zuschicken. Zu den einzelnen weiteren Vorausset-
zungen der Pramienhergabe wird auf die nachfolgenden Angaben verwiesen.

Pramienvoraussetzungen:

Der Werbende muss Mitglied des Haus + Grund Wuppertal und Umland — vormals Elberfeld von 1880 e.V. sein. Vorstands- sowie Beiratsmitglieder des
Haus- und Grundvereins sowie deren Angehdrige sind von der Teilnahme ausgeschlossen. Ein Pramienanspruch besteht nicht, wenn der Geworbene
innerhalb der letzten zwolf Monate aus dem Haus- und Grundbesitzerverein Haus + Grund Wuppertal und Umland — vormals Elberfeld von 1880 e.V. aus-
getreten war. Auf die Pramien besteht ein Anspruch solange, wie diese vorratig sind. Sollte eine Préamie vergriffen sein, werden Sie hiervon unterrichtet und
haben die Mdglichkeit sich dann fiir eine der anderen Pramien zu entscheiden. Fur die Hingabe einer Pramie ist die Verwendung des Pramiencoupon, der
auch Uber die Geschéftsstelle zu erhalten ist oder von der Vereinshomepage unter ,Unser Service — Download Center* heruntergeladen werden kann, Vo-
raussetzung. Ein Anspruch auf die Pramie entsteht dann, wenn von dem neugeworbenen Mitglied die Mitgliedschaft begriindet wurde und der zu leistende
Beitrag eingegangen ist. Das Mitglied wird von der Pramienfalligkeit unterrichtet und ein Termin vereinbart, zu dem das Mitglied eine

Sachpramie in der Geschaftsstelle abholen kann.

HAUS + GRUND

Wauppertal und Umland - vormals Elberfeld von 1880 e.V.

Als Pramie wiinsche ich mir: Angaben zum werbenden Mitglied:
i / /
I:l U SHTTE o Name Vorname Mitgliedsnummer Telefon (bitte fiir evt. Riickfragen angeben)
[ | Vermietungsschild (Werbenase zum
Aufkleben auf das Fenster von auRen) StraBe/Hausnummer PLZ Ort
[] Verkaufsschild (Werbenase zum Ich habe folgendes Neu-Mitglied geworben:
Aufkleben auf das Fenster von auBen) ;
Name Vorname Telefon (bitte fiir evt. Riickfragen angeben)
[ ] Gutschein iiber einen Solvenzcheck
fiir bis zu zwei Personen gleichzeitig
StraBe/Hausnummer PLZ Ort

Dessauerstraf3e 3 | 42119 Wuppertal

www.hausundgrundwtal.de
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Wuppertal und Umland — vorm. Elberfeld von 1880 e.V.

Das Gebdudeenergiegesetz (GEG) Teil 1

Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung Erneuerbarer Energien zur Warme- und Kalteerzeugung in

Gebduden.

Der Referentenentwurf des GEG
wurde am 23.01.2107 vom Bundes-
ministerium fiir Wirtschaft und Ener-
gien und vom Bundesministeriums fiir
Umwelt, Naturschutz, Bau und Reak-
torsicherheit auf den Weg gebracht.

Zum Erreichen der Ziele der Energie-
wende sind die Verbesserungen der
Energieeffizienz im Gebaudebestand
ein wichtiger Baustein.

Ziel ist der klimaneutrale Gebaude-
bestand bis 2050, das Erreichen der
Ziele des Klimaschutzplan 2050 und
das Ziel, den Anteil erneuerbarer
Energien am Endenergieverbrauch
fiir Warme und Kilte bis 2020 auf 14
Prozent zu steigern.

Die bisherigen Regelwerke Energie-
einsparungsgesetzt (EnEG) und Ener-
gieeinsparverordnung (EnEV) und
Erneuerbare-Energien-Warmegesetz
(EEWarmeG) sollen inhaltlich abge-
stimmt einflieBen.

Geltende EU-Richtlinien verpflichten
die Mitgliedsstaaten sicherzustellen,
dass ab 2021 alle neuen Gebéude als
Niedrigstenergiegebdude ausgefiihrt
werden (Nichtwohngebdude der o6f-
fentlichen Hand schon ab 2019), die-
ser Niedrigstenergiegebdudestandard
ist in Deutschland noch nicht festge-
legt.

Wie werden Losungen geschaffen?
Neu zu errichtende Gebdude erhalten
ein einheitliches Anforderungssystem,
in dem Energieeffizienz und Erneu-
erbare Energien integriert sind. Von
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Anfang an ist hochwertiger baulicher
Wirmeschutz und Deckung des ver-
bleibenden Energiebedarfs durch er-
neuerbare Energien zu decken.

Die offentliche Hand will als Vorbild-
funktion ab 2019 bei neu zu errichten-
den Nichtwohngebauden mit dem An-
forderungsniveau, entsprechend dem
KfW-Effizienzhausstandard 55 voran
gehen. Mehrkosten fiir Bund, Lander
und Gemeinden stehen zu erwarten-
den Einsparungen bei den Energie-
kosten gegeniiber. Hartefallregelun-
gen, gutachterliche Beurteilungen
und Wirtschaftlichkeitsberechnungen
konnen auch Abweichungen vom
Standard zulassen.

Mehrkosten fiir die Ausstellung von
Energicausweisen (alle 10 Jahre),
konnen durch die strengeren Sorg-
faltspflichten flir die Aussteller der
Ausweise flir die Biirger somit entstehen.

Teil 1 des Referentenentwurfs des
GEG beinhaltet den allgemeinen
Teil, Zweck und Ziel des Gesetzes
(§1), Anwendungsbereich (§2), Be-
griffsbestimmungen (§3), Vorbild-
funktion der 6ffentlichen Hand (§4),
Grundsatz der Wirtschaftlichkeit
(§5), Verordnungsermiachtigung Ver-
teilung der Betriebskosten, Abrech-
nungs- und Verbrauchsinformationen
(§6), Regeln der Technik (§7), Ver-
antwortliche (§8), Installateure fiir
Anlagen zur Nutzung erneuerbarer
Energien (§9).

Insbesondere die kiinftigen regelma-
Bigen und zeitnahen Verbrauchserfas-

sungen und -informationen derselben,
eingeflossen im § 6, mit den regelma-
Bigen Verbrauchsinformationen iiber
individuelle energetische Verbréu-
che an die jeweiligen Benutzer, auch
eventuell im Vergleich zu anderen
Verbrauchswerten (der Nachbarn?),
werden ein spannendes Thema in der
Umsetzung, besonders unter heutigen
Datenschutzgesichtspunkten werden.

Gez. Ute Gottschalk

Hier
konnte
1hre
Anzeige
stehen!

Wir beraten
Sie gerne.

Telefon
02324/258 22

e-mail:
andreas.wimmerségmx.de
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Wuppertal und Umland - vorm. Elberfeld von 1880 e.V.

Mehrfamilienhaus am Brill maklerfrei aus Eigenbestand!

Der Verein Haus und Grund Wuppertal und Umland e.V. verkauft aus dem Eigenbestand ein gro3ziigiges Mehrfamilienhaus am Brill.

Die Immobilie liegt am Fuf3e der Nordstadt und verkehrsgiinstig nach Elberfeld, Katenberg, Nordbahntrasse und zur Autobahn A46 gelegen.
Die Buslinien nach Barmen und Elberfeld starten in unmittelbarer Umgebung zum Objekt. FuBlaufig erreichen Sie Schulen, Kindergarten und
Lebensmitteldiscounter. Das Objekt bietet 3 groBe Wohnungen, eine Gewerbeeinheit im Erdgeschoss und eine mogliche Ausbaureserve im
Dachgeschoss. Alle Wohnungen sind als gut geschnittene 4 Zimmerwohnungen nutzbar und haben einen Balkon. Riickwértig nutzen Sie
einen zum Haus gehorenden Hof zum Parken der Mieterfahrzeuge, hier befindet sich auch ein zweiter Hauszugang.

Die Immobilie wurde als Wiederaufbau in massiver Bauweise erstellt und erhielt 2008 eine neue

Gasbrennwertzentralheizung, eine Steildachddammung (mgl. Ausbaureserve) und eine Kellerdeckenddmmung. Die Wohnung im

3. Obergeschoss ist im Jahr 2007 (Bad, B6den, Tiiren, Strom) saniert worden. Im Gewerbebereich sind Teilsanierungen Béden, Sanitar und
Fenster erfolgt.

Objekt: Mehrfamilienhaus mit 3 Wohnungen, Gewerbe sowie Stellpldtzen
Baujahr: 1962 (Wiederaufbau)
Wohn-/Gewerbefliche: ca. 318 m*/93 m?
GrundstiicksgroBe: 316 gm
Nettomieteinnahmen: 22.528,- € bei Vollvermietung
(steigerungsfahig)
Energieausweis: Energiebedarfsausweis,

Endenergiebedarf 147,4 kWh/m’a,
30.09.2016, Baujahr Heizung 2008, Gas
Kaufpreis: 295.000,- € maklerfrei

Bei Riickfragen wenden Sie sich bitte an
Frau Gottschalk (Makler)

Physiotherapie- /Gewerbefldche EG barrierefrei, gute Lage in Wuppertal-Oberbarmen

Diese langjahrig eingefiihrte Physiotherapieflache von ca. 100 gm Nutzflache wird aus Altersgriinden verkauft und liegt an einer guten
Sehlage/Anfahrtslage in Wuppertal Oberbarmen. Auch andere kiinftige gewerbliche Nutzungen wie Anwaltskanzlei, EMS-Studio, Praxis,
Pflegedienst/ Blironutzung waren hier ideal umsetzbar. Der Eingang ist barrierefrei, die Flache bietet groe Schaufensterflachen zur Linder-
hauserstr. und sehr gute Nahverkehrsanbindungen. Zu der Mietfldche gehéren auBerdem Nebenrdume, Kiiche, WC und 2 dauerhaft
gemietete Stellplatze direkt vor der Tir.

Baujahr: 1972

Gewerbefliche: ca. 100 m’

Stellplatze : 2 (dauerhaft angemietet)

Hausgeld: 355,-€inkl. Heizung

Energieverbrauchsausweis: 08.09.2008, Heizél, 192kWh/m’a

Kaufpreis: 95.000,- € VB zzgl. 3,57 % Courtage
inkl. 19 % MwsSt. fir Haus und Grund
(Makler)
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Wuppertal-Barmen, Nahe Gosenburg-Hammesberg

Das Grundstiick befindet sich in ruhiger Wohnlage (Sackgasse) oberhalb von
Heckinghausen, Bereich Gosenburg/ Hammesberg. Die Lage ist als gut zu

bezeichnen und ist gepragt durch Einfamilienhauser und kleinere Mehrfamilienhduser.
Die Belsauung ist offen. Das Naherholungsgebiet Konradswiiste

erreichen SiefuRlaufig.

Eine Bebauung mit einem freistehenden Objekt und Garage ist
maoglich. Der kiinftige Garten hat eine Ausrichtung nach Westen.

GrundstiicksgroBe: 467 m’

Bebauung: Baulticke zwischen zwei
bestehenden Hausern, 6ffentliche ErschlieBung, geltender
Bebauungsplan

Kaufpreis: 105.000,- EUR zzgl. 3,57 % Courtage inkl. 19 % MwSt. f.

Haus und Grund (Makler) Ansprechpartner: Frau Gottschalk,
Tel. 0202-47955-25

Von der Stra3e ausist-das Grandstiick einfach zu erschlieen. Der Zuschnitt ist sehr glinstig.

Renovierte 2-Zimmerwohnung in Wichlinghausen,
ruhige Lage, Balkon

Diese sofort beziehbare Eigentumswohnung liegt in einer gepflegten
Wohnimmobilie in ruhiger zweiter Wohnreihe in der Eintrachtstra3e in
Wuppertal-Wichlinghausen.

Die Wohnung bietet einen groBen Wohnraum mit Balkon, einen Schlafraum, eine Kiiche,
ein saniertes Badezimmer und einen Flur mit Abstellraum. Alle Oberb&den sind frisch
saniertworden, die Wande und Tiiren sind frisch renoviert und der Strom wurde vor

ca. 10 Jahren erneuert. Die letzte erzielte Kaltmiete betrug 340,- EUR. Das Haus wird
gepflegt unterhalten und macht einen ansprechenden Gesamteindruck.

Eigentumswohnung, sofort beziehbar/zu vermieten, 2 Zimmer, Kiiche, Diele, Bad, Balkon,
Keller

Baujahr: 1973
Wohnflache: ca.65gm
Etage: 2. Obergeschoss
Hausgeld: 270,-EUR

inkl. Heizkosten
Energieausweis: Energieverbrauchs-
ausweis 29.09.2008, 161 kWh/m?a, Heizdl;
68.000,- EUR VB zzgl. 3,57% Courtage inkl. 19 % MwSt. fiir
Haus und Grund (Makler)

Kaufpreis:

Stadthaus Wuppertal-Elberfeld
am Brill mit 5 Wohneinheiten
Haus der Griinderzeit, schoner
Garten, Denkmalschutz

Ein zentrale gelegenes Stadthaus der
Griinderzeit mit ruhiger Gartensituation.
Sie haben direkte Anbindungen nach EI-
berfeld, Katernberg, Brill und auf die H6-
henlagen. FuBldufig erreichen Sie die City-
Elberfeld und das Luisenviertel.

Im Objekt befinden sich 5 Wohneinheiten
zwischen 20 m? bis 113 m?,

Der Eigentiimer hat fortlaufende Renovie-
rungen in denWohnungen durchgefiihrt.
Dazu gehoren Badsanierungen, Fensterer-
neuerungen, Heizungssanierungen und
Stromsanierungen.

Die Wohnungen haben Gasetagenheizun-
gen.

Rickwiértig finden Sie eine ruhige Garten-
situation mit Terrasse vor.

Diese Wohnung hat Mieterschutz.

Energieausweis: Denkmalschutz
Baujahr: 1902

Wohnfl.: 332 m?> Wohnfliche
Wohneinheiten: 5

Nettokaltmieten: p.a. 14.225-€

Kaufpreis: 167.000,-€VB
zzgl. 3,57 % Courtage inkl. 19 % MwSt.
fur Haus und Grund (Makler)

Gewerbeimmobilie / Handwerksbetrieb
300 m? gesamt davon 100 m? Biiro Riickla-
genbildung und Wohngeld zusammen 285 €
monatlich, Teileigentum / 4 Eigentiimer ge-
samt, Verkaufspreis komplett 175.000 €,
maklerfrei, Energiebedarfsausw. 11.12.2008,
145,7 kWh/gma, Erdgas,

Kontakt: Tel. 0178-3311292
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Single-ETW Langobardenstr. sofort frei!

Diese praktische 1-Personenwohnung liegt in gepflegter Wohnimmobilie in Wuppertal-Oberbarmen.
Die Wohnung hat einen Wohn-/Schlafraum mit Terrasse, eine Kiiche, einen Flur und ein Bad. Die Oberbdden, das Bad und die Tiren sind
renoviert worden, die Wohnung liegt sehr ruhig. Die Wohnung ist frei und kann sofort genutzt werden, zur Wohnung gehért ebenfalls ein

Stellplatz.
Baujahr:
Energieausweis: Datum 25.08.2008, Verbrauchausweis 122,72 kWh/m?a, QI
Hausgeld:

1984; Aufteilung: 1 Zimmer, KDB, Terrasse, Stellplatz; GréBe : ca. 40,94 m?

Bergisches Zweifamilienhaus mit Halle und grof3er iiberdachter Ab-
stellflache, Garage und Garten, ideal fiir Handwerksbetrieb!

Dieses Objekt steht im beliebten Stadtteil Cronenberg, Bereich Zillertal.

Die Immobilie ist komplett vermietet (2 Wohnungen und Gewerbehalle) und fortlaufend
unterhalten worden. Im Hof sind Stellplatze, eine weitere Garage und eine AuB3enflache
der Mieter vorhanden.

Im hinteren Grundstticksbereich ist ein Gartengrundstiick fiir die Mieter vorhanden.

Die Wohnungen und Bader wurden 1987 in gro3en Teilen saniert, beide Wohnungen
haben eigene Gasetagenheizungen. Die Beheizung der 84 gm Hallenflache erfolgt mit
einem Gasheizgeblase.

Baujahr: ca. 1900, Gewerbehalle 1987

Wohn-/Gewerbeflache: 128,5 qm/ 84 gm und 56 gm Abstellflache, Giberdacht
Grundstiicksflache: 764 gm

Energieausweis: Bedarfsausweis 518,4 kWh/m’a
Wohnen: Baujahr 1900, Gas, 21.10.2016

Bedarfsausweis 6,1 kWh/m?a, Baujahr 1987,
Gas/Strom, 29.09.2016

Gewerbe:

290.000,- EUR zzgl. 3,57 % Courtage inkl. 19%MwSt.
fur Haus und Grund (Makler)

Verkaufspreis:

253,- EUR p. M. inkl. Heizung; Kaufpreis: 37.000,- EUR zzgl. 3,57 % Courtage inkl. 19 % MwSt. fiir Haus und Grund (Makler)

Hier
konnte
1hre
Anzeige
stehen!

Wir beraten
Sie gerne.

Telefon
02324/258 22

e-mail:
andreas.wimmerségmx.de

T T

Datum 10.07.2014, Erdgas

Reichen Sie das
Eigentumer
Journal

weiter, Ihr Nachbar freut sich.
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NEUES UND WISSENSWERTES

Beratungszeiten Anschriften

Wuppertal Elberfeld

Dessauerstral3e 3, 42119 Wuppertal
Telefonische Beratung und Auskunft
Tel.: 479 550/ Fax: 479 5570

Mo., Di. + Do. 10.00 - 12.30 Uhr
Mi. 10.00 - 11.00 Uhr

Haus + Grund
Wuppertal und Umland,
vormals Elberfeld von 1880 e.V.

Personliche Beratung:

Feste Termine mit Voranmeldung!

Mi. 9.00 - 12.30 Uhr
Mo. + Do. 16.00 - 17.30 Uhr
Freie Beratungszeit ohne Termin:

Mo. + Do. 14.00 - 15.45 Uhr

Dessauerstral3e 3
42119 Wuppertal

fon 0202/47955-0
Cronenberg
Emmauszentrum, Hauptstr. 37 fax 0202/47955-70
jeden 1.und 3. Mittwoch im Monat

von 16.00 - 18.00 Uhr email

info@hausundgrundwtal.de
Langenberg

Geschéftsstelle Froweinplatz 6 b
Jeden 2. und 4. Freitag im Monat
jeweils 16.00 - 17.30 Uhr

web  www.hausundgrundwtal.de

Langerfeld

Allianz-Vertretung Grote

Langerfelder Str. 136

Sprechstunden jeden 1. und 3. Dienstag im Monat
von 15.30- 17.00 Uhr

Haus-, Wohnungs-
und Grundeigentiimerverein
Langenberg e.V.

Ronsdorf

Kath. Jugendheim St. Josef

Remscheider Str. 8, 1. 0G

Sprechstunden jeden 1. und 3. Dienstag im Monat
von 14.30 - 15.00 Uhr

Froweinplatz6b
42555 Velbert

fon 02052/84774
fax 02052/84774

Steuerberatung

fiir den Bereich Haus- und Grundeigentum
Geschéftsstelle Dessauer Str. 3

Mi. (nur nach 09.30 - 10.30 Uhr

Vereinbarung)

Impressum

Herausgeber
Haus & Grund Wuppertal u. Umland,
vorm. Elberfeld von 1880 e.V.

Redaktion
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Thorsten GroB3, 2. Vorsitzender

Georg Roder, 1. Schriftfiihrer

Joachim Brodowski, 2. Schriftfiihrer
Angela Miillenbach-Michel, 1. Kassenwart
Dr. Peter Scharfenberg, 2. Kassenwart

Anzeigenverwaltung

Andreas Wimmers

Martin-Luther-Stra3e 15

45525 Hattingen

Telefon 02324 -25822

Mobil 0172-5115244

email andreas.wimmers@gmx.de

Herstellung
regioprint GmbH
RoBkothenweg 19 « 45470 Miilheim a.d. Ruhr

Telefon 02054-9397288
Telefax 02054 -9397289
email mail@regioprint.de

Bezugspreis jahrlich 42,00 8
Auflage 6.000

Namentlich oder mit Initialen gekennzeichnete Beitrage ge-
ben die Meinung des jeweiligen Verfassers, nicht unbedingt
die der Redaktion wieder.

Eine Haftung flr Beitrdge, in denen Produkte von Firmen
besprochen werden, wird nicht ibernommen. Eine
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damit verbunden.

Alle Rechte vorbehalten. Nachdruck von Texten und Texttei-
len sowie das Abspeichern auf elektronische Medien nur mit
schriftlicher Genehmigung des Verlages.

Immobilien sind unsere Spezialitat!

Deshalb sollten Sie uns

— lhr Haus anvertrauen, wenn Sie verkaufen wollen
- lhre Wohnung anvertrauen, wenn Sie vermieten wollen.

Haus und Grund Wuppertal und Umland e. V., Tel. 0202/47955-0, Fax 0202/47955-70

Preisindex far Lebenshaltung

Verbraucherpreisindex Deutschland Basisjahr 2010 = 100

Jan. Feb. Mérz April Mai Juni Juli Aug. Sep. Okt. Nov. Dez.
2013 104,5 105,1 105,6 105,1 105,5 105,6 106,1 106,1 106,1 105,9 106,1 106,5
2014 105,9 106,4 106,7 106,5 106,4 106,7 107,0 107,0 107,0 106,7 106,7 106,7
2015 105,5 106,5 107,0 107,0 107,1 107,0 107,2 107,2 107,0 107,0 107,1 107,0
2016 106,1 106,5 107,3 106,9 107,2 107,3 107,6 107,6 107,7 107,9 108,0 108,8
2017 108,1
Verbraucherpreisindex NRW Basisjahr 2010 = 100
Basisjahr Jan. Feb. Marz April Mai Juni Juli Aug. Sep. Okt. Nov. Dez.
2013 104,5 105,1 105,6 105,2 105,6 105,8 106,2 106,2 106,2 106,1 106,4 106,9
2014 106,3 106,8 107,1 107,0 106,8 1071 107,3 107,4 107,4 107,2 107,1 107,0
2015 105,9 106,8 107,3 107,3 107,5 107,4 107,5 107,6 107,4 107,4 107,5 107,4
2016 106,5 106,9 107,7 107,3 107,7 107,7 108,0 108,0 108,1 108,4 108,4 109,4
2017 108,7
Harmonisierter Verbraucherpreisindex (HVPI) fiir Deutschland Basisjahr 2015 = 100

Jan. Feb. Marz April Mai Juni Juli Aug. Sep. Okt. Nov. Dez.
2015 98,7 99,7 100,2 100,1 100,2 100,1 100,3 100,3 100,1 100,1 100,1 100,1
2016 99,1 99,5 100,3 99,8 100,2 100,3 100,7 100,6 100,6 100,8 100,8 101,8
Harmonisierter europdischer Verbraucherpreisindex (HVPI) (VPI-EWU) EUR 17 Basisjahr 2015 = 100

Jan. Feb. Mérz April Mai Juni Juli Aug. Sep. Okt. Nov. Dez.
2015 98,40 99,03 100,15 100,34 100,61 100,60 99,96 99,97 100,19 100,34 100,19 100,17
2016 98,72 98,88 100,11 100,51 100,58 100,51 100,12 100,21 100,60 100,85 100,76 101,31

HINWEIS: Bund und Land haben ihre Indexreihen per 01.01.2013 auf das Basisjahr 2010 = 100 umgestellt. Werte fir frihere Basisjahre oder unter-
schiedliche Verbrauchergruppen werden nicht mehr veréffentlicht. Dies erfordert in manchen Fallen eine Anpassung der vereinbarten Wertsicherungsklausel. Lassen Sie

sich insoweit von den Juristen lhrer Haus und Grund Geschéftsstelle beraten.

38 EIGENTUMERJOURNAL MARZ 2017




Brennstoffe

120 JAHREHEIZOELVORST

Deutscher Ring 69, 42327 Wuppertal, Tel. 744035

Dach + Wand

/Al noltedach|de

Dacher, Fassaden und mehr...

Peter Nolte | eMail@nolbedach.de | Telefon 0202 300041
Wiesenstrabe 115 - 121 | 42105 Wuppertal

Professionelle
MARDER-ABWEHR
im Dachbereich

4

NIOIEe BEDACHUNGEN

Deutscher Ring 65 | 42327 Wuppertal
Telefon (02 02) 71 11 77

Hans-Joachim Nolte Bedachungen GmbH
Meisterbetrieb seit 1898

www.nolte-bedachungen.de

GERHARD BENN

= Zimrmare = Fackwarkbau I-lnlﬂ:t:
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* Dachgauban * Innenausbay T,:)mhw::
+ Holzfassaden « Balkona Far DOTXITETS
= Canports « Pergolen s

Ich bin fir Sie da!

o Haushuterservice

r’m e Seniorenservice

OTTO RIPPEL GmbH

f lich e 12 rt
D haichi - e B dismpnans reundlich e zuverldssig ¢ engagiel

F i el hagachang)
Anwiachiumngen, Adbeick i HO ]
42781 'W. Klingolholl 118
{02 0] 50 T3 T

Franz-Josef Merten
Luisenstr. 22
42103 Wuppertal (Elberfeld)
Tel./Fax (0202) 452252

Mobil: 0160/8812961
franzjosefmerten@web.de
www.fim-senioren.de

Dochflachenfenster

Mehr LEISTUNG
Be- und Entlutungssysteme

als Sie d‘e?ﬂn&ffﬁ Fali- nnd Kapptreppeneinbau
Feucht- und Nofloumabdichtungen

Fragen Sis [hroen ﬁ % oder reten Sie g Dothdedkitiansag on
Dochdackereiter Rel25 09 00, Weppenal "Hollmey 148

Vorsicht Falle!

Warnung an unsere Anzeigenkunden!

Fiur das Eigentumer Journal ist aus-
schlieBlich Herr Andreas Wimmers tatig!

Wenn Sie Zweifel haben, fragen Sie bitte
in der Geschaftsstelle nach!

Hier konnte hre
Anzeige stehen!

Wir beraten Sie gerne.
Mobil 0 172/511 52 44
Telefon 02324/25822
andreas.wimmers@gmx.de

Garten— und Landschaftsbau
: Bprnd WlF ﬁ:n»ﬂr

Geriistbau / Leitern

Geriistbau Auel GmbH
Wuppertal

Unterer Dormmenberg Ta
42105 Wuppertal
Telefon (0202) 31 01 31
Fax (02 02) 31 01 30

BAUELEMENTE GmbH

Markisen - Fenster - Haustiiren - Rollladen - Garagentore - Vordacher

SanderstraBe 188 < 0202/979090

42283 Wuppertal
www.bebauelemente.de




Schlosserei Kromberg metalibau GmbH

Tel. 31 65 50 ;iiren . Toae : anSte'(.i
reppen ¢ 2 o Gitt
Fax 30 38 65 Repal::turdi:na:: l ner

WiesenstraBe 120 o 42105 Wuppertal-Elberfeld

JAOREN

0202/27878 -0
Stormutrale 117 41127 Woppertal

et ] e gy P BT T e

Unsere Tirenausstellung
ist eine

A

Kettelservice TUS Paridis Wuppertal
Garterlaie 40 - 42327 Wuppertal
0202 /74 25 52 - www.paridis.de
Geschaftszeiten:
Mo. bis Fr.: 08:00 - 17:00 Uhr. Verkauf und Produktion
(Mittagspause von 13:00 - 14:00)
+++ Sa.: 09:00 - 14:00 Uhr nur Verkauf. +++

Kettelservice - Stufenmatten - Sockelleisten - Bandeinfassung
Teppiche - Sonderanfertigungen - direkt vom Hersteller
Vorwerk Stufenmatten « Tretford Stufenmatten - Sisal Stufenmatten
Industrieller Umkettelungsbetrieb

Rollladen

. . Markisen
Meisterfachbetrieb Tore

Terrassendacher

n e Klappladen

—~o~ Innenverschattung
Reparaturen/Service

Tel. 0202-751752
info@adolfenge.de « www.adolfenge.de

Unser Team
wenn es um
Ihre Immobilie
geht!
‘Wuppertal

Tel. 0202-24 29 140
Immobilienmakler

il
ENGEL&VOLKERS

Rolladen / Markisen

Rolladen Reinertz:

Meisterbetrieb

Rolladen e Fenster ¢ Markisen

elektrische Antriebe

42899 Remscheid
priv. 0202/7112 63

Am Blaffertsberg 30
= 02191/58949-38

Beilagenhinweis:

Enge & KBT

Dachdeckermeister
seit 1912
DICKE+SOHN

DACHER - FASSADEN - KOMPETENZ
KlophausstraBe 15 - 42119 Wuppertal
Tel. 31 33 55 - info@dickeundsohn.de






