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e Rollladen
Meisterfachbetrieb * Markisen

JEnge :

Anlasslich des 125-jahrigen Bestehen der Firma Enge wurde die
Ausstellung vor kurzem renoviert und umgestaltet.

e Klappladen
e Terrassendacher

¢ Innenverschattung

e Reparaturen / Service

Wir zeigen Ihnen kreative und individuelle Lé6sungen im Bereich
Markisen, Terrassenliberdachungen, innenliegenden Sonnen-
schutz sowie Raffstores, Rollladen und Klappladen.

Eine kompetente Beratung fur lhre persdnlichen Anspriche und
Winsche erhalten Sie nicht nur in der Ausstellung, sondern auch
kostenlos und unverbindlich bei lhnen vor Ort.

Eschenbeeker Stra3e 11
42109 Wuppertal

Tel. 0202-7517 52
Fax: 0202 -751376
Mail: info@adolfenge.de
Web: www.adolfenge.de
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KOLUMNE I

Sehr geehrte Mitglieder,

lange haben wir Wuppertaler Eigen-
timer auf einen aktuellen Mietspie-
gel warten miissen. Dank der Mithilfe
unseres Vereins liegt nun endlich ein
neuer Mietspiegel mit aktuell und
wissenschaftlich ermittelten Miet-
preisen vor. Zahlreiche Mitglieder ha-
ben sich nach unser Berichterstattung
und dem Abdruck in der letzten Aus-
gabe des Figentlimerjournals an un-
sere Vereinsjustitiare gewandt und
sich hinsichtlich der Mieterhhungs-
moglichkeiten beraten lassen. Auch
die sehr gut besuchten von uns ange-
botenen Sonderveranstaltungen zeig-
ten, wie grof3 der Nachholbedarf ist.

Scheuen Sie sich nicht und tiberprii-
fen Sie, ob Thre Miete noch marktge-
recht ist. Wenn nicht, nutzen Sie et-
waige Moglichkeiten zur Mieterhd-
hung. Vergessen Sie hierbei nicht,
dass, wenn man an die geplanten ge-
setzgeberischen Vorhaben u.a. zu Kli-
mapolitik denkt, gewaltige (finanzi-
elle) Anstrengungen auf den Hausei-
gentiimer zu kommen kénnen. Hierzu
sollten Sie die notwendigen Ressour-
cen ansammeln. Ein Baustein wird
dabei sein, dass man eben rechtzei-
tig eine marktgerechte Miete erzielt.
Eine jetzige zu grofle Zuriickhal-
tung werden Sie spéter wegen der bei
Mietanpassung zu beachtenden Kap-
pungsgrenze, sonst teuer ausschlief3-
lich selbst zahlen. Wie das Mieter-
héhungsverlangen zu gestalten und
was sonst noch zu beachten ist, kon-
nen Sie dem Artikel auf Seite 9 dieser
Ausgabe entnehmen.

Wir werden weiterhin fiir Sie bei
Thema Mietspiegel am Ball bleiben
und darauf dréngen, dass kiinftig der

Mietspiegel aktueller, als es in den
letzten Jahren der Fall war, fortge-
schrieben wird.

Aber auch bereits jetzt schon 16ste der
neue Mietspiegel unser Tatigwerden
fiir die Interessen unserer Mitglie-
der aus. So musste festgestellt wer-
den, dass im Rahmen der Leistungs-
gewidhrung durch das Jobcenter, der
neue Mietspiegel mit seinen hoheren
Mietwerten, noch nicht richtig seinen
Wiederhall gefunden hat. So berich-
teten uns Mitglieder, dass dort noch
immer mit den Werten auf Basis des
veralteten Mietspiegels gearbeitet
wird. Auch ein Blick zum Zeitpunkt
des Redaktionsschlusses dieser Aus-
gabe auf die aktuelle Internetseite des
Jobcenters fiihrte u.a. noch den Wert
4,85 €/gqm an. Dies und der Umstand,
dass auch ein weiterer Punkt der
Leistungsgewdhrung bei den Kosten
der Unterkunft, ndmlich der Ansatz
fiir Betriebskosten, fiir uns so man-
gels Sachrichtigkeit nicht akzeptabel
ist, haben wir zum Anlass genommen,
die Geschiftsfiihrung des Jobcenters
anzuschreiben und diese aufgefordert,
eine Anderung der Verwaltungspra-
xis herbeizufiihren. Ferner haben wir
zeitgleich den Oberbiirgermeister um
Unterstlitzung zur Beseitigung der
Missstinde gebeten. Im Anschluss
an diese Kolumne finden Sie unserer
Anschreiben an das Jobcenter als of-
fenen Brief abgedruckt.

Wir hoffen, Thnen méglichst bald Po-
sitives zu diesem argerlichen Thema

berichten zu konnen.

Lutz Fiirup, 1. Vorsitzender
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I KOLUMNE

Jobcenter
Geschéftsfiihrung
Bachstralie 2
42275 Wuppertal

Leistungsgewdhrung (hier Kosten der Unterkunft)

Sehr geehrter Herr Lenz,
sehr geehrte Damen und Herren,

mit dulRerstem Befremden nehmen wir zur Kenntnis, dass bei lhnen trotz des langst ver6ffentlichen
Mietspiegels 2016 immer noch mit den Mietwerten aus 2010 bzw. 2012 gearbeitet wird.

Wenn einer lhrer Kunden eine Wohnung zum aktuell iblichen Preis anmieten will, versagen lhre Mit-
arbeiter die Zustimmung zum Abschluss des entsprechenden Mietvertrags, wenn die Grundmiete den
aus 2010 stammenden Wert von € 4,85 je gm monatlich lGbersteigt.

lhren Kunden verweigern Sie so den Zugang zu Wohnraum, der ihnen bei korrekter Anwendung des
SGB Il zustehen wiirde. Unseren Mitgliedern, die lhre Kunden gern als Mieter aufnehmen wiirden,
entstehen umgekehrt ungerechtfertigte Mietausfalle.

Wir ersuchen Sie hiermit dringend, die Regeln, die Sie intern fiir die Ubernahme angemessener Unter-
kunftskosten aufgestellt haben, so zu dndern, dass die in der Verwaltungsanweisung angesetzten Wer-
te dem aktuellen Mietpreisspiegel flir Wuppertal entsprechen.

Weiter haben wir zu beanstanden, dass Sie als Obergrenze fiir zu zahlende Betriebskosten einen Wert
von € 1,93 je gm monatlich vorgeben. Der entsprechende Wert resultiert aus einem Betriebskosten-
spiegel des Deutschen Mieterbunds, den wir schon deshalb nicht fiir reprasentativ halten, da ihm die
erforderliche Objektivitat und Transparenz fehlt.

Davon abgesehen handelt es sich bei dem Wert € 1,93/gm auch um einen Landesdurchschnitt, bei
dem nicht berticksichtigt wird, dass die Gebiihrensatze der Stadt weit hoher liegen.

Hinzu kommt schlieflich noch, dass komplett unberiicksichtigt bleibt, wie viele Personen in eine Woh-
nung einziehen.

Insbesondere bei GrofRfamilien ergibt sich das Problem, dass dann, wenn sieben oder acht Personen in
einer Wohnung leben, allein schon wegen des Wasser- und Schmutzwasserverbrauchs sowie wegen
der anfallenden Miillabfuhrgebiihren ein pauschal nach Quadratmeter angesetzter Wert unrealistisch
ist. Auch hier wird — nicht zuletzt im Interesse lhrer Kunden — dringend um Abhilfe gebeten.

Fiir ein Gesprach stehen wir gern zur Verfiigung.

Wir verbleiben

mit freundlichem GruR
HAUS + GRUND

Lutz Flrup, 1. Vorsitzender
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Stupst da jemand?

Das Marketing hat das Stup-
sen, neudeutsch ,,nudging®,
fiir sich entdeckt. Auch in
Berliner Regierungskreisen
soll man begeistert sein und
schon entsprechende Be-
rater eingestellt haben. Ge-
meint ist die indirekte Ver-
haltensmanipulation, also
nicht die Lenkung par ordre
du mufti oder Ukas, sondern
ein Paternalismus ,light*,
durch den Ileisen, heimli-
chen Stups.

Diese Art des Hinweisge-
bens ist mittlerweile im All-
tag angekommen. Wenn ich
den Sicherheitsgurt im Auto
l6se und unfixiert riick-
warts eine Parkliicke an-
steuere, geht das nicht ohne
anschwellendes Dauerpiep-
sen. Dagegen helfen nicht
mal Ohrenstdpsel. Auch der
neue Kiihlschrank piepst
wie verriickt, sobald die Tir
langer als 6 Sekunden of-
fen steht. Wahrscheinlich
wird von mir erwartet, dass
ich den GroBeinkauf bei ge-
schlossener Tiir einrdume.
Das konnte aber nur Heinz
Rithmann (,,Ein Mann geht
durch die Wand“, 1959 im
Kino). Wer nicht angestupst
werden mag, dem bleibt

heute oft nur der Konsum-
verzicht.

Aber wo ist die Legitimi-
tiat fiir die staatliche Stup-
serei? Ist ,,Stupsen ein vom
Souverdn erteilter Regie-
rungsauftrag? Vielleicht so-
gar alternativlos*? Und
wenn das Stupsen nicht
reicht? Wird dann oktroy-
iert? (Legionellenpriifung,
Rauchmelder, Elektroautos,
digitale Stromzdhler) Der
Justizminister will die Miet-
preisbremse ,,anziehen‘ und
eine Fraktion, die dafiir be-
kannt ist, die ,,Rechte* von
wildernden Katzen und Fle-
derméusen iiber die Be-
lange der Biirger zu stellen,
triumt von der ,,Verschér-
fung® des Mietrechts. Die
opportunistischen Medien
stupsen konzertiert mit, von
der Angstmache der Woche
(Feinstaubpanik, Ozonloch,
Waldsterben, Klimakatast-
rophe, USA im Untergang)
bis zur Hexenjagd auf Die-
selfahrzeuge.

Alle Bundeslidnder stehen
im Wettbewerb um die Er-
héhung der Grunderwerb-
steuersdtze. Auf den Sieger-
treppchen, derzeit mit 6,5%

gleichauf, neben dem Saar-
land die Bindstrich-Lander
NRW, und Schleswig-Hol-
stein. Nur zwei Lénder
(CDU/CSU-gefiihrt) haben
noch immer den niedrigen,
vor 2007 allgemeingiiltigen
Satz von 3,5%, aber unter
linken Landesregierungen
gab es schon 12 Erhohun-
gen! Grund fiir einen Denk-
anstups?

Nicht jeder moge sich einen
Stups ausdenken. Es kommt
auf die richtige Art des Stup-
ses an. In einem verrateri-
schen Zustand von termina-
ler Geistesklarheit sprach der
Geschiftsfiihrer einer Bun-
destagsfraktion im ZDF da-
von, gegen Leute, die ,.fal-
sche Meinungen verbreiten®,
etwas unternehmen zu wol-
len. Ob der Stups von ein-
hundertzwanzigtausend (120
000!) Unterschriften, die aus
der Volksinitiative gegen

UNTER UNS I

Zeichnung: W. Busch

das
Landesjagdgesetz von NRW
erwuchsen, mehr als eine

ideologisch geprégte

neuerliche  Gesetzesbera-
tung im Landtags bewir-
ken wird? Auch daran sollte
sich zeigen, wie wichtig der
Landesregierung die eige-
nen Biirger sind.

Manchmal scheitert das
Volk, wenn es selbst stupst,
mit dem intendierten Re-
sultat an der unvorherseh-
bar gemeinen Realitit. So
hatten die Schweizer fiir die
»Zweitwohnungsinitiative™
votiert, wonach in Gemein-
den mit mehr als 20% Fe-
rienwohnungen keine wei-
teren gebaut werden diir-
fen (eine ,,Baubremse®).
Das sollte iiber den He-
bel ,.steigender Preis* zu ei-
ner Selbstregulation fiihren,
aber das Gegenteil war der
Fall. Die Preise sanken und
mit ihnen versank der Hebel.

/ﬁll‘l Dirk Hiinninghaus GmbH

mehr als 40 Jahre Erfahrung

NASSE KELLER? NASSE WANDE?

SCHIMMEL?

- KELLERABDICHTUNG
“SCHIMMELBEKAMPFUNG

- SCHWAMMBER AMPFUNG
BETONINSTANDSETZLUNG

Pirk Hinminghaus:GmbH
Horather S¢hanze 4
4228 Wupperial

Telefan 0202 TB5520

Teledax D202.78%021

* BODENBESCHICHTUNG
- BALKONABDICHTUNG

www.huenninghaus.com

info#Ehuenninghaus.co

-l i
.r"'q- @"' -
T

Smart Key Solutions GmbH

Unterdérnen 101
42283 Wuppertal

www.sks-eu.de

P4 o9

- SchlieBanlagen - Zutrittskontrolle - Zeiterfassung - Alarmanlagen -

Kamerasysteme - Haus / Objektsicherung -

Sicherheitstechnik in Perfektion . . .

Tel: 0202 255 60 60
Fax: 0202 255 60 64
Mail: projekt@sks-eu.de
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I UNTER UNS

Und wenn die Legislative
stupst? Gerade ist der Kli-
maschutzplan einer durch
Stabreime auf Landwirte
(auch so ein Stupsversuch)
aufgefallenen =~ Ministerin
bekannt geworden, wonach
im Wohngebéudesektor
zwei Drittel der CO2-Emis-
sionen wegfallen sollen.
Die erforderlichen Investi-
tionen miissen die Immobi-
lieneigentiimer wohl iiber-
wiegend alleine tragen. Das
hat zwar niemand gesagt,
aber zufillig (oder Hand in
Hand?) hat der Justizminis-
ter just ein Mietrechtspa-
ket II entworfen, wonach
die Mietkosten bei 40% des
Nettoeinkommens der Mie-
ter zu deckeln wéren. (Darf/
muss dann der Mieter dem
Vermieter seinen jahrlichen
Einkommensteuerbescheid

vorlegen?) Darauf ein Reim
fiir die Ministerin: Die Ar-
roganz ist nicht zu toppen!
Wie lange lassen sich die
Biirger foppen?

Die Selbsterméichtigung
zum Stupsen ist eine An-
mafBung. Wirde der Be-
werber um eine Fiithrungs-
funktion in der freien Wirt-
schaft, sagen wir eines CEO
(Chief Executive Officer),
seine administrativen poli-
tischen Erfolge am Beispiel
des Baus des Flughafens
BER herausstreichen, wel-
che Chancen auf Anstellung
hitte er wohl beim Auf-

sichtsrat? Und gegen alle,
die es besser machen wol-
len, schwingen die Exorzis-
ten ihre Populismuskeule.

Heinrich Heine in
,Deutschland, Ein Winter-
marchen®: ,, Wir aber besit-
zen im Luftreich des Traums
die Herrschaft unbestrit-
ten. Hier tiben wir die He-
gemonie ... “. Es hiilfe schon,
im Mai dieses Jahres weni-
ger Traumtinzer zu wihlen,
auch wenn sie noch so to-
nen und diesmal alles rich-
tig machen wollen, wie Ge-
nerdle nach einem verlore-
nen Krieg. Der aus Briis-
sel eingeflogene Populist
ohne Abitur verspricht viel-
leicht demnichst Riicken-
wind fir alle Radfahrer,
aber den Morbus Draghi
des Euro hat auch er zu ver-
antworten, entgegen der
hehren Absicht, Europa mit
der Einheitswihrung eini-
gen zu wollen. Fragt Faust
den Mephisto ,, Wer bist du
denn?*“ M.: ,, Ein Teil von
jener Kraft, die stets das
Bése will und stets das Gute
schafft.“ (J. W. v. Goethe)
Falls Europa in unbeabsich-
tigter Konsequenz des Euro
und der unverbriichlichen
Aufnahmebereitschaft

aus-

einander floge, dann hiefle
das in Verkehrung des Me-
phisto: ,,Ich bin die Kraft,
die stets das Gute will und
doch das Bose schafft.
Grex

Heizol

aufgefilli?

Haben Sie lhren Tank

Rufen Sie uns n.

Tel. 0202/30 3843
Wiemann GmbH

Mineralédle - 42103 Wuppertal
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© TUV-iberwacht
® 10 Jahre Gewahrleistung
© Festpreisgarantie

]
=%

®© Sauberkeitsgarantie 9
Abdichtungssysteme Bobach Dipl.-I.ng. Daniel Schaub
Biiro Wuppertal

€ 0202 - 3080 34

info@isotec-bobach.de [‘F{.]'Ec®

www.isotec-wuppertal.de

Wir machen Ihr Haus trocken

Auigepasst

Prifen Sie neue Mieter —
mit dem Solvenzcheck
von HAUS + GRUND

fur € 16,50 + MwsSt.

. FEUCHTE KELLER?
UNDICHTER BALKON,
gf‘ FLACHDACH?

WIR HABEN
. DIE LOSUNG!

Freiwillig
Uberwacht durch

BAUFLACHENTECHNIK

Dipl.-Ing. M. Jung GmbH + Co. KG
42719 Solingen - RaffaelstraBe 10

Tel. (0212) 317339 - Fax (0212) 315822
www.jung-bauflaechentechnik.de
info@jung-bauflaechentechnik.de

Abdichtungen
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VON FALL ZU FALL I

Die Mieterh6hungserklarung - das unbekannte Wesen

koénnte man sich fiir Wup-
pertal fragen, in Anbetracht
dessen, dass lange Zeit ein
veralteter Mietspiegel fiir
das Wuppertaler Gebiet das
Geschehen bestimmte. Mit
dem neuen Mietspiegel -
wir berichteten in der letz-
ten Ausgabe - diirfte sich
diese Fragestellung erle-
digt haben und bei vielen
die teilweise verstaubte Er-
innerung an den Regularien
zu einer Mieterhdhung ei-
ner kleinen Aufpolierung
bediirfen. Dies zeigen uns
gerade, seitdem wir zuletzt
iiber dem Mietspiegel be-
richtet haben, die zahlrei-
chen Anrufe; aber auch Be-
ratungsgespriche zu der
Thematik der Moglichkei-
ten einer Mieterhhung auf
Grund des neuen Mietspie-
gels.

Die vom Vermieter bei der
Mieterhohung zu beachten-
den Formalien sind verteilt
in den Vorschriften der §§
558 - 558 ¢ BGB niederge-
legt.

Hiernach ist bestimmt, dass
das  Erhohungsverlangen
nach § 558 BGB dem Mie-
ter in Textform zu erkléren
und zusétzlich zu begriinden
ist. Hierbei kann der Ver-
mieter die Zustimmung zu
einer Erhdhung der Miete
bis zur ortsiiblichen Ver-
gleichsmiete verlangen.

Das richtige Begriin-
dungsmittel verwenden
Das BGB verweist auf vier
Alternativen, mit denen die
ortsiibliche Vergleichsmiete
ermittelt und ein Mieterho-
hungsverlangen begriindet
werden kann:

* einen Mietspiegel und
zwar sowohl einen ein-
fach als auch einen qua-
lifizierten = Mietspiegel

» eine Auskunft aus einer
Mietdatenbank

+ ein Sachverstindigengut-
achten

* die Benennung von min-
destens drei einzelnen ver-
gleichbaren Wohnungen

Da nunmehr fir Wupper-
tal ein aktueller qualifizier-
ter Mietspiegel vorliegt, ge-
hen von diesem besondere
Rechtsfolgen aus. Enthilt
ein qualifizierter Mietspiegel
Angaben fiir eine Wohnung,
so hat der Vermieter diese
Angaben auch dann mitzu-
teilen, wenn er die Mieter-
hoéhung auf ein anderes Be-
grindungsmittel als den
qualifizierten =~ Mietspiegel
stiitzen will. Weiterhin wird
in einem gerichtlichen Ver-
fahren widerleglich vermu-
tet, dass die im qualifizierten
Mietspiegel ausgewiesenen
Entgelte die ortsiibliche Ver-
gleichsmiete wiedergeben.

Dies bedeutet also flir Mie-
terhohungen im Geltungs-

bereich des neuen Wupper-
taler Mietspiegels, dass die-
ser im Regelfall vorrangig
ist und daher das erste Mit-
tel der Wahl bei der Begriin-
dung eines Mieterhdhungs-
verlangens sein diirfte.

Dementsprechend sind in
dem Verlangen des Vermie-
ters die Angaben, die die
Einordnung der betroffe-
nen Wohnung in das jewei-
lige Rasterfeld des Miet-
spiegels ermdglichen, zu
machen. Dies bedeutet also,
dass als Mindestangaben
auszufiihren ist der Baujah-
resbereich sowie die Wohn-
flache als auch die hierfiir
im Mietspiegel ausgewie-
sene Mietpreisspanne. Wei-
tere Angaben werden erfor-
derlich sein, wenn die Woh-
nung oder das Objekt zu-
sitzliche Merkmale auf-
weist, die nach dem neuen
Mietspiegel entsprechende
Zu- aber auch Abschlige
vorsieht. Sollten solche zu-
treffen, wére dann zusétz-
lich eine um den Zuschlag
erhohte Mietpreisspanne in
dem Erhdhungsverlangen
auszuweisen.

Der Mietspiegel selbst
braucht dem Erhohungs-
verlangen nicht beigefligt
werden.

Bei der Mieterhohung sind
jedoch nicht nur das Be-
grindungsmittel und die

konkrete Angabe - wie zu-
vor beschrieben - zu beach-
ten, sondern auch noch ei-
nige andere Aspekte.

Zeitachsen beachten

In zeitlicher Hinsicht kann
der Vermieter die Zustim-
mung zur einer Erhoéhung
der Miete bis zur ortsiibli-
chen Vergleichsmiete ver-
langen, wenn die Miete in
dem Zeitpunkt, zu dem die
Erhohung eintreten soll, seit
15 Monaten unverédndert ist.
Das Mieterhdhungsverlan-
gen kann frithestens ein Jahr
nach der letzten Mieterho-
hung geltend gemacht wer-
den. Wichtig zu wissen ist,
dass mit der letzten Mie-
terhShung eine solche nach
den §§ 558 ff BGB zur orts-
iiblichen  Vergleichsmiete
gemeint ist. Andere Mieter-
hohungen, also solche nach
§§ 559 - 560 BGB, insbe-
sondere  Modernisierungs-
mieterhGhungen, sind bei die-
ser zeitlichen Komponente
nicht zu berticksichtigen.

Gern unterstiitzen
wir Sie
bei dem Verkauf Ihrer Immobilie
oder helfen Ihnen bei der Vermie-
tung lhrer Immobilie.
Sprechen Sie uns an!
Sie erreichen uns unter
der Rufnummer 02 02/4 79 55-0
E-Mail:
immo@hausundgrundwtal.de

Elektro

Bessere Leistung ...

N

Emil Zeiner GmbH
Spichernstrafle 20A
42103 Wuppertal
Telefon (0202) 306274
info(@elektro-zeiner.de
www.elektro-zeiner.de

Personlicher Service

31 26 16

Wolfram Ebel Metallbau

liefert Treppen, Balkongeldnder, Gitter
Vordacher, Turen
Reparaturdienst

MasurenstraBBe 5a, 42117 Wuppertal
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I VON FALL ZU FALL

Kappungsgrenze richtig
berechnen

Wenn nunmehr die Bewer-
tung aus dem neuen Miet-
spiegel eine hohere Ortli-
che Vergleichsmiete ergibt
und dartiber hinaus die zu-
vor benannten Zeitelemente
erfiillt sind, ist noch zuséitz-
lich an die so genannte Kap-
pungsgrenze zu denken. Mit
dieser hat der Gesetzgeber
bestimmt, dass bei Mieter-
hohungen bis zur ortiibli-
chen Vergleichsmiete sich
die Miete innerhalb von drei
Jahren nicht um mehr als 20
% erhohen darf. Fiir Gebiete
der Mietpreisbremse, zu de-
nen Wuppertal nicht gehort,
gelten andere Prozentsétze.

Den Ankniipfungspunkt zur
Berechnung ermittelt der
Vermieter dadurch, dass
er das Datum seiner neuen
Mieterhohung  berechnet,
zu Beispiel den 01.07.2017,
hiervon drei Jahre abzieht
und dann auf diese zu da-
maligen Zeitpunkt zu zah-
lende Miete die 20 % auf-
schldgt. Diesen so ermittel-
ten Betrag muss er sodann
dem Betrag aus der Ermitt-
lung nach dem Mietspiegel
zu ortsiiblichen Vergleichs-
mieten  gegeniiberstellen.
Sollte hierbei dann der Be-
trag aus der Ermittlung nach
dem Mietspiegel niedriger
sein als der Betrag mit der

20%-igen Aufschlag, ist das
Mieterhohungsverlangen
des Vermieters begrenzt auf
den niedrigeren Betrag nach
dem Mietspiegel. Sollte die
ortsiibliche ermittelte Miete
iiber dem 20 %-igen ermit-
telten Betrag liegen, ist auch
in diesem Fall der Vermie-
ter bei seinem Erhohungs-
verlangen begrenzt auf den
niedrigeren, also den 20 %-ig
erhohten Betrag. Dieser Be-
trag ist dann in dem Mieter-
hohungsverlangen anzugeben.

Wichtig ist zu wissen, dass
bei der Berechnung der
Kappungsgrenze, also bei
dem Aufschlag um 20 %,
gewisse Erhohung der Miete
der letzten drei Jahre nicht
berticksichtigt bzw. vorher
herausgerechnet ~ werden.
Es handelt sich hierbei um
etwaige ErhShungen, die
nach den §§ 559 - 560 BGB,
also insbesondere also auch
hier wiederum Modernisie-
rungsmieterhGhungen,  er-
folgt sind.

Zeitpunkt der
Mieterhohung

Sollte nach alledem fiir den
Wuppertaler Vermieter nun
eine Mieterhohung moglich
sein, ist in dieser aufzuneh-
men, dass die neue Mieter-
héhung mit Beginn des drit-
ten Monats, der auf Zugang
des  Erhohungsschreibens

folgt, verlangt wird. Der
Mieter ist aufzufordern, bis
zum Ablauf des iibernéchs-
ten Monats nach Zugang der
Erh6hungsmitteilung  seine
Zustimmung zu erteilen.

Insofern der Mieter diesem
Wunsch nicht Rechnung
trdgt und sich nicht erklért,
muss der Vermieter, will er
sein Mieterhdhungsverlan-
gen auch umgesetzt wissen,
dieses notfalls innerhalb von
drei Monaten bei Gericht
einklagen. Versdumt er diese
Frist, ist damit das Mieterho-
hungsverfahren hinféllig. Er
kann jedoch sofort wieder
ein neues Erhohungsverlan-
gen, aber eben unter Beach-
tung aller obigen Vorgaben
hinsichtlich der Formalien
und Begriindung, mit neue
zu setzenden Fristen wieder
einleiten.

Wenn der Mieter die neue
Miete zahlt, aber ansons-
ten schweigt zum Mieterho-
hungsverlangen, sollte auf
jeden Fall nachgehakt wer-
den und um Kklarstelle Zu-
stimmung gebeten werden.
Denn die Zahlung ersetzt
nicht ohne weiteres die Zu-
stimmungserklarung.

Rat einholen - Formulare

von Haus + Grund Wupper-
tal und Umland verwenden
Sollten Sie eine Mieterho-

hung anstreben und sich
letztlich hinsichtlich der
Formalien unsicher oder
sich iiber die Details im
neuen Mietspiegel im Un-
klaren sein, so konnen Sie
gern unsere vereinseigene
Rechtsberatung in Anspruch
nehmen. Die erfahrenen
Rechtsberater, die zudem
Teilnehmer des Arbeitskrei-
ses Wuppertaler Mietspie-
gel waren, werden Ihnen ei-
nen sicheren Weg zur Um-
setzung Threr Mieterh6hung
aufzeigen.

Fir die Mitglieder wurde
ein neues Mieterhohungs-
verlangen, gerade auch im
Hinblick auf die zahlreichen
Zuschlagsmdglichkeiten des
neuen Mietspiegels, entwi-
ckelt. Fiir den Regelfall ist
dieses Erhohungsverlangen
aus sich selbst heraus erklé-
rend und ausfiillbar. Soll-
ten gleichwohl Unsicherhei-
ten bestechen oder Sie Be-
sonderheiten bei Threr Woh-
nung haben, die Sie so nicht
im Mietspiegel erwahnt fin-
den, kénnen und sollten Sie
die Rechtsberatung des Ver-
eins in Anspruch nehmen.

RA Dirk-Ingmar Wimmershoff

Hauptniederlassung

(N

H & K Immobilienverwaltung OHG

Zweigstelle
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(zum Ausschneiden und Sammeln)

Mietrecht A-Z

Eigentiimerwechsel

Geht das Eigentum eines
Hauses oder ciner Eigen-
tumswohnung auf einen an-
deren tiber, gilt zunichst
der Grundsatz ,,Kauf bricht
nicht die Miete* fiir die et-
waig von dem Ubergang be-
troffenen aktuell bestehen-
den Mietverhiltnisse.

Ein solcher Eigentiimer-
wechsel tritt ein bei dem
Verkauf eines  Hauses
oder einer Eigentumswoh-
nung. Andere Wechsel wer-
den zum Beispiel ausge-
16st durch den Todesfall und
der darauf eintretenden Er-
brechtsnachfolge oder durch
Schenkungen, Zwangsver-
steigerungen sowie Insol-
venzen. In all diesen Féllen
tritt der Erwerber anstelle
des Hauseigentlimers, wenn
dieser im Mietvertrag als
Vermieter eingetragen ist,
in die Rechte und Pflichten
aus dem schon bestehenden
Mietverhiltnis ein.

Bei einem Nieflbrauch fin-
det nicht automatisch von
Gesetzes wegen immer in
allen Fallgestaltungen ein
Austausch  des  Vermie-
ters und die Ubertragung
auf den neuen Eigentlimer
statt. Wenn der vermietende
Eigentiimer sein Eigen-
tum vorab schon beispiels-
weise an seine Kinder tiber-
tragt, sich aber selbst das
NieBbrauchrecht vorbehilt,
bleibt er in dem bestehen-
den Mietverhéltnis recht-
lich der Vermieter gegen-
iiber dem Mieter. Hier bleibt
im Augenblick der NieB-
brauchbestellung, was bei
Grundstiicken neben der Ei-
nigung auch die Eintragung
des ins Grundbuch bedarf,
der Niefbraucher und damit
der ,,alte Eigentiimer Ver-
mieter. In den Féllen, in den
der ,alte Eigentlimer nicht
als Vermieter (z.B. die Ehe-
frau war als solche eingetra-
gen) im Mietvertrag stand

und ihm alleinig das NieB3-
brauchrecht eingerdumt
wird, tritt er mit Eintragung
ins Grundbuch als NieB3-
braucher anstelle der Ehe-
frau und des ,,neuen” Ei-
gentiimers in den Mietver-
trag ein.

Da durch Gesetzesvorgabe
,Kauf bricht nicht Miete*
gilt, tritt der Erwerber in alle
Rechte aber auch Pflichten
aus dem Mietverhiltnis ein.

Dies bedeutet entgegen der
haufig anzutreffenden Fehl-
vorstellung, dass durch die-
sen Wechsel nicht ein neuer
Mietvertrag  geschlossen
werden muss. Es kann sich
zwar anbieten, anldsslich ei-
nes solchen Wechsels mit
dem Mieter zu sprechen und
zu verhandeln, ob ein neuer
Mietvertrag zwischen den
beiden abgeschlossen wer-
den kann. Indes besteht je-
doch kein Anspruch hierauf

Verbrauchserfassunc

Abrechnung EISETYVICE

2rlassiger Partner von Immobilienbesitzern im Bergischen
and sorgen wir flr die reibungslose Erfassung und transparente
Abrechnung von Heiz- und Nebenkosten.

IA\A AWy Tel.0202 - 2836850

HEEAERE www.alphamess.eu - info@alphamess.eu

VON FALL ZU FALL I

und es kann insoweit von
dem Mieter nicht verlangt
werden, einen neuen Miet-
vertrag abzuschlieen oder
Teile des bestehenden Miet-
vertrags zu &ndern, sei es
auch nur blof3 die Mietpar-
teienbezeichnung.

Mit dem Wechsel gehen die
Anspriiche auf den Erwer-
ber iiber. Der Mieter hat
nach entsprechender Mit-
teilung daher die laufenden
Mieten an den Erwerber zu
entrichten. Der Mieter kann
aber, insofern der alte Ver-
mieter nicht den Mieter zur
Zahlung an den neuen Ver-
mieter aufgefordert hat, von
dem Erwerber einen Nach-
weis seiner Rechtsnach-
folge verlangen und hat bis
zur Erbringung dieses ein
Zuriickbehaltungsrecht und
kann schuldbefreiend noch
an den ,alten” Vermieter
iiberweisen.

APRIL 2017 EIGENTUMERJOURNAL 11



I VON FALL ZU FALL

Insofern anlésslich des Fi-
gentumswechsels die The-
matik einer Kiindigung auf-
kommt, bedingt der Eigen-
tumswechsel als solches fiir
den neuen Vermieter kein
eigenstindigen besonderen
Grund zur Kiindigung. Der
Erwerber kann wie ein jeder
andere Vermieter das Miet-
verhédltnis kiindigen, wenn
zu seinen Gunsten einer
der im Gesetz aufgefiihr-
ten Kiindigungsgriinde wie
beispielsweise Eigenbedarf
vorliegt.

Die notwendige Kiindi-
gungserkldrung des Erwer-
bers setzt voraus, dass der
Eigentumsiibergang  voll-
zogen ist. Dies bedeutet,
dass die endgiiltige Um-
schreibung des Eigentums
im Grundbuch stattgefun-
den hat. Die Auflassungs-
vormerkung hierzu allein
ist nicht ausreichend. Da
zwischen dem wirtschaft-
lichen Eigentumsiibergang
und der endgiiltigen Um-
schreibung in dem Grund-
buch mehrere Monate lie-
gen konnen, kann der Er-
werber in diesem Schwebe-
stadium in der Regel weder
ein bestehendes Mietver-
haltnis kiindigen oder auch
eine  Mieterh6hungserkl-
rung wirksam abgeben. Be-
treffend der Moglichkeit zur

Kiindigung gilt im Falle des
Erwerbs iiber ein Zwangs-
versteigerungsverfahren in
zeitlicher Hinsicht eine Aus-
nahme, als dass der Erwer-
ber nach dem Zuschlag im
Zwangsversteigerungsver-

fahren zum néchst mdogli-
chen Termin mit einer Drei-
monatsfrist kiindigen kann.

Ferner besteht, die jedoch
in vielen Detailfragen um-
strittene  Moglichkeit, dass
beispielsweise der Verkéu-
fer Kiindigungsrechte an
den Kéufer abtreten kann.
Der Verkdufer kann damit
den Kiufer erméichtigen, ei-
nen bestehenden Mietver-
trag im eigenen Namen zu
kiindigen, bevor der Erwer-
ber durch Eintragung ins
Grundbuch endgiiltig ein-
tritt. Hierbei ist aber zu be-
achten, dass neben dem
grundsétzlichen Streit {iber
diese Moglichkeit, nicht je-
der Grund zur Kiindigung
herangezogen werden kann.
Es muss sich schon dabei
um Griinde handeln, die
hitte auch der Verkdufer
geltend machen kénnen.

Sofern der Erwerber wegen
Eigenbedarfs das Objekt er-
worben hat, scheidet daher
im Regelfall dieser Kiindi-
gungsgrund iiber abgetrete-
nem Recht aus, da die Um-

stinde des Figenbedarfs in
seinen personlichen Ver-
héltnissen und nicht in de-
nen des Verkaufers begriin-
det sind.

Eigene Mieterhhungen
durch den Erwerber sind
unter den oben beschriebe-
nen Voraussetzungen, also
nach endgiiltiger Umschrei-
bung des Grundbuchs, mog-
lich. Hier wire es aber auch
moglich, dass der Erwer-
ber durch den Verkéufer im
notariellen Kaufvertrag zur
vorzeitigen Mieterhohung
vor der Umschreibung im
Grundbuch im eigenen Na-
men erméchtigt wird.

Hinsichtlich der vom Mie-
ter nachweislich erbrach-
ten Mietkaution tritt der Er-
werber auch in die dadurch
entstechenden Rechte und
Pflichten nach § 566 a Satz
1 BGB ein. Infolge dessen
kann der Mieter bei Mie-
tende auf jeden Fall von
dem Erwerber die Miet-
kaution einschlieBlich Zin-
sen und soweit diese nicht
durch Gegenrechte und da-
mit verbundener Aufrech-
nung des Vermieters ver-
braucht wurde, zuriick ver-
langen. Sollte der Erwerber
zu diesem Zeitpunkt insol-
vent geworden sein, kann
sich der Mieter auch an den

fritheren Vermieter/Eigentii-
mer halten, da nach § 566 a
Satz 2 BGB der VerduBerer
gegeniiber dem Mieter wei-
terhin zur Riickzahlung ver-
pflichtet bleibt.

Bei noch nicht gefertigten
Betriebskostenabrechnun-
gen sind diese vom Kaufer
zu fertigen, wenn das FEi-
gentum an ihn wéhrend des
laufenden  Abrechnungs-
zeitraums libergegangen ist.
Das Saldenergebnis, also
Guthaben oder Nachzah-
lung wird im mietrechtli-
chen Rechtskreis dann zwi-
schen dem ,,neuen‘ Vermie-
ter und den Mietern geklért.

Ist der Abrechnungszeit-
raum der Betriebskostenab-
rechnung zum Zeitpunkt der
Eigentumsiibertragung be-
reits schon abgeschlossen,
ist und bleibt es Sache des
VerduBerers die Betriebs-
kostenabrechnung zu erstel-
len. Ob und eventuell an-
ders zwischen VerduBlerer
und Erwerber vereinbart ist,
betrifft ausschlieBlich de-
ren Rechtsverhéltnis unter-
einander und sind nicht von
Belang im AuBenrechtsver-
hiltnis zu dem Mieter.

RA Dirk-Ingmar Wimmershoff

Reichen Sie das
Eigentumer
Journal

weiter, Ihr Nachbar freut sich.

V|

Fachanwalt fur Miet- und Wohnungseigentumsrecht
Friedrich-Ebert-StraBe 143d - 42117 Wuppertal

Marian Voth
Rechtsanwalt

web:www.ra-voth.de
e-mail:info@ra-voth.de
fon:+(49) 202 - 6957 840
fax:+(49) 202 - 6957802

Doppelstabmattenzdune - Schutznetze
Stabgitterzaune - Drahtgeflechte
Toranlagen - Schranken - Barrieren

TOR & ZAUN

- ] TV
A-Z, Tor & Zaun GmbH

Am Beul 33 - 45527 Hattingen - Fon: 02324 - 6857 20-0 - Fax: 02324 - 6857 20-10
http://www.tor-und-zaun.de - E-Mail: info@tor-und-zaun.de
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Sicherheit geht vor!

Mit genialer Technik EINBRECHERN
das Handwerk legen, durch die
MONTAGEFREIE ALARMANLAGE
BUBLITZ B2

Obwohl die Einbruchsraten jéhrlich steigen, sind viele Eigenheime und Wohnungen nach
wie vor unzureichend gesichert. In Anbetracht der enormen Gefahr ist die Investition in ein
zuverlassiges Alarmsystem ratsam. Aufwandige Installationen und Verkabelungen kosten
viel und bieten Platz fuir den Fehlerteufel. Ein gewaltiger Fortschritt ist der Firma SICHER-
HEITSTECHNIK BUBLITZ GmbH gelungen. Die Alarmanlage BUBLITZ ALARM B2 schlagt
bereits Alarm bevor der Téter das Haus betritt. Steckdose gentigt, keine Iastige Verkabe-
lung, keine Sensoren an Tiren oder Fenstern. Die Firma Bublitz setzt auf modernste Technik
und kontinuierliche Qualitat. Die hohe Auszeichnung ,INDUSTRIEPREIS 2011 und die Zer-
tifizierung durch die Experten-Jury ,Best of 2013“ gibt dem Benutzer das gewtinschte Ver-
trauen und die erforderliche SICHERHEIT.

Will ein Einbrecher ins Haus, muss er entweder eine Scheibe einschlagen oder eine Tur
oder ein Fenster aufhebeln. Dadurch entsteht eine Druckverdnderung und eine Verénde-
rung der Raumresonanzfrequenz. Nur die einbruchstypische Veranderung dieser beiden
Parameter I8st zuverldssig Alarm aus. Daher reagiert das Alarmsystem Bublitz B2 weder

th-
auf Gewitter, Vogelflug, Uberschallknall oder hnliche Umweltereignisse. Bewohner und

Haustiere kénnen sich bei aktivierter Alarmanlage im gesicherten Bereich véllig frei bewegen. Die Uberwachung funktioniert zuverlassig uber mehrere Etagen.

Doch das ist noch nicht alles: Durch die Bublitz Rauchmelder kann das Alarmsystem gleichzeitig als RAUCH- UND BRANDMELDEANLAGE erweitert werden.
Eine lautstarke Sirene mit 110 Dezibel weckt jeden Tiefschléfer. So sind alle Bewohner optimal geschitzt. Das GSM Telefonwahlgerét holt sofort Hilfe. Der ent-
sprechende Text informiert bis zu 6 Teilnehmer ob es brennt oder ob es sich um einen Einbruch handelt Neben den deutschen Abnahmen hat die Firma
Sicherheitstechnik Bublitz GmbH auch die Abnahme durch ein neutrales, interational akkreditiertes Prufinstitut durchfuhren lassen und das Schweizer Sicher-
heitszeichen vom ESTI verliehen bekommen. Mit dieser freiwilligen Prifung unterstreicht die Firma Bublitz die besondere Verantwortung gegentiber dem Kunden
im Privat und Gewerbebereich. Wichtig ist auch, dass es sich bei der Firma Bublitz um ein deutsches Familienunternehmen handelt, dass in der 2. Generation
seit tber 35 Jahren im Dienste der Sicherheit tétig ist.

NEU: EIN-AUSSCHALTEN DER BUBLITZ-ALARM B2 PER TELEFON-CODE MOGLICH.
Dass mit dem Alarmgerét u. a. sensible Gebaude bis hin zu militérischen Einrichtungen
gesichert werden, kann als Empfehlung gelten.

Galileo (Tech-Check). Pro7...Keine ist so genial wie der Bublitz Alarm B1......

FAZ August 2005: Es war eine uberzeugende Demonstration............. Z
FAZ Mérz 2011: Einbrecher am Eindringen hindern..............

DIE WELT: Gerét vertreibt ungebetene Géste, bevor sie eindringen......

Weitere Informationen und Beratung erhalten Sie von:
Sicherheitstechnik Bublitz GmbH
Richard-Strauss-Weg 46 + 59320 Ennigerloh

Telefon 02524-928837 / Fax 02524-928853

eMail: info@bublitz-alarm.de + www.bublitz-alarm.de

Sicher mit Bublitz® Alarm

» komb. Einbruch-/Rauchmeldeanlage  » Bewegungsfreiheit fiir Mensch & Tier
» vollig montagefrei - Steckdose gentigt » Alarm, bevor Tater das Objekt betritt
» keine Sensoren - kein Elektrosmog » kostenlose Testvorfihrung vor Ort

Sicherheitstechnik Bublitz GmbH - D-59320 Ennigerloh - Telefon +49 (0) 25 24 - 92 88 37
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Urteile in Kurz-
fassung

zusammengestellt von RA
Klaus Riske

Rattenbefall

Nicht eine einzelne Ratte
sondern lediglich ein aku-
ter und nachhaltiger Rat-
tenbefall berechtigen zur
Minderung (AG Dresden,
Urteil vom 07.12.2016, 144
C 2816/16).

Baularm

Bauldarm vom Nachbar-
grundstiick auBerhalb der
Ruhezeiten nach der Lan-
despolizeiverordnung  be-
rechtigen nicht zur Minde-
rung, da der Vermieter sie
nach § 906 BGB entscha-
digungslos dulden muss
(AG Dresden, Urteil vom
07.12.2016, 144 C 2816/16).

Kautionsverwertung

Der Vermieter soll sich nach
Beendigung des Vertrags
wegen noch bestehender
Anspriiche aus der Kaution
auf einfache Weise bedie-
nen konnen. Sind Ansprii-
che des Vermieters streitig,
hat er nicht nur ein Zuriick-
behaltungsrecht.

Die Karawane zieht weiter

Vor viereinhalb Jahren ist
Wuppertal Touristik vom
Pavillon am Ddppersberg
wegen der dort anstehenden
Arbeiten ins City-Center an
der SchloBbleiche umge-
zogen. Nun steht erneuter
Wechsel an.

Neuer Mieter im City-Cen-
ter wird die Polizei, die ihre
Wache vom Koébohaus dort-
hin verleget. Die Wupper-
tal Touristik muss den Ord-

s« WENN €5

um Naturstein S8

geht!
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nungshiitern weichen. Sie
zieht ins Haus Kirchstrafle
16, wo sich derzeit die Ge-
schiftsstelle der Volks-
biihne Wuppertal befindet.
Diese muss nun ihrerseits
die Koffer packen und ist
kiinftig im Kolkmannhaus,
Hofaue 51, zu finden.

Auch die Kulturkarte Wup-
pertal  (Vorverkauf fiir
Oper, Schauspiel, Orchester
und Tanztheater) ist vom

a1
M

Umzug der Polizei betrof-
fen. Sie wechselt vom Ci-
ty-Center an den Kirchplatz
1, wo sich frither das Hut-
geschift der Familie Rei-
nold befand.

Da die neuen Standorte alle
zentral gelegen sind, wird
man sich schnell an sie ge-
wohnen, vorausgesetzt,
man verliert beim ,,Bdum-
chen wechsle dich Spiel*
nicht den Durchblick. (ri)

Theodor Leipnitz- o
Achim Heinemann GbR Kanalservice

)

Schwesterstrasse 45
42285 Wuppertal

Rohr-Kanal-Reinigung
Rohr-Kanal-Sanierung
Rohr-Kanal-TV-Untersuchung
Rohr-Kanal-Dichtheitsprifung
Rohr-Kanal-Ortung
Rohr-Kanal-Reparatur

Telefon: 0202 - 4454 44
Telefax: 0202 -69 89 94 3
E-Mail: info@roka-wtal.de
Internet: www.roka-wtal.de

Foto: Klaus Riske



Warum nicht in die Nahe schweifen?

Lilienthalstrafle jetzt

Nur wenige Gehminuten
von der Elberfelder Haus
und Grund Geschiftsstelle
entfernt liegt eine zwar
kleine aber historisch und
landschaftlich interessante
Parkanlage.  Urspriinglich
als Privatgarten angelegt
befindet sich der Klophau-
spark auf der Kluser Hohe
heute in stadtischem Besitz.

An einer der engsten Stel-
len des Wupper-Tals gele-
gen blickt man vom Fel-
sensporn der Kluse hiniiber
zum Hardtberg mit Elisen-
turm und Bismarckturm.
Nach Westen oOffnet sich
das Tal hin zur Elberfelder
Innenstadt. Nach Osten hat
man eine schone Sicht bis
weit nach Barmen hinein.

Seit liber 20 Jahren lhr Partner fiir

Rolladen, Markisen u. Wintergérten

30

Fenster, Tiren,

STROTER cron

Eigene Herstellung und Montage
aus Kunststoff, Holz u. Aluminium

Telefon 0 23 36 / 93 92-0
Telefax 0 23 36 / 93 92-5

In der Graslake 20a - 58332 Schwelm
E-Mail: stroeter.gmbh@wtal.de
http://www.stroeter-gmbh.com

0: Archiv

Fot

Foto: Klaus Riske

Leider wird der Blick durch
Wildwuchs mehr und mehr
beeintrdachtigt. Hier wire
es eine dankenswerte Auf-
gabe, wenn die Stadt einmal
durch Riickschnitt fiir bes-
sere Sicht sorgen konnte.

Angelegt wurde die An-
lage als Landschaftsgarten
des Modewarenhausbesitzers
Ludwig von Lilienthal, der
1828 — 1893 in Elberfeld
lebte. Sein Geschift, in dem
er englische, franzdsische und
Schweizer Manufakturwaren
vertrieb, befand sich am Wall,
Ecke Schlossersgasse, wo
man an auch heute noch bei
P&C modebewusst einkau-
fen kann.

Um 1870 liel von Lilient-
hal, der sich auch als Mi-
zen und Kunstsammler ei-
nen Namen machte, in der
spater nach ihm benannten
Lilienthalstrafle eine herr-
schaftliche Villa errich-
ten. In dieser wohnte er mit
seiner Familie. Aber auch
Kiinstler wie etwa Bild-
hauer Paul Disselhoff oder

Villa Lilienthal
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Er kann vielmehr auf das als
Mietsicherheit  gepfande-
te Sparbuch zuriickgreifen
(LG Hamburg, Urteil vom
29.11.2016, 316 O 247/16).

Strafanzeige

Eine gegen den Vermie-
ter gestellte Strafanzeige
berechtigt zur fristlosen
Kiindigung, wenn sie auf
erfundenen Tatsachen
beruht —oder—leichtfertigt-
erstattet wurde oder auf
Tatsachen beruht, die der
Anzeigeerstatter fiir wahr
halt, er aber nicht zur Wah-
rung eigener Interessen
handelt sondern um dem
Angezeigten einen Schaden
zuzufiigen (AG Miinchen,
Urteil vom 23.03.2016, 424
C 21138/15).

der Maler und Karikaturist
Johann Richard Seel, der
die Figur des ,,Deutschen
Michel“ schuf, lebten und
arbeiteten dort. Viele Skulp-
turen standen einst in Lili-
enthals Garten. Finige da-
von sind heute im von der
Heydt-Museum zu sehen.

15
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Betriebskosten

Die Darlegungslast, warum
Kosten der Hohe nach nicht
ansatzfahig sein sollen,
trifft zunachst einmal den
Mieter. Er muss anhand der
Belege priifen, ob Kosten
umgelegt worden sind, die
den  nichtumlagefdhigen
Bereich betreffen. Stellt der
Mieter bei der Belegeinsicht
fest, dass sich die Abgren-
zung der einzelnen Kosten
nicht aus den Rechnungen
ergibt, so hat er dies im
Prozess vorzutragen. An-
sonsten kann er mit seinen
Einwendungen nicht gehort
werden (AG Schoneberg,
Urteil vom 16.11.2016, 11 C
141/16).

Hier
konnte
lhre
Anzeige
stehen!

Wir beraten
Sie gerne.

Telefon

02324/258 22

andreas.wimmerségmx.de

v’ Schieferarbeiten
v’ Solardacher

v Fassaden
v’ Flachdachabdichtungen
v Bauwerksabdichtungen
v’ Bauklempnerei

v’ Dacheindeckungen
v/ Dachbegriinungen

Jan Frederik Trilling

Weinberg 12 - 42109 Wuppertal

Tel. 0202-2655287 - Fax 0202-2655468
Mobil 0175-6109161
jan.trilling@t-online.de - www.jantrilling.de

Nach dem Tod von Lili-
enthals ging der Besitz an
die Fuhrunternehmerfami-
lie Klophaus, nach der der
Park und die angrenzende
KlophausstraBBe heute be-
nannt sind, tiber.

Die schon gestaltete Villa
existiert heute leider nicht
mehr. Sie musste einem
grauen Betonbau weichen.
Erhalten geblieben ist aber
noch ein weithin sichtba-
rer Pavillon der urspriing-
lich als Gartensitz und Aus-
sichtsplatz diente, spiter als
Atelier und Galerie genutzt
wurde.

Der Pavillon steht heute un-
ter Denkmalschutz. Er gilt
als eines der wenigen noch
erhalten gebliebenen bauli-
chen Zeugnisse herrschaft-
licher Gartenarchitektur des
19. Jahrhunderts. IThm ha-
ben wir das Titelbild unse-
rer Februarausgabe gewid-
met. Ein Nachfahre der Fa-
milie Klophaus, der heute
in Siiddeutschland lebt,
schrieb dazu:

»Sehr gefreut hat mich das
Bild des Lilienthal Pavil-
lons auf Threm Februar-
heft: Soviel ich mich er-

innere, war mein Grof3va-
ter, Arthur Klophaus, der

Bewohner oder sogar Be-
sitzer der Villa Lilienthal.
Meine Mutter hat dort ihre
Kindheit verbracht und bis
in ihre letzte Zeit immer
vom Bahnhof aus nach dem
Héuslein ausgeschaut. Das
Foto hat mir grofe Freude
gemacht®.

Aktuell steht der acht-
eckige, neoklassizistisch
gestaltete Pavillon leer. An-
gedacht ist es jedoch, ihn
wiederzubeleben. So soll es
Bestrebungen geben, ihn als
Ausstellungsraum flir Wup-
pertaler Kunstschaffende zu
nutzen.

Durch die im vergange-
nen Jahr wieder hergestellte
Wolkenburgtreppe ist der
Park nun wieder auf direk-

B |

= Ll gl

tem Weg von der Wolken-
burg aus zu erreichen. Aber
auch von der Klophaus-
straBe und der Ronsdorfer
Strafle aus fiihren Treppen
zur Anlage hinauf bzw. hi-
nab. Etwas bequemer geht
es mit dem Auto iiber die
Kluser Hohe. Parkmdg-
lichkeiten befinden sich
am Ende der Mainzer und
Wormser Stral3e.

Wer mehr iiber den Park
und seine Geschichte er-
fahren will, hat am Sams-
tag dem 29.07.2017 die Ge-
legenheit, im Rahmen der
Reihe ,Park des Monats*
an einer Fiihrung durch
die Anlage teilzunehmen.
Treffpunkt ist um 15.00 Uhr
am oberen Ende der Wol-
kenburgtreppe. (r1)
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Park des Monats

Die nachsten Termine

26.04. | Kleiner Wald mit grof3er Wirkung - Die Ronsdorfer Anlagen,
Treffpunkt 16.00 Uhr am Geratehaus Friedenshort

17.05. | Rabe und Kiefer — Mit Wuppertaler Forstern durch den Bar-
mer Wald, Treffpunkt 15.00 Uhr Bushaltestelle Télleturm

28.05. | Vom Steinbruch zur Rhododendronblite — Farbenzauber im
Vorwerkpark, Treffpunkt 15.00 Uhr am Télleturm

25.06. | Landschaft mit Skywalk — Rund um den Nordpark, Treffpunkt
11.00 Uhr an den Nordparkterrassen Mallack

29.07. | Friede, Freude, Wickiler — Vom Klophauspark zum Uellen-
bergplatz, Treffpunkt 15.00 Uhr Wolkenburgtreppe

Foto: Klaus Riske



Bildloses ,,Fern-“Sehen ?

Sehr geehrte Mitglieder,
mit dem 29. Mérz 2017 er-
folgt die Umstellung des
Fernsehempfangs  mittels
Antenne auf einen neuen
Standard. Begonnen wer-
den soll in achtzehn Bal-
lungsrdumen. Anschlie-
Bend sollen die umliegen-
den Regionen bis Friihjahr
2019 den neuen Standard
,,sehen dirfen. Wer nicht
iiber einen Kabelanschluss,
Satellit oder das Internet
fernsieht und sein Fernseh-
gerdt nicht rechtzeitig fiir
den neuen Standard aufge-
ristet hat, wird dann von
der Fernsehwelt ausge-
schlossen; weil: der Bild-
schirm zeigt nur ,,schwarz
und/oder nur noch ,,schnee-
griesel”.

Die terrestrische Ausstrah-
lung  (Antennenausstrah-
lung) erfolgt nach der Um-
stellung nicht mehr iiber
das bekannte DVB-T (Di-
gital-Video-Broadcast-Ter-
restrial), sondern iiber die
Nachfolgetechnologie:
DVB-T2 HD (High Defi-
nition - auf Hochdeutsch:
hochauflésend).

Deren Bildqualitdt solle
besser sein. Zudem kdnnten
die Zuschauer mehr Fern-
sehprogramme empfangen.

sehzuschauer. Weit gefehlt!
Mit der Umstellung sind
auch finanzielle Neuerun-
gen flir den Zuschauer ver-
bunden.

Die Ausstrahlung von
HD-Programmen ist we-
sentlich teurer. Denn der
Plattformbetreiber der
neuen Technik (Media Bro-
adcast), iiber den die Aus-
strahlung erfolgen wird,
verlangt kiinftig entspre-
chende Entgelte fiir seine
Dienstleistung von den be-
teiligten Sendern. Gezahlt
wird nicht an die jewei-
ligen Sender, sondern an
deren DVB-T2-Plattform
,Freenet TV*. Das ist in
etwa vergleichbar mit dem
Entgelt fiir einen Kabelan-
schluss. Grofiziigig gewih-
ren nun die Privatsender
eine Karenzzeit von drei
Monaten bis Juni 2017; da-
nach sind nicht pro Haus-
halt, sondern pro Emp-
fangsgerdt die Entgelte
zu entrichten. Ob es eine
Mehrgerdtepauschale  ge-
ben wird, liegt im Ermes-
sen von Freenet TV.

Die Landesmedienanstal-
ten als Uberwacher der Pri-
vatsender haben im Vorfeld
schon mitteilen lassen, dass
einer Erhebung von Ent-

gramme nichts entgegen-
steht, so dass auf die Haus-
eigentlimer wieder einmal
ein weiterer Kostentreiber
zukommit.

Somit heifit es entweder zu-
riick in die siebziger Jahre
und zu den 6ffentlich recht-
lichen Sendern oder rein in

TAL AKTUELL I

die zwanzigzehner Jahre
mit allen Anbietern; jedoch
dann an alle Entgelte zah-
len. Also willkommen oder
Tschiiss schone neue Fern-
sehwelt ! Machen Sie fiir
sich das Beste daraus.

Lutz Fiirup

1. Vorsitzender

42289 Wuppertal
Hammesberg 38
Lager: RheinstraBe

Bauunternehmen in 3. Meistergeneration

auen
m.t caris Walter Carls & Sohn
gegriindet 1935 Inhaber Thomas Carls e.K.

Neubau + Umbau + Reparaturen - Sanierungen + Haus-
schwammbeseitigung * Gipskarton * Trockenbau + Brandschutz
Fliesen + Naturstein - Balkonsanierung + Knauf-FlieB-Estrich

Telefon (0202) 622084
Telefax (02 02) 6267 35
www.bauen-mit-carls.de

RITTERMEIER GMBH
Meisterbetrieb seit 1967

Die Brennwert-Heizzentrale fiir hohe Anspriiche

- CerapurModul mit 14 oder 22 kW
- 100 L Eco-Schichtladespeicher

- Pumpe Effizienzklasse A

- Witterungsef. Regelung FW 100
- Abgaskomplettpaket Schacht

Aktionspreis*

4.999,- €

Inkl. MwSt.
und Montage!

*Gliltig bis 31.12.2017 Irrtimer und technische Anderungen vorbehalten.

Pastoratsweg 5 Telefon: 023 24 - 4 06 82
45529 Hattingen Fax: 02324-43098

info@rittermeiergmbh.de - www.rittermeiergmbh.de

ING. 15

ELEKTROTECH

Deweerthstr. 111 = 42107 Wuppertal * Tel. 44 39 33 « Fax 44 84 68

Wenn es nur die technische
Verbesserung wire, ergibe
das einen Sinn fiir die Fern-

gelten analog der bereits
kostenpflichtigen und ver-
schliisselten  Fernsehpro-

Innenausbau - Bauelemente
Spez. Altbaurenovierung

PETER OPPERMANN

Seit 1933 in der Elberfelder Nordstadt

42105 Wuppertal, WiesenstraBe 118 (Gewerbehof),
> 3026 11 - Fax 30 52 71

Tischlerei

Wir planen, montieren und reparieren
Ihre elektrischen Anlagen.

N\ 2
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Das ging ziigig: Die Pflasterarbeiten in
der Schlossersgasse sind Anfang Mérz
gestartet und schon fast fertig. Damit
ist die erste Elberfelder FuBginger-
stralle neu gestaltet worden.

Aufwendiger und weniger reibungs-
los wird der néchste Bauabschnitt in
der Schwanenstrale sein. Dort ist eine
Vollsperrung anders als in der Schlos-
sersgasse wegen der Erreichbarkeit
fiir Rettungsfahrzeuge und der Einzel-
handelsanlieferungen nicht mdglich.

. Teures Pflaster =

A% g
X

So erfolgen die Arbeiten schrittweise
in 25-Meter-Abschnitten.

Fiir die Mainahme in der Schwanen-
strafBe ist ein Kostenaufwand von rund
270.000 Euro geplant. Insgesamt wer-
den 1,4 Millionen Euro in den Ful3-
gingerbereich  Elberfelder Innen-
stadt investiert. Die Finanzierung er-
folgt zu 90% durch den Bund, bei dem
die Stadt Mittel aus dem Kommuna-
linvestitonsforderungsgesetz  abrufen
konnte.

Foto: Klaus Riske

Im Anschluss an die Schwanenstral3e
sollen auch der Wirmhof, das Mauer-
chen, die Schone Gasse und ein Teil der
Herzogstral3e ein neues Pflaster bekom-
men. Die Gestaltung wird der auf den
Flachen im Turmhof und an der Burgs-
traBe dhneln. Die Elberfelder Fullgin-
gerbereiche bekommen so ein einheitli-
ches und hochwertiges Aussehen.

Hoffen wir, dass bis zum Sommer al-
les fertig ist und wir bei schénem Wet-
ter in der City flanieren kénnen. (1)

T ORENTLAREER

Messing - Edelstahl - Aluminium - Normalsta

Was interessiert Sie?
s Insektenschutz
* Garagentor / -Motor
* Haustir
* Einbruchschutz
* Vordach
* Markise
B * SchlieBanlage
* Gelander

www.grenzdoerfer .de - 02 02/ 37 10 80 - Wuppertal

Fdelatadlwechotutt« Geldadeccrales
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! Achtung Sperrung B 7 — Geanderte Verkehrsfiihrung im Tal !
lhre Anreise nach Haus und Grund wihrend des
Umbaus Doppersberg/Sperrung B 7

Anreise per KFZ

Sie erreichen uns aber problemlos Uber eine Anfahrt Gber die Stralen Ronsdorfer Strale via Adersstrafie bzw.
Wolkenburg via AdersstraRe. Aus Osten Uber die Talsohle (Friedrich-Engels-Allee) kommend kdénnen die
Anreisenden in die StraBe zwischen dem Media-Markt und dem Wickulerpark einbiegen, um sodann Uber die
Wolkenburg weiterzufahren. Die Anreise Uber die Ronsdorfer Strale erfolgt Uber selbige. Von der anderen
Stadtseite aus erreichen Sie diese und uns Uber das Kleeblattbzw. Sudstrale via Blankstralle.

Zwischenziel bei Navigationsgerate einstellen !

Stellen Sie bitte auf den Navigationsgeraten, deren Software derzeit iberwiegend den Umbau des Ddppersberg
nicht beriicksichtigen, als Zwischenziel die Ronsdorfer StralRe oder Wolkenburg ein.

Anreise per Schwebebahn

Bei einer Anreise mitder Schwebebahn fahren Sie bis zur Station Schauspielhaus/Kluse. Von dort aus gelangen
Sie mit dem Aufzug (aufoberste Ebene) fuBlaufig direkt zur Dessauerstrafie.

Anreise per pedes

FuRganger aus der Innenstadt kommend kénnen auf dem Bahnhof (iber den Weg des Bahnsteigs zu Gleis 1 der
Beschilderung in Richtung Dessauerstralle folgend oder via der Fufgéngerbriicke (iber alle Gleise hiniiber)in
Richtung Distelbeck tber die Adersstrale uns gut erreichen.

Eine gute Anreise wiinscht lhnen das Geschiftsstellenteam
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Wupperkunst in zweiter Generation
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Erika Nagel beim kiinstlerischen Feinschliff

Wer kennt sie nicht, die zahlreichen
Bildnisse, insbesondere Tiermotive,
die schon seit Jahrzehnten die Wup-
perwinde verzieren und den Wupper-
mauern eine bunte Vielfalt geben.

Diese Kunst ist weit iiber die Stadt-
grenze hinaus auch bei vielen Auswar-
tigen bekannt und wird wie ein weite-
res Wahrzeichen von Wuppertal ange-
sehen. So berichten Besucher immer
wieder mit Freude, die Bildnisse auch
nach langer Abwesenheit von Wup-
pertal bei einer Fahrt mit der Schwe-
bebahn entlang der Wupper noch im-
mer wiederfinden zu konnen.

Begriindet wurde diese einmalige
Kunst von unserem langjahrigen Mit-
glied Erika Nagel, deren Todestag sich
am 28.03.2017 zum 10. Mal jéhrte.
Mit der ihr eigen von sozialem En-
gagement und Lebensfreude geprig-
ten Art hatte sie ihre damalige Idee
beherzt umgesetzt und an vielen Stel-
len entlang der Wupper die bekannten
Motive gestaltet.

Dass die bekannten Bilder nach wie
vor iiber Jahrzehnte fiir jedermann er-
sichtlich und zur Freude erhalten blei-
ben, verdanken die Wuppertaler dem

Zum 65-Jdhrigen berlihmten Tuffi-Fall —
Taschengestaltung durch Bernd Nagel

Sohn, Bernd Nagel. Mit viel Akribie
sowie kiinstlerischem Geschick ge-
lingt es ihm immer wieder, durch Res-
taurationsarbeiten die Bilder im neuen
Glanz und im Detail mit eigenen
kiinstlerischen Aspekten an der Wup-
per leuchten zu lassen. Durch sein
enormes Engagement kann er den
durch die Witterungsverhaltnisse, ins-
besondere der Feuchtigkeit des Wup-
perwassers, ansonsten drohenden Ver-
fall verhindern.

Mit Beginn des Friihjahrs bietet sich
fir Bernd Nagel die Moglichkeit,
frithzeitig im Jahr mit der fortlaufen-
den Restaurierung der Motive zu be-
ginnen. Aktuell widmet er sein kiinst-
lerisches Wirken und Schaffen dem
bekannten Motiv am Stadion Zoo.

Wir wiinschen ihm weiterhin ein ge-
schicktes kiinstlerisches Héndchen
bei der Restaurierung und dass uns
die bekannten Bilder entlang der

Erika Nagel - wie man sie allenthalben kannte

Wupper noch lange erhalten bleiben.
Unser Verein freut sich, dass Wupper-
tal solch engagierte Biirger, die zudem
auch generationsiibergreifend Mit-
glied in unserem Verein sind, zu sei-
nen Bewohnern zéhlen darf. (wi)

Motive am Stadion Zoo - akutelles Restaurie-
rungsprojekt von Bernd Nagel

&
a [

FRIEDRICHS
DAUELEMENTE

Offnungszeiten:
Mao-Da B.DD Bk 1800 U
Fr BD0 s 1700 R

THOMAS FRIEDRICHS VERTRIERS-GMEBH
Solinger Strabe 26 - 42349 Wupperial
Tel.: 02 02 / 47 00 17 - Fax: 02 02 / 47 70 6],

— Dé&cher - Fassaden — Abdichtungen — Bauklempnerei —
Telefon 0202 - 30 00 61/62 - Telefax 0202 - 31 69 48

Artur Renker Bedachungen GmbH - Briller StraBe 169 - 42105 Wuppertal

www.renkerdach.de

5a 10000 bés 12.00 Ure Beguehian Sie wngers Asgglollong!
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Wuppertaler Termine

Was ist los im Tal? Hier eine Ubersicht (iber die wichtigsten Feste und

Veranstaltungen der nachsten drei Monate

01.04. Defilee am Doépps — Fluhrung Uber die Baustelle um 11.00 und 13.00
Uhr — Anmeldung unter 0202/563-2270
01.04 Hinauf auf die Hardt — Wandern Sie mit Haus und Grund durch
Wouppertals altesten Park — Beginn 14.00 Uhr
01.04. - 02.04. Schones im Schlosshof — Gartenmarkt Stilbliite im Schloss
LUntenbeck
02.04. Mit dem Radl da — Fahrradmesse Velo 2017 am Mirker Bahnhof
05.04. Promis auf dem Podium — 100. Energiestammtisch in der VHS Auer
Schulstrafie 20, Beginn 19.00 Uhr
07.04.- 23.04. GAU am Gleis — Wuppertal ist 2 Wochen (!) lang ohne Bahnanschluss
09.04. Mit der Tram durch den Tann — Saisonstart der Bergischen
Museumsbahn an der Kohlfurther Briicke
11.04. Avantgarde im Anmarsch - Neue Ausstellung mit Werken des Malers
Adolf Erbsléh im Von der Heydt-Museum
11.04. Something New — Werke aus der Sammlung des Von der Heydt-
Museums neu inszeniert
16.04. Trubel am Turm — Festveranstaltung zum 130. Geburtstag des
Tolleturms
22.04. Das Laufen ist (k)ein Zuckerspiel — Knackiger Halbmarathon von der
Bayer Sportarena durchs Burgholz
29.04. Ronsdorf im Kunstrausch — Mekka fiir Kunstfreunde auf dem Platz an
der Bandwirkerstrae 13
01.05. Tag der Arbeit — Maikundgebung um 12.00 Uhr auf dem
Laurentiusplatz
06.05. Besuch am Bau — Déppersbergfliihrung um 11.00 und 13.00 Uhr —
Anmeldung unter 0202/563-2270
14.05. Weichen stellen flr die ndchsten 5 Jahre — Landtagswahl NRW
21.05.-22.05. Offene Gartenpforte — Anregungen sammeln beim Rundgang durch
offentliche und private Garten
25.05. — 28.05. Wirstchen am Werth, Rock am Rathaus - Barmen Live, dat Fest mit
alles
25.05. — 28.05. Tuchfihlung — Markt fur Mode, Stoff und Stil im Schlosshof von
Schloss Lintenbeck
27.05. Sonnborner Trédelmarkt — Nach alten Schatzen schauen oder einfach
nur mal bummeln
03.06.-05.06. Elberfeld dreht am Rad - Pfingstkirmes am Neumarkt
06.06. Look ins Loch - Déppersbergbesichtigung um 11.00 und 13.00 Uhr —
Anmeldung unter 0202/563-2270
09.06.-12.06. Megakirmes auf dem Carnaper Platz
09.06.-11.06. Ronsdorfer Liefersack
09.06.-11.06. Wein- und Schlemmerfest auf dem Lienhardplatz
11.06. Luisenfest — Kultevent in Elberfelds Altstadt
18.06. Olberger Kunst- und Trédelmarkt
18.06. — 19.06. Offene Gartenpforte — Blick in Nachbars Garten mal erlaubt statt
verboten
23.06. — 25.06. Gestensaft aus aller Herren Lander - Bierbdrse auf dem Barmer Werth
24. — 25.06. Tag der Architektur
25.06. Bleicherfest - Traditionsveranstaltung mit Trédel in Heckinghausen
25.06. Zeitenende — Letzter Termin der Ausstellung von Werken des
Kinstlers Klaus Rinke im Skulpturenpark Waldfrieden
29.06. Sommermarkt der Marktschreier — Berliner Platz
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Worauf es bei der Instandsetzung von Balkonen ankommt

Perfekte Balkonsanierung bis ins Detail
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Die praxisbewahrte Fliissigabdichtung aus PMMA mit aktueller Fliesenoptik

Wer friiher saniert spart Geld
Feuchtigkeit ist der Feind Nummer
Eins fiir Gebdude. Dringt sie unkon-
trolliert ein, mindert sie zum Bei-
spiel den Wirkungsgrad von Wérme-
démmstoffen, fiihrt in Wohnungen zu
Schimmelbildungen und tragt zur Zer-
storung von statischen Konstruktionen
durch Rostfrass an Stahl oder Faulnis
am Holz bei. Jeder ist gut beraten, der
sich bei den ersten Erscheinungen von
Undichtigkeiten fachménnischen Rat
einholt. Wer lange wartet riskiert gro-
Bere Bauschidden, die zu exponentiell
wachsenden Sanierungskosten fiihren,
wie die Grafik 1 verdeutlicht.
Wachstum von Schadensumfang + Sanierungskosten

U/

Risse Abplatzungen  Ausbriiche Feuchte-Folgeschaden

22 EIGENTUMERJOURNAL APRIL 2017

e e e S et

Neben den konventionellen Abdich-
tungsmethoden mit Bitumenbahnen,
Folienabdichtungen und Kombinati-
onen aus Dichtschlammen mit Dicht-
bandern fiir die Randzonen haben sich
seit Jahrzehnten Flissigabdichtungen
zum Beispiel auf Basis von dauerfle-
xiblen PMMA-Harzen in der Praxis
bewihrt. Sie verfligen unter anderem
tiber Zulassungen als Dachabdichtung
nach ETA oder als Bauwerksabdich-
tung im Sinne der DIN 18195.

Haufigster Grund fiir feuchte
Balkone

Die héaufigsten Ursachen fiir Undich-
tigkeit auf Balkon- und Terrassenfla-
chen sind an den Detailanschliissen
zu finden (siche Abb. 2). Hier tref-
fen verschiedene Materialien mit un-
terschiedlichen thermischen Ausdeh-
nungskoeffizienten aufeinander. Kon-
kret bedeutet das, dass sich zum Bei-
spiel der Kunststoff der Balkontiir und
der Metallpfosten des Gelénders bei

Temperaturinderungen anders aus-
dehnen als der umgebende Beton,
Estrich oder Fugenmortel. Die Folge
sind Haarrisse in der Oberfldche in
die Feuchtigkeit eindringt. Kommt es
anschliefend zu Frostbildung, dehnt
sich die Feuchtigkeit mit geniigend
Sprengkraft aus, sodass grofiere Risse
entstehen und mehr Feuchtigkeit ein-
dringen kann. Dieser unheilvolle
Kreislauf fiihrt schrittweise zu Ab-
platzungen, dann zu Ausbriichen und
schlieBlich zu Bauschéiden.

Ohne Abriss die Substanz erhalten
Treffen Bauherren rechtzeitig die Ent-



scheidung zu einer Sanierung kann
ein grofler Teil der Substanz erhalten
bleiben. Dadurch koénnen teure Ab-
risskosten eingespart und, wie die Er-
fahrung zeigt, im Vergleich zu kon-
ventionellen Methoden (Abriss und
Neuaufbau) bis zu 30% der Kosten
eingespart werden. Fliissigabdichtun-
gen mit Vliesverstirkung lassen sich
auf vorbereitete Oberflichen wie As-
phalt, Beton, Estrich oder Fliesen etc.
aufbringen. Vor Ort wird ein wenige
Millimeter dicker, obenliegender Ab-
dichtungsbelag verlegt, dessen Funk-
tionalitdt sich jederzeit diiberpriifen
lasst. In ihm sind fachgerecht samtli-
che Detailanschliisse an Tiiren, Gelan-
dern oder Stirnkanten passgenau ein-
gebunden. Es schlieBen sich an: eine
Schutzebene, die mechanische Ein-
wirkungen abschirmt und eine Nut-
zebene, die individuelle Gestaltungs-
freiheit ermoglicht. Die eingesetzten
PMMA-Harze sind von ihrem chemi-
schen Aufbau her dauerelastisch und
sind frei von Weichmachern. Sie ver-

NEUES UND WISSENSWERTES

sproden nicht und wurden zum Bei-
spiel bei der ETA-Priifung fiir Dach-
abdichtungen in die Kategorie W3
eingestuft, die fiir eine Lebensdauer
von mehr als 25 Jahren steht.

Restfeuchte ade

Wenn der Balkon von oben ge-
gen Wasser dicht ist, dann muss die
Feuchtigkeit im Untergrund kontrol-
liert entweichen konnen. Aus diesem
Grund haben wir vor mehr als 30 Jah-
ren ein Ausgleichsystem fiir den ent-
stehenden Dampfdruck entwickelt. Es
wird in den vorhandenen Untergrund
integriert und stellt die Entliiftung zu
den Seiten oder Stirnkanten sicher.
Eine technisch perfekte Sanierungs-
methode, die sich auf mehr als 10.000
kleinen und groBlen Flidchen optimal
in der Praxis bewéhrt hat.

Freiraum fiir Gestaltungswiinsche
Ein obenliegendes Abdichtungssys-
tem muss aber nicht nur witterungsbe-
standig vor Feuchtigkeit schiitzen es

muss auch den gestiegenen Ansprii-
chen hinsichtlich attraktiver Oberfla-
chengestaltung gerecht werden. Mit
einer breiten Farbpalette und hand-
werklichem Geschick konnen per-
sonliche Gestaltungswiinsche preis-
wert umgesetzt werden. Besonders
beliebt sind aktuell die unterschied-
lichsten Varianten der Fliesenoptik.
Ganz individuell koénnen Grofen- und
Farbkombinationen frei gewahlt wer-
den. Das Besondere daran ist, dass sie
nicht nur wie Fliesen aussehen, son-
dern sich auch so anfiihlen. Technisch
iiberzeugt die Fliesenoptik, da die Fu-
gen frostfest sind und nicht rei3en.

Weitere Informationen unter:

Dipl.-Ing. M. Jung

Baufldchentechnik GmbH + Co.KG
Raffaelstr. 10

42719 Solingen

Tel.: 0212 /3173 39

Fax: 02 12 / 31 58 22

E-mail: info@jung-bauflaechentechnik.de
Internet: www.jung-bauflaechentechnik.de

Klar konnte man beim Heizen sparen. Aber
dass seine Eltern ihm diesen bescheuerten
Kinn-Wangen-Warmer umhangten, statt
auf Erdgas Garant umzusteigen, ging Timo
auf den Senkel.

Giinstiges Erdgas fiir Wuppertal: Wuppen wir’s!

Mit WSW Erdgas Garant gibt's Erdgas zu dauerhaft garantierten
Niedrigpreisen.

WSW.!
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Neuen Belag fiir die Stufen im Handumdrehen einbauen lassen

Friihjahrsputz im Treppenhaus

(djd). Wenn die Tage linger werden
und die Sonne wieder scheint, dann
wéchst auch die Lust auf Renovie-
rungen im Haus. ,,Eine alte Treppe

Foto: djd/dress Treppen-Renovierungssysteme GmbH

zum Beispiel sieht nicht schon aus
- und ausgetretene Stufen konnen
auch die Trittsicherheit gefdhrden®,
meint Martin Schmidt, Bauen-Woh-
nen-Fachautor beim Verbraucherpor-
tal Ratgeberzentrale.de. Gleich eine
neue Treppe einbauen lassen, muss
man deshalb aber nicht. Denn mit
cleveren Renovierungssystemen er-
strahlt die Treppe schon nach ein bis

* Vollwérmeschutz
e Gerlistbau
e Betonsanierung
¢ Sandstrahlen

iiber 50 Jahre Fachbetrieb fiir:

¢ Bau- und Raumaustrocknung
e Brand- u. Wasserschadensanierung
e Tapezierarbeiten
* Fassadenanstrich
* Bodenbeschichtung

Malerbetrieb Tesche GmbH & Co. KG

42349 Wuppertal-Cronenberg - KampstraB3e 14
Tel. (02 02) 47 39 79 - Fax (02 02) 47 53 67
www.maler-tesche.de - E-Mail: info@maler-tesche.de
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pen-Renovierungssysteme GmbH

drei Tagen in neuem Glanz und gibt
wieder sicheren Halt beim Begehen.

Neuer Glanz fiir alte Stufen

Aufarbeiten lassen sich so gut wie
alle Treppenaufginge, die konstruk-
tiv in Ordnung und tragfihig sind.
Auch mehrfach gewendelte Trep-
pen und schwierig geschnittene Ab-

. sitze und Podeste konnen neu belegt

werden. Treppenrenovierungssys-
teme beispielsweise von dress Sys-
tem aus Oberriexingen bieten vielfil-
tige Gestaltungsvarianten fiir die Neu-
gestaltung des Treppenaufgangs. La-
minat beispielsweise ist preiswert
und schon. Edler sind Massivholzbe-
lage, die es versiegelt oder auch na-
turbelassen gibt und nur mehrfach
mit Oko-Olen behandelt sind. Beson-
ders elegant sind Natursteinbeldge mit
polierter, glinzender oder gestrahl-
ter, matter Oberfldche. Interessant ist
auch ein Farb- und Materialmix, bei-
spielsweise mit Trittstufen aus Na-
turstein und senkrechten Stellbrettern
aus Holz. Unter www.dress-system.de
gibt es weitere Infos.

TUV-zertifiziertes Ingenieurbiiro
fur Schimmelbeseitigung und
Schimmelhygiene

Dipl. Ing. Markus Wunsch &
Horst Kunzelmann GbR

Talstrasse 25

42115 Wuppertal

Fon: 0202 - 269 232 32
Fax: 0202 - 248 6309

info@schimmelpilzagentur.de
www.schimmelpilzagentur.de

Foto: djd/dress Treppen-Renovierungssysteme GmbH
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Parkettbdden richtig pflegen und aufbereiten

Glanzender Auftritt

(djd). Laufen, stehen, liegen, spielen
oder einfach nur anschauen - ein Par-
kettboden 14dt zu vielem ein. Das Na-
turmaterial Holz iiberzeugt als Bo-
denbelag nicht nur in optischer Hin-
sicht, sondern ist zudem noch beson-
ders langlebig. Auch bei Beanspru-
chung kann ein Parkettboden - eine
entsprechende Nutzschicht fiir Reno-
vierungen vorausgesetzt - mehr als
50 Jahre alt werden. Um dieses Alter
und gleichzeitig ein dauerhaft scho-
nes Erscheinungsbild zu erreichen, ist
die richtige Reinigung und Pflege ein
Muss. Denn nur so wird die Langle-
bigkeit des Parketts sichergestellt.

So bleibt das Parkett sauber und
attraktiv

Die richtige Erstpflege bildet die Ba-
sis zur Werterhaltung des Bodens und
fiir ein dauerhaft schones Erschei-
nungsbild. Meist wird diese zeitnah
nach der Verlegung durch den Haus-
oder Wohnungsbesitzer in Absprache
mit dem Parkettleger durchgefiihrt.
Doch spitestens im Gebrauchsalltag
ergeben sich hiufig Fragen. Ist der
Boden noch gut geschiitzt oder gibt es
Probleme mit der Beseitigung hartné-
ckiger Verunreinigungen?

Falsche Reinigungs- und Pflegemittel
kénnen dann das urspriingliche Pro-
blem noch verschlimmern und auch
neue Flecken entstehen lassen. Des-
halb bietet beispielsweise Pallmann
exakt aufeinander abgestimmte Par-

Foto: djd/Parkettprofi / PALLMANN GmbH

kettpflege- und Reinigungskompo-
nenten fiir gedlte oder versiegelte
Holzbdden an. Diese eignen sich auch
fiir Bereiche mit besonderen Anforde-
rungen und hoher Beanspruchung und
sind sowohl vom Parkettleger-Fach-
mann als auch von Endverbrauchern
anwendbar. Erhiltlich sind die Pro-
dukte im Fachhandel. Mehr Informa-
tionen gibt es auch unter www.par-
kettprofi.de.

Darauf kommt es bei der
Erstpflege an

Grundsitzlich unterscheidet man zwi-
schen versiegeltem und gedltem Par-
kett. Versiegeltes sowie gedltes Par-
kett erhélt mit der Erstpflege eine so-
genannte Opferschicht, die vor me-
chanischer und chemischer Beanspru-
chung schiitzt und jederzeit erneu-
ert werden kann. Bei gedltem Parkett
kommt - &hnlich einer Handcreme fiir
trockene Haut - zusitzlich eine riick-
fettende Wirkung hinzu. Die entspre-
chenden Pflegemittel sollten hauch-
diinn und gleichmiBig auf den Bo-
den aufgebracht werden. Starke Ver-
schmutzungen wie etwa Gummistri-
che von Schuhabsitzen lassen sich
durch gezieltes Entfernen mit einem
geeigneten Neutralreiniger beseitigen,
der die Oberfldchen nicht angreift.

ES LEBE DER GARTEN!

Ausstellungsgarten - Natursteinhandel

Naturstein aus eigenen Briichen und der ganzen Welt fir Gewerbe und Privat.

Natursteinbriiche Bergisch Land GmbH - Hahnenfurth 5 - 42327 Wuppertal-Vohwinkel
(auf dem Geldnde der Kalkwerke Oetelshofen, direkt an der B7 Rtg. Mettmann)

Natursteinbriiche %Bergisch Land

Mo. - Fr.: 07.00 - 17.30 Uhr - Sa.: 09.00 - 13.00 Uhr

Besuchen Sie unseren Ausstellungsgarten:

(0 20 58) 78 26-90

www.natursteinbriiche.de

e |nstallationen
® Reparaturen

o Netzwerktechnik

Gathe 47
42107 Wuppertal

ELEKTRO-ANLAGEN
STRASSBURGER!?

* Industrieanlagen

* Warmwassergerdte
* Nachtspeicheranlagen ® Sprechanlagen
e Breitbandverkabelung e Kundendienst

Telefon: (0202) 453227
Telefax: (0202) 452369,

RUSI

Metallbau GmbH

SchweiBfachbetrieb
nach DIN 18 800-7
SchweiBkonstruktionen
Stahl-Anbaubalkone

Treppen, Tore
Gelander, Gitter
Vordacher nach MaB

www.ruesi.de
Am Stahlwerk 48 - 45527 Hattingen
Tel. (0 23 24) 57 07 77 - Fax (0 23 24) 57 07 57 k&
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Guter Start ins Rasenjahr

Den griinen Teppich im Garten neu anlegen oder Liicken schlief3en

(djd). Friihlingszeit ist Rasenzeit: So-
bald keine Nachtfroste mehr zu er-
warten sind und die Bodentemperatur
dauerhaft auf zehn Grad Celsius klet-
tert, konnen Freizeitgértner ihr griines
Refugium fit machen fiir die neue Sai-
son. Jetzt ist die beste Gelegenheit,
um Rasenfldchen neu anzulegen oder
strapazierten Fldachen mit groBen Lii-
cken sowie starker Moosbildung eine
Pflegebehandlung zu goénnen. Ab
Mitte April beginnt die Saatsaison,
bis Ende Mai ist ein guter Zeitpunkt
fiir die Anlage des neuen griinen Tep-
pichs.

Eine gute Vorbereitung ist die
halbe Miete

Nicht unterschétzen sollten Garten-
besitzer dabei, wie wichtig eine gute
Vorbereitung der spiteren Rasen-
flache ist. ,,Schon zwei bis drei Wo-
chen vor der Aussaat kann man da-
mit beginnen, Wurzeln, Unkréauter
und Steine zu entfernen. Anschlie-
Bend sollte der Boden glatt geharkt
und ihm Zeit gegeben werden, um
sich wieder zu setzen®, erldutert Com-
po-Rasenexperte Michael Nickel. Bei
starker Moosbildung auf vorhande-
nen Grasflachen sollte griindlich ver-
tikutiert werden. ,,Schon vor der Aus-
saat empfehlen wir allen Hobbygért-
nern, zudem einen geeigneten Spezi-
aldiinger fiir die Rasenneuanlage und
Nachsaat oberflachlich etwa zwei bis
drei Zentimeter tief ins Erdreich ein-
zuarbeiten®, so Nickel. Dadurch fin-
den die Rasenjungpflanzen direkt die

-
TOR & ZAUN
LV 4
Doppelstabmattenzaune
Schutznetze - Stabgitterzdune

Drahtgeflechte - Toranlagen
Schranken - Barrieren

A-Z, Tor & Zaun GmbH
Am Beuel 33
45527 Hattingen
Fon: 02324 - 6857 20-0
Fax: 02324 - 6857 20-10
http://www.tor-und-zaun.de
E-Mail: info@tor-und-zaun.de
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passende Néhrstoffkombination vor,
um schnell und gesund anzuwachsen.
Die Rasensamen solle man bei wind-
stillem Wetter gleichméfig verteilen
und mit einem Trittbrett gut andrii-
cken. Dies fordert die Keimung der
Saat und die Wurzelbildung. Unter
www.compo.de beispielsweise gibt es
viele Tipps rund um die Rasenpflege
fiir das gesamte Gartenjahr.

Fiir Feuchtigkeit und Nahrstoffe
sorgen

Zum Abschluss wird die Aussaat in-
tensiv mit feinen Tropfen beregnet.
Wichtig dabei: Einmal befeuchteter
Rasensamen muss stindig feucht ge-
halten werden. Wéhrenddessen sor-
gen Spezialprodukte wie etwa der

R | g8 T A

»Floranid Start-Rasen Langzeitdiin-
ger fiir die optimale Néahrstoffver-
sorgung - und das fiir bis zu drei Mo-
nate. Auch nach dem Keimen sollte
der Hobbygiértner weiter regelmafig
wassern und den Rasen zunichst auf
acht bis zehn Zentimeter wachsen las-
sen, bevor der erste Schnitt erfolgt -
idealerweise dann das Gras auf vier
bis fiinf Zentimeter kiirzen. Vor allem
beim ersten Schnitt ist es unerlésslich,
dass die Messer sehr scharf sind. Bei
stumpfen Messern besteht die Gefahr,
dass die zarten Jungpflanzen ausgeris-
sen oder die Griser verletzt werden.
Gut zwolf Wochen nach der Aussaat
benotigt der Rasen zudem neue Kraft,
etwa mit dem ,,Floranid Rasen-Lang-
zeitdiinger™.

cwhininhachso

SANITARE ANLAGEN - HEIZUNGSBAU

Tradition schafft Vertrauen - iiber 100 Jahre in Vohwinkel

Amtlich zugelassene
Fachkraft fGr Probenahme
Trinkwasserverordnung 2011

Tel.: 0202 - 781168
www.shk-vohwinkel.de

Foto: djd/Compo



Top Fiinf der Rasenmythen
Saat, Diingen, Mdhen,
wirklich achten

(djd). Zahlreichen Mythen ranken sich
um die Rasenpflege. Dank Praxis-Er-
fahrungen und durch Erkenntnisse der
Wissenschaft lassen sich heute aller-
dings viele dieser Ansichten widerle-
gen. Hier die ,,Top 5“ der Rasenmy-
then.

1. Diinger ist Diinger - was fiir
Beete gut ist, ist auch fiir den
Rasen gut.

Grundlegend falsch! Grdser haben
spezielle Nahrstoffanspriiche. So be-
notigt Rasen mehr Stickstoff als an-
dere Pflanzen, gerade flir eine satte
Griinfarbung. Die wichtigsten Néhr-
stoffe neben Stickstoff sind noch Phos-
phor, Kalium und Magnesium. Rabat-
ten- und Gemiisediinger enthalten zu
viel Phosphor und Kalium. Daher sind
sie nicht fiir Rasen geeignet.

2. Je tiefer der Rasen gemaht ist,
umso weniger Arbeit habe ich.
Falsch. Wer zu tief méht, schadet dem
Rasen: Die Wurzeln liegen frei und
die Sonne kann den Rasen so stark
austrocknen, dass die Halme abster-
ben. Daher gilt die ,,Drittel-Regel: die
Griser diirfen stets maximal um ein
Drittel gekiirzt werden. Ist der Méher
auf drei Zentimeter eingestellt, sollte
die Rasenhohe vor dem Maéhen 4,5 cm
betragen. Mit Rasenméhern wie etwa
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n: Darauf
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dem kompakten Akku-Modell Vik-
ing MA 235 geht das prézise Einstel-
len der Schnitth6he sehr einfach von
der Hand.

3. Mit einem Mulchmaher muss
man nicht mehr diingen.

Nur fast richtig. Beim Mulchméhen
erfolgt die Nahrstoffzufuhr bereits
beim Mihen, wobei das abgemihte
Schnittgut von dem speziellen Messer
fein zerkleinert wird und als Diinger
bis zur Grasnarbe rieselt. Sobald es
zersetzt wird, stehen die enthaltenen
Niéhrstoffe dem Rasen zur Verfligung.
Aber: Fehlt dem Rasen ein bestimmter
Nahrstoff, muss dieser dennoch hin-
zugefligt werden. Einige Rasenmaéher,
wie etwa der Viking MA 339 C, las-
sen sich mit Umbau-Kits in wenigen
Schritten zum Mulchméher umriisten.

4. Der letzte Schnitt erfolgt im
Oktober.

Nicht unbedingt, denn das Wachs-
tumsende ist nicht vom Kalendermo-

sollten Hobbygartner

e AT P

nat abhéngig, sondern von der Witte-
rung. Solange der Rasen noch wéchst,
sollte er auch regelméBig geméht wer-
den. Schluss ist spétestens bei Tempe-
raturen, die dauerhaft unter fiinf Grad
Celsius liegen.

5. Rasen muss jedes Jahr

gekalkt werden, damit Moos
keine Chance hat.

Dies gilt nicht unbedingt. Eine Moos-
bildung wird unter anderem durch ei-
nen sauren Boden, Schatten und Bo-
denverdichtung hervorgerufen. Rasen-
filz, zu tiefes Méhen oder mangelhafte
Diingung begiinstigen ebenfalls die
Moosbildung. Kalk hilft lediglich da-
bei, die Sdure im Boden zu neutralisie-
ren. Gegen die restlichen Griinde kann
es nichts ausrichten. Vor dem Kalken
sollte jedoch auf jeden Fall ein Boden-
test gemacht werden, denn Kalk sollte
erst bei einem pH-Wert unter 5,5 ge-
geben werden. Die erste MalBinahme
gegen Moos ist und bleibt jedoch das
Vertikutieren und Durchliiften.

Handeln Si-'E- Wahrscheinlich ist, dass

le tzt[ wieder steigen!

Heizkosten sparen!

Sicher ist, dass Weru-Fenster deutlich

Rufen Sie uns an!

ENGELS

Bauelemente

Westhauser Str. 32, Remscheid
Tel. 02191 77072, Fax 70703
www.engels-remscheid.de

die Gaspreise

Wervu

Fenster und Tiiren fiirs Leben

- Trocknung nach Wasserschaden

- Estrichtrocknung / Luftentfeuchtung

- Bau-/ Winter- / Not- / Eventbeheizung

- Vermietung / Beratung / Verkauf / Service

www.groba-online.de / info@groba-online.de

GROBA Bauaustrocknung GmbH

Telefon 0202 - 2701230 / Fax 0202 - 2701231

Absperrungen aller Art

Toranlagen -

Westfalenweg 279
D-42111 Wuppertal

Tor- und Schrankenanlagen Ji\%

Garagentore -
Haustlren - Schranken - Drehkreuze

Telefon (0202) 270 56-0
Telefax (0202) 27056-25  www.tore-schranken-anlagen.de

-1

Industrietore - Torantriebe

mail@gramke-gmbh.de
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Neuer Glanz fiir die Gartenmdbel

Nicht nur edle Holzer sollten richtig gepflegt werden

(djd). Wenn immer 6fter warme Son-
nenstrahlen auf die Terrasse fallen,
wird es Zeit, Stithle und Gartenliege
aus dem langen Winterschlaf zu ho-
len. Egal ob frischer Glanz oder silber-
graue Patina: Vor allem edle Holzer
wie Teak oder Bangkirai wollen rich-
tig gepflegt werden. Auf keinen Fall
sollte man ihnen mit dem Hochdruck-
reiniger zu Leibe riicken. Denn eine
aufgeraute Oberflache ist anfilliger
fiir Schmutz und verwittert schneller.

Vergrauung mit Spezialreiniger
entfernen

Hartnéckige Verschmutzungen wer-
den am besten von Hand mit sehr fei-
nem Schmirgelpapier - am besten
mit einer 400er-Kornung - beseitigt.
Wenn das Holz wieder wie neu ausse-
hen soll, ldsst sich die Vergrauung mit
einem Spezialreiniger wie beispiels-
weise dem Hartholz-Entgrauer von
Mellerud entfernen.

Nach der griindlichen Reinigung
sollte man das Holz mit einem Pfle-
geol behandeln, um es vor Witte-
rungseinfliissen und UV-Strahlen
zu schiitzen. Geeignet ist beispiels-
weise das neue Holzpflegedl dessel-
ben Herstellers, das in den Farbtonen
Teak und Bangkirai erhiltlich ist. Es
wird mit weichem Pinsel, Tuch oder
einer Rolle gleichméBig diinn auf-
getragen und verleiht dem Holz wie-
der ein natiirlich frisches Aussehen.

Fiir Gartenmdbel aus Nadelholz emp-
fiehlt sich das Holzpflegeol farblos.
Es frischt nicht nur die Struktur auf,
sondern schiitzt Nadelhdlzer auch vor
Blaue, Faulnis, Schimmel und Ver-
grauung. Es eignet sich fiir Garten-
mobel, aber auch fiir Zaune, Pergola
oder Sichtschutzelemente aus Nadel-
hoélzern. Hilfreiche Tipps zum Thema
Reinigung und Pflege von Gartenmo-
beln findet man beispielsweise auch
auf www.sauber-in-den-garten.de.

Auch Gartenmébel aus Kunststoff
brauchen Pflege
Auch Gartenmobel aus Kunststoff,

Polyrattan oder Textilgewebe brau-
chen Pflege. Spezialprodukte wie der
»Gartenmdbel Reiniger” sind auf die
hochwertigen Oberflichen moderner
Gartenmdbel abgestimmt. Sie helfen,
hartnéckige Verschmutzungen zu 16-
sen und sorgen dafiir, dass Kunststof-
foberflachen nicht so leicht vergrauen
und vergilben. Nicht vergessen sollte
man auch die Beziige: Wer Sitzkissen
und Co. mit einer Textilimpragnie-
rung vor Feuchtigkeit schiitzt, muss
sich nicht tiber Stockflecken &rgern,
wenn die Beziige einmal iiber Nacht
drauflen bleiben. Umso lénger wihrt
die Freude im griinen Wohnzimmer.

Foxe

1400 m?2 Ausstellungsflache
' m exklusive Bader und Fliesen

= moderne Heizsysteme

m Planung, Ausfiihrung

Bad
]acob: \"

Herderstr. 2, Vohwinkel
Telefon 0202/278 40-0
Mo Fr10 18,5a 10-16,S0 12-16 Schautag

e ORTH

* Fassade ¢ Treppenhaus ¢« Wohnung

¢ Warmeddmmsysteme

* dekorative und
denkmalpflegerische Malerarbeiten

Simonshoéfchen 4a
Telefon 73 20 04 + Telefax 73 43 18
www.malerwerkstaetten-orth.de
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Komposthaufen richtig anlegen

NEUES UND WISSENSWERTES I

Effektive Mikroorganismen sorgen fiir eine schnelle und

faulnisfreie Verrottung

(djd). Gartenbesitzer wissen: Ein gu-
ter Kompost spart Diinger, verwertet
Garten- und Kiichenreste sinnvoll und
sorgt fast ganz allein fiir Nachschub
an wertvoller humoser Erde. Pflan-
zen freuen sich iiber die enthaltenen
Niéhrstoffe und Spurenelemente und
werden auBlerdem widerstandsfahiger
gegen Schidlinge und Krankheiten.
Beim Anlegen eines Komposthaufens
gibt es allerdings einiges zu beachten:

- Um zu verhindern, dass der Kom-
post austrocknet oder fault, sollte
der Kompostplatz weder in der pral-
len Sonne noch im totalen Schatten
liegen. Am besten wird er an einem
halbschattigen Platz im Garten und
auf offener Erde angelegt, damit etwa
Regenwiirmer in das Material eindrin-
gen konnen und iiberschiissige Fliis-
sigkeit abflieen kann. Ein Kompost-
behélter erleichtert die Sammlung or-
ganischer Abfille, ist aber nicht unbe-
dingt erforderlich.

- Der Kompost wird schichtweise an-
gesetzt. Ganz unten kommen gehéck-
selte Aste und Zweige, darauf lau-
fend Kiichen- und Gartenabfille. Da-
bei sollte man auf eine gute Durch-
mischung der Abfille und auf ein
weitgehend ausgewogenes Verhiltnis
von trockenem und feuchtem Material
achten.

- In der Regel muss der Kompost
mehrmals umgeschichtet werden und
bendtigt zehn bis zwolf Monate, bis
er verwendet werden kann. Schneller
und einfacher gelingt die Verrottung
mit dem Einsatz von effektiven Mik-
roorganismen wie etwa Emiko Kom-
postPflege. Innerhalb von drei bis
sechs Monaten wird das organische
Material von Mikroorganismen und
Regenwiirmern in Humus umgesetzt.
Die Anwendung ist einfach: Hierfiir
giefit man etwa fiinf Mal im Jahr eine
Mischung aus der KompostPflege
und Wasser iiber den Kompost. An-
schlieBend wird das Material etwas
durchgemischt und angedriickt, um
Lufteinschliisse zu vermeiden. Wird
der Kompost gelegentlich mit einem
Urgesteinsmehl bestreut, das mit ei-
ner Multimikrobenmischung ange-

Schwammbekampfung

Schimmelbekampfung

HUNNINGHAUS
Bauwerksschutz GmbH

Kellerabdichtung - Betoninstandsetzung

Alarichstralle 34
Tel. (02 02) 5087 40 - Fax 508940

www.batwerksschuiz.de - huenninghaus-bws-gmbh@t-online.de
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reichert ist, fordert das die Verrottung
zusétzlich. Mehr Informationen und
Tipps gibt es unter www.emiko.de.

- Setzt man effektive Mikroorganis-
men ein, muss das Material nicht um-
geschichtet werden und die Rotte ver-
lauft faulnisfrei. Im Gegensatz zum
,herkommlichen® Kompost entstehen
wiahrend der Verrottung keine hohen
Temperaturen - wertvolle Néhrstoffe
aus dem pflanzlichen Material bleiben
so erhalten.

- Reifer Kompost hat eine kriime-
lige Struktur hat und riecht nach Wal-
derde. Am besten siebt man den fer-
tigen Humus durch ein Wurfgitter.
Grobe Reste kommen auf einen neuen
Komposthaufen.

1Y Zu Ihrer eigenen Sicherheit!ll Tt

= Einbruchmeldeanlagen

=% Brandmeldeanlagen [J

=} RWA- und Feststellanlagen

i = Videoldbarwachungstachnik
=* Funkalarmanlagen

=+ Moatleuchten / -schilder
Notdienst 02 12 - 88 07 30 48
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Mit einem Wisch

Mit einem Hartbodenreiniger, der Staubsaugen und Wischen in einem Arbeits-
schritt vereinigt, ist in nur einem Wisch alles erledigt. Foto: rgz/Karcher

(rgz/su). Ein Bodenbelag muss eini-
ges aushalten, daher sollte er beson-
ders sorgfaltig gereinigt und gepflegt
werden. ,,Eines haben besonders emp-
findliche Boden wie Laminat, Kork
und Parkett gemeinsam: sie sollten nie-
mals zu nass, sondern immer nur leicht
feucht gewischt werden, sonst quellen
sie auf*, weil} die Hauswirtschaftsex-
pertin Urte Paalen. Wer auf Nummer
sicher gehen will, kann dabei etwa zum

Dachdecker- u.
Zimmerer Meisterbetrieb

Dachfenster-Systeme
in unserer Ausstellung

Wartung- u. Reparatur.
Gaubenbau von A - Z
Warmeddmmtechnik
Fassadenbekleidung
Flachdachtechnik

Energetische
Dachsanierung

KFW Fordermittel

0202 47 32 43

42349 Wuppertal Handeler Str. 49

Auflésung Sudoku S. 31
1 5

neuen Hartbodenreiniger ,,FC 5 von
Kércher greifen: Die wechselbaren
Mikrofaserwalzen des Gerits werden
aus einem Tank stéindig mit einer Rei-
nigungsmittellosung befeuchtet - aber
nur so leicht, dass keine Gefahr fir
empfindliche Boden besteht. Das Ge-
rat wischt und saugt in nur einem ein-
zigen Arbeitsschritt. Mehr Infos: www.
kaercher.de Auflosung Ratsel S. 31
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fllesengeselischaft mbh

i RL < Malerwerkstatten
sionenbery

GmbH
verlegung
von
marmor, Fassadengestaltung
wa]‘ld_ . s .
i Boafiasis Warmedammun_g Ral_ngestaItung
Industrieanstriche
liggersegge 5 telefon 02324 /22819
45527 hattingen fax 02324/23320 Karl Schénenberg GmbH « Weinberg 96 « 42109 Wuppertal

Tel.: 0202/70 60 06 « Fax: 0202/87 02 79 1 « info@karl-schoenenberg
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A N I E Peter Leitmann

WALSHEH QIS FENSTER + TUREN as. u, Ofeverungstechnik

Rolltore - Sektionaltore Ihr zuverlassiger Fachbetrieb fiir
. . . Fiberglastiiren « Garagentore * Vordéicher Neuenhofer Str. 20 - 42349 Wuppertal
Pendelttiren - Strelfenvorhange Terrassendédcher ¢ Beschattung ¢ Faltsysteme . .
- . Tel.: 40879 95 - buero@Ieitmann.net
SICherunQSQItter Inhaber: Klaus Tessarek
Uellendahler Str. 488 Telefon: (02 02) 70 20 71
Klophausstr. 3142119 Wupper‘[al 42109 Wuppertal www.ante-fenster.de « Brennerwartung « Reparatur
Tel. (02 02) 81040 - Fax (02 02) 81044 Ausstellung gedfinet: Autorisierter Weru-Fachbetrieb « Kesselreinigun « Modernisierun
Internet: www.wuesthoff-tore.de Mo-Fr. 8 Unrois 16.30 Ut YR @ I U o o
) . Samstags 10 Uhr bis 12 Uhr o Notdienst * Rufen Sie uns an!
eMail: wuesthoff@t-online.de sowie nach Vereinbarung  Fenster und Tiren fiirs Leben
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Versicherungsfachbliro Paul Heinz Miinch

¢ Versicherungsmakler, Schwerpunkt Versicherungen rund um lhr Gebaude
¢ Mitglieder des Haus und Grundbesitzerverein erhalten bis zu 30% Rabatt
kompetent e fachkundig e zuverlassig

HauptstraBe 161 Telefon 0202 - 4 05 77 info@muench-versicherungen.de
42349 Wuppertal Telefax 0202 - 47 67 47 www.muench-versicherungen.de
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Mittwochs auf ein Stiindchen bei
Haus + Grund Wuppertal und Umland in Elberfeld

Ein ,,heilles Thema*

Solarenergie

Jeder, der ein Dach auf seinem Haus hat, konnte Solarenergie nutzen. Doch lohnt sich das? Was kosten sol-
che Anlagen und worauf ist zu achten? Der Energieberater Stefan Biirk von der Verbraucherzentrale gibt
einen Uberblick iiber thermische Solaranlagen sowie Anlagen zur Stromerzeugung mit und ohne Batterien.
Besprochen wird die typische Auslegung von Solaranlagen und mogliche Probleme.

Mittwoch, 26. April 2017, 16:00 — 17:00 Uhr

(Einlass ab 15:45 Uhr)

Referent: Dipl.-Ing. Stefan Biirk

Die Veranstaltungen sind kostenlos und auch fiir interessierte Nichtmitglieder geoffnet.
Die vorherige tel. Anmeldung ist erwiinscht, da die Teilnehmerzahl begrenzt ist.Die
Vortrige finden in unserer zentralen Geschéftsstelle in der Dessauerstrafie 3, 42119

Wuppertal statt.

Auftaktsveranstaltungen

Mittwochs bei Haus + Grund auf ein Stiindchen
,Der neue Mietspiegel Wuppertal ! Und nun ?

Die beiden Auftaktsveranstaltungen
am 8. Marz/15.Mirz 2017 zu dem
neuen Mietspiegel der Stadt Wupper-
tal konnten mit zahlreichen interes-
sieren Teilnehmer nahtlos erfolgreich
an die Veranstaltungsreihe des letz-
ten Jahres anschlielen. Neben vielen
Mitgliedern konnten auch zahlreiche
noch nicht dem Verein angehorige
Interessierte jeweils begriifit und ei-
nige als neue Mitglieder gewonnen
werden.

Die beiden Referenten, RA Klaus
Riske und RA Dirk-Ingmar Wim-
mershoff, zeigten die Entwicklung
des aktuellen Mietspiegels, seine
zahlreichen Neuerungen und was
alles bei dem Mietspiegel und ei-
ner Mieterhbhung zu beachten ist,
an vielen Beispielen auf. Es konn-
ten viele wertvolle Tipps im Umgang
mit dem Mietspiegel, aber auch, was
man bei kiinftigen Modernisierun-
gen der Wohnung im Hinblick auf

die Moglichkeiten aus dem Mietspie-
gel vorrangig angehen sollte, gege-
ben werden. Hierbei war von groflem
Vorteil, dass die beiden Referenten als
Teilnehmer des ,,Arbeitskreis Wup-
pertaler Mietspiegel* aus erster Hand
berichten konnten.
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Die Geburtstagsgrufle fur den April Wir begriiBen als
wir gratulieren unseren Mitgliedern! neue Mitglieder
Elli Tietz 01. 04. Gerda Karau 18. 04.
Lieselotte Tigges 01. 04. Rita Gaukstern 18. 04. Herrn Hamid Tahan Nazif
Annemarie Leonhards 02. 04. Barbara Monninghoff 18. 04. Herrn Herwarth Saatweber
Gisela Lietz 02. 04. Christa Birnbaum 19. 04. Fr. Isabel Lopez u. Hr. J.R. Martinez
Barbel Oberste-Sirrenberg 03. 04. Wilfried Hannig 20. 04. ; S
Ellinor Bube-Klubertz 04. 04. Hansgert Huser 20. 04. Ehel. Hs:asuvfftrt';eg;’};[ﬁ'r:';:"”h"”g
Ruth Warnking 05. 04. Klaus-Dieter Huffmann 21. 04.
Herbert Sommerfeld 06. 04. Hans-Gustav Amberger 23. 04. Herm Kalle Kenkel
Siegfried Suchner 07. 04. Heinz Schweda 24. 04. Herrn Jan Gostek
Ingrid Ohlig 07. 04. Helmut Nothdurft 25. 04. Herrn Thomas Bliiggel
Gisela Thome 07. 04. Ingrid Kéhler 25. 04. Herrn Sinan Erdem
Emmi E. Rathmann 08. 04. Karin Schlimmer 25. 04. i
Siegfried Gloger 08. 04. Donata Thomas-Reuss 25. 04. Fﬁ:ﬁ: Fffd‘fu': M;;irH
Manfred Winkler 08. 04. Herbert Schienbein 26. 04. : g. :
Werner Rexroth 09. 04. Heinrich Schmalenbeck 27. 04. Frau Silke Hesse-Wittinghofer
Rudi Seiffert 11. 04. Ursula Bienemann 28. 04.
Horst Pindur 12. 04. Else Borlinghaus 28. 04.
Karl-Heinz Hombach 12. 04. Christa Scheven 28. 04.
Rudolf Maurus 12. 04. Herwarth Saatweber 28. 04.
Ute Bachler 13. 04. Inge Geilenberg 29. 04.
Gerhard Janzik 14. 04. Gerti Fleischer 29. 04.
Ruth Schafer 14. 04. Veronika Bender 30. 04.
Hermann Rutering 14. 04. Manfred Bombosch 30. 04.
Edith Windchen 15. 04. Karin Hanisch 30. 04.
Roswitha Zandbergen 15. 04.

. 1 . . TV Simulator
Neue Mitglieder werben - Einbruchschutz gratis erhalten!
Wie Sie wissen, konnen Mitglieder im Rahmen der Aktion: ,Mitglieder werben Mitglieder” sich durch entsprechende Empfehlungen
eine attraktive Pramie sichern. Derzeit ist als Sonderpramie ein TV Simulator erhaltlich. Der TV Simulator dient zur Abschreckung
von Einbrechern. Uber sparsame LEDs werden Farbveranderungen sowie Szenerien und Bildschirmbewegungen simuliert. Es wird
quasi fir von aufen das Haus oder die Wohnung Betrachtende das Flackern eines Fermnsehgerates vorgegaukelt. Das Gerat ver-
flgt Uber einen Lichtsensor / Dammerungsmodus und der Méglichkeit, verschiedene Laufzeiten einzustellen. Die Inbetriebnahme ist
denkbar einfach Uber eine normale Steckdose und es ist laut Hersteller mit einem Energieverbrauch von max. 2,7 Watt zu rechnen.
Um diese Sonderpramie oder eine andere gewlinschte Pramie zu erhalten, ist ein ausgeflllter und unterschriebene Pramiencoupon
in der Geschaftsstelle abgeben oder per Post zu zuschicken. Zu den einzelnen weiteren Voraussetzungen der Pramienhergabe wird
auf die nachfolgenden Angaben verwiesen.

Pramienvoraussetzungen:

Der Werbende muss Mitglied des Haus + Grund Wuppertal und Umland — vormals Elberfeld von 1880 e.V. sein. Vorstands- sowie Beiratsmitglieder des
Haus- und Grundvereins sowie deren Angehdrige sind von der Teilnahme ausgeschlossen. Ein Pramienanspruch besteht nicht, wenn der Geworbene
innerhalb der letzten zwolf Monate aus dem Haus- und Grundbesitzerverein Haus + Grund Wuppertal und Umland — vormals Elberfeld von 1880 e.V. aus-
getreten war. Auf die Pramien besteht ein Anspruch solange, wie diese vorratig sind. Sollte eine Pramie vergriffen sein, werden Sie hiervon unterrichtet und
haben die Méglichkeit sich dann fiir eine der anderen Pramien zu entscheiden. Fur die Hingabe einer Pramie ist die Verwendung des Pramiencoupon, der
auch Uber die Geschaftsstelle zu erhalten ist oder von der Vereinshomepage unter ,Unser Service — Download Center” heruntergeladen werden kann, Vo-
raussetzung. Ein Anspruch auf die Pramie entsteht dann, wenn von dem neugeworbenen Mitglied die Mitgliedschaft begriindet wurde und der zu leistende
Beitrag eingegangen ist. Das Mitglied wird von der Pramienfalligkeit unterrichtet und ein Termin vereinbart, zu dem das Mitglied eine

* Sachpramie in der Geschaftsstelle abholen kann.

HAUS + GRUND

Wuppertal und Umland - vormals Elberfeld von 1880 e.V.

Als Pramie wiinsche ich mir: Angaben zum werbenden Mitglied:
i / /

D Silatey Name Vorname Mitgliedsnummer Telefon (bitte fiir evt. Riickfragen angeben)
[ | Vermietungsschild (Werbenase zum

Aufkleben auf das Fenster von aufen) Strafie/Hausnummer PLZ ort
("] Verkaufsschild (Werbenase zum Ich habe folgendes Neu-Mitglied geworben:

Aufkleben auf das Fenster von auflen) ;

. Name Vorname Telefon (bitte fiir evt. Riickfragen angeben)

[ | Gutschein iiber einen Solvenzcheck

fiir bis zu zwei Personen gleichzeitig

StraRe/Hausnummer PLZ Ort

Dessauerstral3e 3 | 42119 Wuppertal
www.hausundgrundwtal.de
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Gebdudeenergiegesetz vorerst gestoppt!

Das Gebaudeenergiegesetz ist nicht
wie geplant am 15. Februar 2017 im
Bundeskabinett verabschiedet wor-
den.

Grund sind verschiedene, von Seiten
der konservativen Fliigel der CDU/
CSU unter anderem an Kanzleramts-
chef Peter Altmaier gesendete Briefe,
die Einwidnde gegen die geplanten
Forderungen des GEG einbringen.
Hier wird formuliert, dass dieses Ge-
setz zum Beispiel dem Ziel des be-
zahlbaren Wohnens und Bauens ent-
gegen steht. Hier kursieren unter-
schiedliche Zahlen zwischen 4 bis
7 % Verteuerung der Baukosten bei
Neubauten, um die geforderten Stan-
dards an Energieeinsparungen einhal-
ten zu konnen.

Insbesondere werden erhebliche Be-
denken geduBert, dass der geplante
Niedrigst-Energiestandard fiir neue
Nichtwohngebidude unwirtschaftlich
sein konnte im Vergleich zur mogli-
chen zu erzielenden Einsparung an
Treibhausgasen gegeniiber der zu ta-
tigenden Investition.

Da die Festlegung des Effizienzhaus-
standards 55 fiir neu zu errichtende
Nichtwohngebiude verabschiedet
werden sollte, sehen die Gegner hier
Vorbereitungen fiir weitere spitere
Eingriffe und Vorgaben in den Woh-
nungsbestand und Wohnungsneubau.

Zu beachten ist jedoch auch, dass eine
Verabschiedung des GEG in der jet-
zigen Legislaturperiode als mehr als

Achtung aus DVB-T wird DVB-T2 Region
Wuppertal ist betroffen!

Am 29.03.2017 erfolgt in vielen Regi-
onen Deutschlands die Umstellung auf
DVB-T2 HD.

Zu diesem Zeitpunkt wird das bisher
vorhandene DVB-T Angebot enden.
Die Region Wuppertal ist hier betroffen.

Das Programmangebot wird erhoht
und dem zunehmenden Wunsch nach
mehr HD-Programmen wird Rech-
nung getragen.

Neu werden 40 -eingespeiste Pro-
gramme in HD-Qualitét sein, von de-
nen ca. 50 % frei empfangbare 6ffent-
lich-rechtliche Sender ohne Zusatz-
kosten sind und 50% verschliisselte
private Sender, welche ausschlieBlich

tiber die freenet TV Plattform empfan-
gen werden konnen.

Jahresempfangskosten fiir die Frei-
schaltung der privaten Sender belau-
fen sich auf 69, -€ zuziiglich etwai-
ger Geriteanschaffungskosten. Al-
tere Fernsehgerdte bendtigen soge-
nannte Set-Top-Boxen zur Erginzung
am Fernsehgerdt, um DVBT-T2HD
empfangen zu konnen. Vorhandene
DVBT-Antennen konnen in der Regel
nicht mehr benutzt werden.

Neue Fernsehgeridte und technische
Ergénzungen sollten mit dem griine
DVBT-T2 HD-Logo gekennzeichnet
sein.

Genaue Informationen erhalten Sie auf der Internetseite: www.dvb-t2hd.de
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unwahrscheinlich gilt. Nach der Bun-
destagswahl werden neue Gesetze si-
cher bis Januar 2018 nicht auf den
Weg gebracht werden. Damit wird die
EU-Vorgabe der Europiischen Ge-
bauderichtlinie (EPBD) zur Einfiih-
rung des Niedrigstenergiestandards
bei nichtoffentlichen Neubauten zeit-
lich verletzt und Vertragsverletzungs-
verfahren drohen.

Wir berichten tiber den weiteren Vor-
gang im Eigentiimerjournal.

Unsere
Mietvertrage

werden standig durch
unsere Juristen auf
Rechtssicherheit gepriift,
aktualisiert und angepasst.
Diese kdnnen in den
Formaten DIN A5 und
DIN A4 erworben werden.

Ftir Formulare nutzen Sie bitte auch
unseren Postservice.

Gern unter-
stutzen wir Sie

bei dem Verkauf lhrer
Immobilie oder helfen lhnen
bei der Vermietung lhrer
Immobilie.

Sprechen Sie uns an!

Sie erreichen uns unter
der Rufnummer 02 02 /4 79 55-0

E-Mail:
immo@hausundgrundwtal.de
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Mehrfamilienhaus am Brill maklerfrei aus Eigenbestand!

Der Verein Haus und Grund Wuppertal und Umland e.V. verkauft aus dem Eigenbestand ein grof3ziigiges Mehrfamilienhaus am Brill.

Die Immobilie liegt am FuBBe der Nordstadt und verkehrsglnstig nach Elberfeld, Katenberg, Nordbahntrasse und zur Autobahn A46 gelegen.
Die Buslinien nach Barmen und Elberfeld starten in unmittelbarer Umgebung zum Objekt. Fu8laufig erreichen Sie Schulen, Kindergarten und
Lebensmitteldiscounter. Das Objekt bietet 3 groBe Wohnungen, eine Gewerbeeinheit im Erdgeschoss und eine mogliche Ausbaureserve im
Dachgeschoss. Alle Wohnungen sind als gut geschnittene 4 Zimmerwohnungen nutzbar und haben einen Balkon. Riickwartig nutzen Sie
einen zum Haus gehorenden Hof zum Parken der Mieterfahrzeuge, hier befindet sich auch ein zweiter Hauszugang.

Die Immobilie wurde als Wiederaufbau in massiver Bauweise erstellt und erhielt 2008 eine neue

Gasbrennwertzentralheizung, eine Steildachddmmung (mgl. Ausbaureserve) und eine Kellerdeckenddmmung. Die Wohnung im

3. Obergeschoss ist im Jahr 2007 (Bad, Boden, Tiiren, Strom) saniert worden. Im Gewerbebereich sind Teilsanierungen Béden, Sanitar und
Fenster erfolgt.

Objekt: Mehrfamilienhaus mit 3 Wohnungen, Gewerbe sowie Stellplatzen
Baujahr: 1962 (Wiederaufbau)
Wohn-/Gewerbefliche: ca. 318 m%/93 m?
Grundstiicksgrofle: 316 gm
Nettomieteinnahmen: 22.528,- € bei Vollvermietung
(steigerungsfahig)
Energieausweis: Energiebedarfsausweis,

Endenergiebedarf 147,4 kWh/m?a,
30.09.2016, Baujahr Heizung 2008, Gas
Kaufpreis: 295.000,- € maklerfrei

Bei Riickfragen wenden Sie sich bitte an
Frau Gottschalk (Makler)

Physiotherapie- /Gewerbeflache EG barrierefrei, gute Lage in Wuppertal-Oberbarmen

Diese langjahrig eingefiihrte Physiotherapieflache von ca. 100 gm Nutzflache wird aus Altersgriinden verkauft und liegt an einer guten
Sehlage/Anfahrtslage in Wuppertal Oberbarmen. Auch andere kiinftige gewerbliche Nutzungen wie Anwaltskanzlei, EMS-Studio, Praxis,
Pflegedienst/ Blronutzung waren hier ideal umsetzbar. Der Eingang ist barrierefrei, die Flache bietet groBe Schaufensterflachen zur Linder-
hauserstr. und sehr gute Nahverkehrsanbindungen. Zu der Mietflache gehéren auBerdem Nebenraume, Kiiche, WC und 2 dauerhaft
gemietete Stellplatze direkt vor der Tur.

Baujahr: 1972

Gewerbefliche: ca. 100 m?

Stellplatze : 2 (dauerhaft angemietet)

Hausgeld: 355,- € inkl. Heizung

Energieverbrauchsausweis: 08.09.2008, Heizél, 192kWh/m’a

Kaufpreis: 95.000,- € VB zzgl. 3,57 % Courtage
inkl. 19 % MwsSt. fir Haus und Grund
(Makler)
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Wuppertal-Barmen, Nahe Gosenburg-Hammesberg

Das Grundsttick befindet sich in ruhiger Wohnlage (Sackgasse) oberhalb von
Heckinghausen, Bereich Gosenburg/ Hammesberg. Die Lage ist als gut zu

bezeichnen und ist gepragt durch Einfamilienhauser und kleinere Mehrfamilienhauser.
Die Bekauung ist offen. Das Naherholungsgebiet Konradswiiste

erreichen Sie fulaufig.

Eine Bebauung mit einem freistehenden Objekt und Garage ist
maoglich. Der kiinftige Garten hat eine Ausrictitung nach Westen:

GrundstiicksgroBe: 467 m?

Baullicke zwischen zwei

bestehenden Hausern, 6ffentliche ErschlieBung, geltender
Bebauungsplan

105.000,- EUR zzgl. 3,57 % Courtage inkl. 19 % MwSt. .

Haus und Grund (Makler) Ansprechpartner: Frau Gottschalk,
Tel. 0202-47955-25

Bebauung:

Kaufpreis:

Von der StraBe ausist.das Grandsitlick einfach zu erschlieen. Der Zuschnitt ist sehr glinstig.

Wir
suchen neue
Verkaufs-
objekte

Eine Werteinschatzung
ubernehmen wir
kostenlos.

Angebote
bitte an
Haus und Grund
Tel.: 0202/47955-0

Renovierte 2-Zimmerwohnung in Wichlinghausen,
ruhige Lage, Balkon

Diese sofort beziehbare Eigentumswohnung liegt in einer gepflegten
Wohnimmobilie in ruhiger zweiter Wohnreihe in der Eintrachtstral3e in
Wuppertal-Wichlinghausen.

Die Wohnung bietet einen groBen Wohnraum mit Balkon, einen Schlafraum, eine Kiiche,
ein saniertes Badezimmer und einen Flur mit Abstellraum. Alle Oberbdden sind frisch
saniertworden, die Wande und Tiiren sind frisch renoviert und der Strom wurde vor

ca. 10 Jahren erneuert. Die letzte erzielte Kaltmiete betrug 340,- EUR. Das Haus wird
gepflegt unterhalten und macht einen ansprechenden Gesamteindruck.

Eigentumswohnung, sofort beziehbar/zu vermieten, 2 Zimmer, Kiiche, Diele, Bad, Balkon,
Keller

Baujahr: 1973
Wohnflache: ca.65gm
Etage: 2. Obergeschoss
Hausgeld: 270,-EUR

inkl. Heizkosten

Energieausweis: Energieverbrauchs-
ausweis 29.09.2008, 161 kWh/m?a, Heizdl;

68.000,- EUR VB zzgl. 3,57% Courtage inkl. 19 % MwSt. fir
Haus und Grund (Makler)

Kaufpreis:

Hier
konnte
lhre
Anzeige
stehen!

Wir beraten
Sie gerne.

Telefon
02324/258 22

e-mail:
undreus.wimmers@gmx.de

Gewerbeimmobilie / Handwerksbetrieb
300 m? gesamt davon 100 m” Biiro Riickla-
genbildung und Wohngeld zusammen 285 €
monatlich, Teileigentum / 4 Eigentlimer ge-
samt, Verkaufspreis komplett 175.000 €,
maklerfrei, Energiebedarfsausw. 11.12.2008,
145,7 kWh/gma, Erdgas,

Kontakt: Tel. 0178-3311292
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Single-ETW Langobardenstr. sofort frei!

Diese praktische 1-Personenwohnung liegt in gepflegter Wohnimmobilie in Wuppertal-Oberbarmen.

Die Wohnung hat einen Wohn-/Schlafraum mit Terrasse, eine Kiiche, einen Flur und ein Bad. Die Oberb&den, das Bad und die Tiren sind
renoviert worden, die Wohnung liegt sehr ruhig. Die Wohnung ist frei und kann sofort genutzt werden, zur Wohnung gehért ebenfalls ein
Stellplatz.

Baujahr: 1984; Aufteilung: 1 Zimmer, KDB, Terrasse, Stellplatz; GroBe : ca. 40,94 m?
Energieausweis: Datum 25.08.2008, Verbrauchausweis 122,72 kWh/m?a, Ol;
Hausgeld: 253,- EUR p. M. inkl. Heizung; Kaufpreis: 37.000,- EUR zzgl. 3,57 % Courtage inkl. 19 % MwsSt. fir Haus und Grund (Makler)

Bergisches Zweifamilienhaus mit Halle und groB3er liberdachter Ab-
stellflache, Garage und Garten, ideal fiir Handwerksbetrieb!

Dieses Objekt steht im beliebten Stadtteil Cronenberg, Bereich Zillertal.
Die Immobilie ist komplett vermietet (2 Wohnungen und Gewerbehalle) und fortlaufend

unterhalten worden. Im Hof sind Stellplatze, eine weitere Garage und eine Auflenflache
der Mieter vorhanden.

Im hinteren Grundstticksbereich ist ein Gartengrundstick fir die Mieter vorhanden.

Die Wohnungen und Béader wurden 1987 in gro3en Teilen saniert, beide Wohnungen Gepﬂthe Immobilie, Nahe West-

haben eigene Gasetagenheizungen. Die Beheizung der 84 gm Hallenflache erfolgt mit falenwengI'Ck liber

cinem Gasheizgeblase. Wuppertal, Aufzug, Stellplatz
und Balkon!

Baujahr: ca. 1900, Gewerbehalle 1987 Diese sofort nutzbare 2-Zimmer-Eigen-
tumswohnung im 5. Obergeschoss be-

Wohn-/Gewerbeflache: 128,5 qm/ 84 gm und 56 gm Abstellflache, Gberdacht sticht durch lhre sehr gute Lage, barriere-

freien Zug@nge und Aufteilung. Die Woh-

Grundstiicksfliche: 764qm nung liegt in einem sehr gepflegten
Energieausweis: Bedarfsausweis 518,4 kWh/m?a Hochhaus, Bereich Westfalenweg, und
bietet eine Aussicht Giber ganz Wuppertal!
Wohnen: Baujahr 1900, Gas, 21.10.2016 Die Wohnung ist barrierefrei von der Stra-
Beaus (Rampe und Aufzug) erreichbar. Sie
Gewerbe: Bedarfsausweis 6,1 kWh/m?a, Baujahr 1987, hat einen Wohn - und einen Schlafraum,
Gas/Strom, 29.09.2016 eine Kiiche, einen tollen Sonnenbalkon,
einen grof3en Flur, einen Abstellraum, ein
Verkaufspreis: 290.000,- EUR zzgl. 3,57 % Courtage inkl. 19%MwsSt. separates WC, ein Badezimmer (renovie-
fur Haus und Grund (Makler) rungsbediirftig), einen Keller und einen
Stellplatz.

Die Immobilie ist sehr gepflegt unterhal-
ten und wird gern von élteren Bewohnern

bewohnt.

Baujahr: 1989

Etage: 5. 0G, Sudseite
GroBe: ca.68 gm
Hausgeld: 303,- € p.Monat

Energieausweis: Baujahr 1989,
Energieverbrauchsausweis, 118,7 kWh/m?a,
Datum 10.07.2014, Erdgas

Kaufpreis: 69.500,- €

zzgl. 3,57 % Courtage inkl. 19 % MwsSt. fiir Haus und
Grund (Makler)
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Beratungszeiten Anschriften

Wuppertal Elberfeld
Dessauerstral3e 3, 42119 Wuppertal

Telefonische Beratung und Auskunft
Tel: 479 550/ Fax: 479 55 70

Mo., Di. + Do. 10.00 - 12.30 Uhr
Mi. 10.00 - 11.00 Uhr

Haus + Grund
Wuppertal und Umland,
vormals Elberfeld von 1880 e.V.

Personliche Beratung:
Feste Termine mit Voranmeldung!

Mi. 9.00-12.30 Uhr Dessauerstrafle 3

Mo. + Do. 16.00 - 17.30 Uhr

Freie Beratungszeit ohne Termin: 42119 Wuppertal

Mo. + Do. 14.00 - 15.45 Uhr

Cronenberg fon 0202/47955-0
Emmauszentrum, Hauptstr. 37

jeden 1.und 3. Mittwoch im Monat fax 0202/47955-70

von 16.00 - 18.00 Uhr

Langenberg ) email info@hausundgrundwtal.de
Geschéftsstelle Froweinplatz 6b

Jeden 2. und 4. Freitag im Monat web  www.hausundgrundwtal.de

jeweils 16.00 - 17.30 Uhr
Keine Sprechstunde am 14.04.2017 (Karfreitag)

Langerfeld

Allianz-Vertretung Grote

Langerfelder Str. 136

Sprechstunden jeden 1. und 3. Dienstag im Monat
von 15.30-17.00 Uhr

Keine Sprechstunde am 18.04.2017

Haus-, Wohnungs-
und Grundeigentiimerverein
Langenberg e.V.

Ronsdorf

Kath. Jugendheim St. Josef

Remscheider Str. 8, 1. 0G

Sprechstunden jeden 1. und 3. Dienstag im Monat
von 14.30- 15.00 Uhr

Keine Sprechstunde am 18.04.2017

Froweinplatz 6b
42555 Velbert

fon 02052/84774
fax 02052/84774

Steuerberatung

fiir den Bereich Haus- und Grundeigentum
Geschéftsstelle Dessauer Str. 3

Mi. (nur nach 09.30-10.30 Uhr

Vereinbarung)

Impressum
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Haus & Grund Wuppertal u. Umland,
vorm. Elberfeld von 1880 e.V.
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Andreas Wimmers
Martin-Luther-Stra3e 15
45525 Hattingen

Telefon 02324 -25822

Mobil 0172-5115244

email andreas.wimmers@gmx.de
Herstellung

regioprint GmbH
RoBkothenweg 19 « 45470 Muilheim a.d. Ruhr

Telefon 02054-9397288
Telefax 02054 -93972 89
email mail@regioprint.de

Bezugspreis jahrlich 42,00 EUR
Auflage 6.000

Namentlich oder mit Initialen gekennzeichnete Beitrage ge-
ben die Meinung des jeweiligen Verfassers, nicht unbedingt
die der Redaktion wieder.
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Immobilien sind unsere Spezialitat!

Deshalb sollten Sie uns

— |hr Haus anvertrauen, wenn Sie verkaufen wollen
— |hre Wohnung anvertrauen, wenn Sie vermieten wollen.

Haus und Grund Wuppertal und Umland e. V., Tel. 0202/47955-0, Fax 0202/47955-70

Preisindex flir Lebenshaltung

Verbraucherpreisindex Deutschland Basisjahr 2010 = 100

Jan. Feb. Mérz April Mai Juni Juli Aug.
2013 104,5 105,1 105,6 105,1 105,5 105,6 106,1 106,1
2014 105,9 106,4 106,7 106,5 106,4 106,7 107,0 107,0
2015 105,5 106,5 107,0 107,0 107,1 107,0 107,2 107,2
2016 106,1 106,5 107,3 106,9 107,2 107,3 107,6 107,6
2017 108,1 108,8

Sep. Okt. Nov. Dez.
106,1 105,9 106,1 106,5
107,0 106,7 106,7 106,7
107,0 107,0 1071 107,0

107,7 107,9 108,0 108,8

Verbraucherpreisindex NRW Basisjahr 2010 = 100

Basisjahr Jan. Feb. Mérz April Mai Juni Juli Aug.
2013 104,5 105,1 105,6 105,2 105,6 105,8 106,2 106,2
2014 106,3 106,8 107,1 107,0 106,8 1071 107,3 107,4
2015 105,9 106,8 107,3 107,3 107,5 107,4 107,5 107,6
2016 106,5 106,9 107,7 107,3 107,7 107,7 108,0 108,0
2017 108,7 109,4
Harmonisierter Verbraucherpreisindex (HVPI) fiir Deutschland Basisjahr 2015 = 100

Jan. Feb. Mérz April Mai Juni Juli Aug.
2015 98,7 99,7 100,2 100,1 100,2 100,1 100,3 100,3
2016 99,1 99,5 100,3 99,8 100,2 100,3 100,7 100,6

Harmonisierter europdischer Verbraucherpreisindex (HVPI) (VPI-EWU) EUR 17 Basisjahr 2015 = 100

Jan. Feb. Mérz April Mai Juni Juli Aug.
2015 98,40 99,03 100,15 100,34 100,61 100,60 99,96 99,97
2016 98,72 98,88 100,11 100,51 100,58 100,51 100,12 100,21

Sep. Okt. Nov. Dez.
106,2 106,1 106,4 106,9
107,4 107,2 1071 107,0
107,4 107,4 107,5 107,4
108,1 108,4 108,4 109,4

Sep. Okt. Nov. Dez.
100,1 100,1 100,1 100,1
100,6 100,8 100,8 101,8

Sep. Okt. Nov. Dez.

100,19 10034 100,19 100,17
100,60 100,85 100,76 101,31

HINWEIS: Bund und Land haben ihre Indexreihen per 01.01.2013 auf das Basisjahr 2010 = 100 umgestellt. Werte fiir frihere Basisjahre oder unter-
schiedliche Verbrauchergruppen werden nicht mehr veréffentlicht. Dies erfordert in manchen Fallen eine Anpassung der vereinbarten Wertsicherungsklausel. Lassen Sie

sich insoweit von den Juristen lhrer Haus und Grund Geschiftsstelle beraten.
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Brennstoffe

120 JAHRE HEIZOELVORST

Deutscher Ring 69, 42327 Wuppertal, Tel. 744035

Dach + Wand

A\ noltedach|de

Dacher, Fassaden und mehr...

Peter Nolte | eMail@noltedach.de | Telefon 0202 300041
WiesenstraBe 115 - 121 | 42105 Wuppertal

GERHARD BENN R\

- Zimmerei « Fachwerkbau Holzbay
+ Sanierung + Denkmalpflage Charlottonstratie 64
+ Dachgauben + Innenausbau 42106 Wrpportal

Tol.: 02021301466
+ Holzfassaden + Balkone Fax 02021312575
+ Carporis * Pergolen Tﬁmm:.mﬁﬁ

———— T,

Glaserelweyeh GmbH

Reparatur und Neuanfertigung
Fenster, Glas-TUranlagen, Duschen, Spiegel,
Sicherheitsglas, Isolierglas,
Bleiverglasung, Kratzer polieren, Bohrungen

0202 /78 15 22 . info@glaserei-meyer-gmbh.de

Vorsicht Falle!

Warnung an unsere Anzeigenkunden!

Fur das Eigentumer Journal ist aus-
schlieBlich Herr Andreas Wimmers tatig!

Wenn Sie Zweifel haben, fragen Sie bitte
in der Geschaftsstelle nach!

Professionelle
MARDER-ABWEHR
im Dachbereich

27/
NOlIte BEDACHUNGEN

Deutscher Ring 65 | 42327 Wuppertal
Telefon (02 02) 71 11 77

Hans-Joachim Nolte Bedachungen GmbH
Meisterbetrieb seit 1898

www.nolte-bedachungen.de

Dachflachenfenster

Mehr LEISTUNG N
) e- und Entluttungssysteme
als Sie deﬂléeﬂ Falt- und Klapptreppeneinbau

Feucht- und Naffraumabdichtungen

Fragen Sie |hren

. ,‘ oder rufen Sie die Dachdeckerinnung an
Dachdeckermeister 5

Tel.:28 09 00, Wuppertal, Hofkamp 148

Hier konnte 1hre
Anzeige stehen!

Wir beraten Sie gerne.

Mobil 0172/511 52 44
Telefon 02324/25822
andreas.wimmers@gmx.de

Rohr- und Kanaltechnik Unternehmen

ol W tts &

Rohr/ Kanalreinigung * Kanal TV-Ortung  Notdienst Tag & Nacht
Grabenlose Kanalreperatur o o o

Friedhelm de la Motte e T

nll_

Zum Teller Hof 32, 42553 Velbert - Telefon (0 20 53) 52 88 - Fax (0 20 53) 4 85 46
friedhelm.delamotte@t-online.de - www.rohrreinigung-delamotte.de
Notdienst 0172/ 200 08 01

Geriistbau / Leitern

Gerlistbau Auel GmbH
Wuppertal

Unterer Dorrenberg 7a
42105 Wuppertal
Telefon (02 02) 31 01 31
Fax (02 02) 31 01 30

BAUELEMENTE GmbH

Markisen - Fenster - Haustiiren - Rollladen - Garagentore - Vordacher

SanderstraBe 188 02 02 / 97 90 90

42283 Wuppertal
www.bebauelemente.de




Schlosserei Kromberg metallbau GmbH

Tiiren » Tore * Fenster

Tel. 31 65 50 Treppen ¢ Gelander ¢ Gitter
Fax 30 38 65 Reparaturdienst

WiesenstraBe 120 e 42105 Wuppertal-Elberfeld

EUREN

Meldmann

0202/27878-0

Stormstralfle 11-17 42327 Wunleﬂﬂ
Info@tuenen-held
www tueren-heldrmann,de

Unsere Tirenausstellung
ist eine der groBten

in NRW

Kettelservice TUS Paridis Wuppertal
Garterlaie 40 - 42327 Wuppertal
0202 /74 25 52 - www.paridis.de
Geschéftszeiten:
Mo. bis Fr.: 08:00 - 17:00 Uhr. Verkauf und Produktion
(Mittagspause von 13:00 - 14:00)
+++ Sa.:09:00 - 14:00 Uhr nur Verkauf. +++

Tus®Paridis

Kettelservice « Stufenmatten - Sockelleisten « Bandeinfassung
Teppiche - Sonderanfertigungen - direkt vom Hersteller
Vorwerk Stufenmatten « Tretford Stufenmatten - Sisal Stufenmatten
Industrieller Umkettelungsbetrieb

Rollladen
Markisen

Tore
Terrassendéacher

Melsterfachbetrleb
Klappladen
Innenverschattung

g Reparaturen/Service

Tel. 0202-7517 52
info@adolfenge.de ¢ www.adolfenge.de

Unser Team
wenn es um
Ihre Immobilie
geht!

Wuppertal
Tel. 0202-24 29 140
Immobilienmakler

Friedrich-Ebert-S5tr. 83
42103 Wuppertal
wuppertalpengelveelkers.com

ENGEL &VOLKERS'

Rolladen / Markisen

Ihr Fachbetrieb seit 1840 in Wuppertal
Rolladen * Markisen ¢ Tore

Reparatur und Neuanlagen
H. D. Schnier GmbH
Rolladen- und Jalousiebaumeister
Telefon 02 02 / 42 59 63

Rolladen Reinertz:

Meisterbetrieb

Rolladen e Fenster ® Markisen
elektrische Antriebe

42899 Remscheid
priv. 0202/711263

Am Blaffertsberg 30
@ 02191/58949-38

Beilagenhinweis:

Holz Lumbeck
Otto Reinshagen

Dachdeckermeister N
seit 1912
DICKE+SOHN

DACHER + FASSADEN - KOMPETENZ
KlophausstraBe 15 - 42119 Wuppertal
Tel. 31 33 55 - info@dickeundsohn.de




