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Higenimer journal,

Die Fachzeitschrift fiir Haus-, Wohnungs- und Grundeigentiimer im Bergischen Land

Einladung

zur

Mitgliederversammiung

am

Dienstag, den 12.06.2017, Beginn 18:00 Uhr
(Einlass ab 17:15 Uhr)

Veranstaltungsort:
Johann-Gregor-Breuer-Saal, Auer SchulstraBe 9, 42103 Wuppertal-Elberfeld

Offentlicher Teil, zu dem auch interessierte Nichtmitglieder herzlich willkommen sind

Berliner Kochtopfentscheidung
sowie andere Kuriositaten und Absonderlicherkeiten
aus der Miet- und Immobilienrechtsprechung

Kennen Sie etwa nicht die Berliner Kochtopfentscheidung? Dann erwartet Sie ein Streifzug durch die
aktuelle Rechtsprechung zum Miet- und Immobilienrecht, die 6fters an Realkabarett erinnert.
Referieren wird hierzu der bundesweit aus Medienbeitragen und Publikationen bekannte
Fachmann

Rechtsanwalt Frank-Georg Pfeifer

danach
Kurzvortrag:

,»Tipps zu Vermietung und Verkauf von Immobilien”
stellt Ihnen unsere Vereinsspezialistin Frau Architektin Dipl. Ing. (FH) Ute Gottschalk vor

Tagesordnung Mitgliederversammliung (nicht offentlicher Teil):

BegriiBung

Feststellung der Beschlussfahigkeit

Wahl eines/einer Versammlungsleiter(s)/in

Jahresbericht 2016

Kassenbericht 2016

Bericht der Rechnungspriifer

Entlastung des Vorstands

Wahl der Rechnungspriifer

Haushaltsplan 2017
. Wahlen zum Beirat

(satzungs-/turnusgemal scheiden zwei Beiratsmitglieder aus)
11. Wahlen zum Vorstand

(satzungs-/turnusgemaR stehen die Amter 1. Schriftfiihrer/in sowie 1. Kassenwart/in zur Wahl)

12. Verschiedenes
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Haus + Grund Wuppertal und Umland
Vormals Elberfeld von 1880 e.V.

Lutz Fiirup Thorsten GrofR
1. Vorsitzender 2. Vorsitzender



Wir vertreten Ihre Interessen:

— Immobilien-Vermittlung

Wir verkaufen oder vermieten |hre
Immobilien und begleiten Sie bis zur
Vertragsunterzeichnung

Bei der Wohnungsabnahme werden alle
Einzelheiten schriftlich und fotografisch
dokumentiert

Wir erstellen ein
Wohnungsiibergabeprotokoll, dabei
werden alle relevanten Daten erfasst

— Rechtsberatung:

Unsere Juristen beraten Sie bei allen Fragen rund um |Ihre Immobilien
Wir vertreten Sie gegenliber Ihren Mietern, Nachbarn, Behorden und helfen bei Schlichtungsfragen

— Verwaltung nach dem Wohneigentumsgesetz (WEG)

Wir Gbernehmen - nach den Vorgaben des Wohnungseigentumsgesetzes - fir lhre Eigentliimer-
Gemeinschaft die vollstandige kaufmannische und technische Verwaltung der Immobilien.
Eigentlimern, die Ihr Eigentum nicht selbst nutzen, bieten wir auch eine individuelle Mietverwaltung
an.

— Haus- und Mietverwaltung von Wohn- und Gewerbe-Immobilien

Wir Gbernehmen dabei fiir Sie die vollstandige kaufméannische und technische Verwaltung Ihrer
Immobilien. Sie konnen mit uns auch individuelle Vereinbarungen treffen und/oder uns auch nur fir
einzelne Aufgabenbereiche beauftragen.

Sollten Sie Fragen, Tipps oder Anregungen haben, dann sprechen Sie uns an.
Wir stehen lhnen gerne unter der Rufnummer 02 02 / 4 79 55-0 zur Verfligung oder benutzen
Sie unsere E-Mailadresse: info@hausundgrundwtal.de.

Immobilien sind unsere Spezialitat!

Deshalb sollten Sie uns

— lhr Haus anvertrauen, wenn Sie verkaufen wollen
— lhre Wohnung anvertrauen, wenn Sie vermieten wollen.

Haus und Grund Wuppertal und Umland e. V., Tel. 0202/47955-0, Fax 0202/47955-70
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KOLUMNE

Vor den Wahlen ist nach den Wahlen.
Nach den Wahlen ist vor den Wahlen.

Am 14.05.2017 war es wieder so-
weit. Mit den in NRW zur Landtags-
wahl am 14. Mai abgegebenen Stim-
men sind Abgeordnete gewahlt wor-
den, die die Waihlerinteressen in den
nichsten flinf Jahren im Parlament
vertreten sollen. Nun befinden sich
Teile dieser Parlamentarier im Pro-
zess der Regierungsbildung und so-
mit hoffentlich danach auch in der
Umsetzung ihrer Wahlversprechen.

Im Blickwinkel der bisherigen Lan-
desregierung lag eher die Stirkung
der Rechte von Mietern als die not-
wendige Unterstiitzung jeglicher Art
zur Schaffung von attraktiven Wohn-
standorten und -moglichkeiten in den
darbenden Stidten und Gemeinden
im Land NRW. Auch waren wir als
Immobilien- und Grundeigentiimer
nicht vor Uberraschungen wie der Er-
héhung von Steuern zu Lasten von
Eigentiimern durch die Landesregie-
rung gefeit. Der Bund tat ein Ubriges
mit seiner Gesetzgebung.

Durch stete Prdsens in Veranstaltun-
gen der politscher Parteien und durch
zielfiihrende Gespriache mit politi-
schen Mandatstragern sowie mit Re-
priasentanten vieler Organisationen
und Verbénde sowie Vereinen und In-
itiativen wie auch mit der IHK Wup-
pertal gelang es uns im letzten Jahr
immer Ofter, auf die tiberwiegend ein-
seitige Gesetzgebung von Bund und
Land hinzuweisen. Ebenso konnten
wir auf die aus der Rechtsprechung
der Gerichte resultierenden Probleme
fiir Vermieter von Gewerbe- und/oder
Wohnrdumen in der Offentlichkeit
aufmerksam machen. Weiterhin sind
Vorlagen fiir den Rat der Stadt Wup-
pertal und dessen Beschliisse mit ih-
ren Auswirkungen auf Steuern und
Gebiihren fiir Vermieter mit Vertre-
tern des Rates und der Stadtverwal-
tung thematisiert worden.

Zusitzliche Belastungen sind den-
noch in den letzten Jahren auf uns
Haus- und Grundbesitzer zu gekommen.

Da sind insbesondere die ,,Mietpreis-
bremse* durch die Bundesgesetzge-
bung und die drastische Anhebung
der Grunderwerbsteuer von 5 auf 6,5
Prozent durch das Landesparlament
Zu nennen.

Auch die Stadt Wuppertal hatte be-
reits im Jahre 2012 agiert und die
Grundsteuer B zur ,,Sanierung™ des
stadtischen Haushalts von 490 auf
620 Punkte ab 2013 hochgesetzt.
Die Vermieter- und Mietervereine in
Wauppertal akzeptierten dieses seiner-
zeit nur, weil Fordermittel des Landes
zum Ausgleich des stiadtischen Haus-
halts in Aussicht gestellt worden sind.
Dafiir gab es das (sich) ,,Versprechen*
seitens der Politik und der Verwal-
tung, dass es bis 2020 keine weiteren
,,2Aufschliage* mehr geben werde.

Im Jahre 2016 fasste dennoch der Rat
auf Vorschlag der Verwaltung einen
Vorratsbeschluss mit einer Erh6hung
auf 720 Punkte zur Deckung des all-
gemeinen Finanzbedarfs der Stadt.
Dieser Beschluss ist zwar zwischen-
zeitlich auch unter anderem aufgrund
des offentlichen Drucks der Eigen-
tiimervereine bisher nicht umgesetzt
worden, ist aber nach wie vor in ei-
nigen Kopfen der Stadtoberen und
-verordneten priasent. Im Zusammen-
schluss mit weiteren Interessenorga-
nisation haben wir uns gegen eine et-
waige Erh6hung ablehnend formiert.

Ein groBes Argernis ist nach wie
vor das Thema ,,Wassergebiihren®.
Trotz mehrfach gefiihrter Gespriache
mit den Verantwortlichen der Stadt
und Unterbreitung von Vorschldgen
zur besseren Verstdndlichkeit der
Bescheide sind die in diesem Jahr
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KOLUMNE

bereits verschickten Bescheide nur
rudimentér verdndert und somit nach
wie vor unverstindlich und kaum
nachvollziehbar geblieben.

Aktuell stehen wir mit der Stadt so-
wie dem Jobcenter in Gespriachen/
Diskussion iiber die zwar seit dem
neuen Mietspiegel angepassten, aber
gleichwohl zu niedrigen Miethohen,
die seitens des Amts bei der Uber-
nahme von Kosten zur Unterkunft
akzeptiert werden. Hier fordern wir
zum einem Anhebung der aktuellen
Mietgrundwerte sowie, dass der sach-
lich nicht zu rechtfertigende festge-
schriebene Betriebskostenbetrag von
1,92 €/qm/mtl. abschafft wird und
die tatsdchlich je nach Wohnung an-
fallenden Betriebskosten mafigeblich
sind. Hier ist es uns gelungen auch
andere am Marktgeschehen beteiligte
Interessenverbdnde zu einem Schul-
terschluss und gemeinsame Positio-
nierung zu gewinnen.

Zu den bereits angerissenen sowie zu
weiteren wichtigen Themen werden
wir auch in Zukunft das Gespréich mit
den Verantwortlichen der Stadt su-
chen und unsere Verbesserungsvor-
schldge dort nachdriicklich vertreten.

Es gibt aber auch Lichtblicke fiir die
Eigentiimer und Mieter in Wuppertal.

Mit der Einfithrung der ,,Mietpreis-
bremse* durch den Bund, die von
uns weiterhin als Uberregulierung ab-
gelehnt wird, hat sich zumindest die
rechtliche Bedeutung der Mietspiegel
wesentlich veréndert.

Wir von Haus + Grund sind auch,
wenn die wissenschaftliche Erhe-
bungen zu den abgefragten Mie-
tinformation die eine oder andere
nicht immer in allen Ursachenzu-
sammenhinge zu klirende Uberra-
schung gebracht hat, weiterhin der
Auffassung, dass ein rechtlich ein-
wandfreier Mietspiegel ein bewédhr-
tes Instrument ist, um die Miete
im laufenden Mietverhiltnis ein-
vernehmlich und ohne Rechtsstrei-

4 EIGENTUMERJOURNAL JUNI 2017

tigkeiten zwischen Vermieter und
Mieter festzulegen.

Der bisherige Mietspiegel aus dem
Jahr 2012 spiegelte seit Jahren nicht
mehr die aktuell erzielten Miet-
preise in Wuppertal wider. Dennoch
brauchte es in der Stadtverwaltung ei-
nige Zeit und mehrere Anliufe sowie
eine Unzahl an Gespriachen mit den
Verantwortlichen der Stadt, bis die
Verwaltung mit externer Hilfe eine
Abfrage bei per Stichprobe ausge-
wihlten Vermietern startete und einen
Entwurf eines Mietspiegels vorlegen
und dieser in dem Arbeitskreis Miet-
spiegel, dem wir seit jeher angehdren,
behandelt werden konnte. Nach zahl-
reichen Sitzungen und damit verbun-
denen Diskussionen im Arbeitskreis,
in denen wir auf Schwachstellen des
Entwurfes hinwiesen und vieles kri-
tisch hinterfragen mussten, wurde
dann der Mietspiegel 2016 in seiner
jetzt bekannten Form verabschiedet.

Trotz der bei einigen Punkten flir uns
verbliebenen Bedenken, die nun ein-
mal bestehen bleiben, wenn der ,,ge-
fiihlte Wohnungsmarkt“ auf ,,den
wissenschaftlich betrachteten Woh-
nungsmarkt® trifft, haben wir dem
Mietspiegel zugestimmt, da es mit
dem neuen System des Mietspiegels
in die richtige Richtung ging und wir
nicht wollten, dass es zu einer wei-
terer Hiangepartie und Verharren auf
hoffhungslos veralten Mietwerten fiir
unsere Mitglieder kommt. Vorteilhaft
ist auch, dass der Mietspiegel, wenn
er ein qualifizierter bleiben soll, spa-
testens in zwei Jahren fortgeschrie-
ben werden muss. So werden die be-
reits aktuell am Markt eintretenden
Miethohenénderungen schneller aus-
wirkend ihren Einfluss auf kiinftige
Mietspiegel nehmen. Bis dahin wer-
den wir auch ausgeklammerte und
unklare, fiir Vermieter aber relevante
Punkte ebenfalls ziigiger in die Dis-
kussionen um die Fortschreibung ein-
bringen konnen.

Vertiefend zu diesen Themen werde
ich in der Mitgliederversammlung

auch weitere Themen ansprechen.

Deswegen mochte ich auf unsere
e diesjihrige Mitgliederversamm-
lung am 12.06.2017 um 18:00
Uhr in den Riumlichkeiten des
Johann-Gregor-Breuer-Saales
in der Auer Schulstrafie 9, 42103
Wuppertal Elberfeld hinweisen
und einladen.

Im offentlichen Teil der Mitglieder-
versammlung werden Sie auf unter-
haltsame und interessante Vortrage
treffen.

Als Hauptreferenten haben wir den
bundesweit aus Medienbeitridgen und
Publikationen bekannten Herrn RA
Frank-Georg-Pfeifer gewinnen kon-
nen. Hier konnen wir uns auf einen
iiberraschenden Vortrag zur ansons-
ten fir den Vermieter ernsten Miet-
recht- und Immobilienrechtspre-
chungsthemen freuen.

Im Anschluss wird in einem Kurzvor-
trag unsere Vereinsspezialistin Frau
Architektin Dipl. Ing. (FH) Frau Gott-
schalk zum Thema ,,Tipps zu Vermie-
tung und Verkauf von Immobilien
referieren®.

Gerne teile ich Ihnen auch mit, dass
fiir unsere Mitglieder ein neues
EXTRA — ndmlich gilinstigen Haus-
und Grundbesitzer Haftpflicht-Versi-
cherungsschutz- iiber Kooperations-
partner ab sofort besteht. Auf Seite 35
dieser Ausgabe konnen Sie erste De-
tails zu dem neuen EXTRA in Erfah-
rung bringen.

Ich freue mich bereits jetzt schon iiber
Thr Kommen und hoffe neben Thnen
zahlreiche Mitglieder aber auch all-
gemein Interessierte (noch) Nichtmit-
glieder sowie Géste in dem Offentli-
chen Teil der Versammlung begriilen
zu diirfen.

Lutz Fiirup
1. Vorsitzender
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Es andert sich nichts, aber alles wird besser

— Mit Wissen wéchst der Zweifel (Goethe)

nicht mehr exklusiv fiir James

Bond, sondern jetzt auch als Ar-
beitslosengeld, Senkung der Strom-
steuer, kostenlose Kita und Milliarden
fiir den Wiéhler, das sind die Verspre-
chen aus dem Fiillhorn eines Wun-
dertdters, auf dass es in NRW keinen
Hattrick der Misserfolge gebe. Alles
ist ,kostenlos”, die Energie kommt
aus dem ,,Nichts® und Milliarden Euro
(vom Wihler), werden ausgeschiit-
tet fiir den Wéhler - ein ewiger Kreis-
lauf, wie in den Zeichnungen von M.
C. Escher. Ob es den Adressaten ge-
fallen wird? Es hat auch einen Hauch
von ,,Besuch der alten Dame*, wie sie
der Schriftsteller Diirrenmatt ein Dorf
korrumpieren ldsst. Ganz anders Willy
Brandt: Demokratie sei keine Frage der
Zweckmdfsigkeit, sondern der Sittlichkeit.

Was hat sich der Gesetzgeber blof3
bei §§108a und b des Strafgesetzbu-
ches gedacht? Wihlertduschung und
Waihlerbestechung - ob die Justiz das
eines Tages wortlich nehmen wird?
Beim Delikt Hausfriedensbruch pas-
siert es schon heute. Wenn Hunderte
Randalierer, darunter aus dem Aus-
land Angereiste, Thr Grundstiick stir-
men, dann ist das kein Hausfriedens-
bruch (mehr), sofern Thr Objekt nicht
nach allen Seiten vollstindig umfrie-
det ist, wie das Amtsgericht Erkelenz
gerade der geschiadigten RWE kund-
tat (Tagebau Garzweiler).

Dabei wire es ganz einfach, ohne Be-
stechung den Anteil der Wihlerstim-
men flir eine Partei zu erhéhen. Ein
Beispiel: Angenommen, Barmen und
Cronenberg seien eine Einheit und es
wurden zusammen 70% von 100000
Stimmen errungen, in dem Teil Cro-
nenberg aber nur 50% von 24000, in
Elberfeld hingegen nur ganze 30%
von100000. Dann legen wir einfach
mal Cronenberg mit Elberfeld zu-
sammen, sodass auf Barmen (ohne
Cronenberg) 58000 von 76000 Stim-
men, also 76% (plus 6%), und auf El-
berfeld (mit Cronenberg) jetzt 42000
von 124000 Stimmen, das sind 34%
(plus 4%), entfallen - eine deutliche
Verbesserung ohne Stimmengewinn
oder Verlust. Das Paradoxon ist be-
nannt nach ..., nein, nicht Sankt Mar-
tin, sondern nach seinen Entdeckern
Will und Rogers.

Eine ,,wissenschaftliche Warnung
vor dem Untergang: Wenn das Eis
am Nordpol schmelze, sei Holland
unter Wasser. Diese Katastrophe sei
nur noch mit Windriadern, Solarzellen
und Fahrverboten aufzuhalten, heif3t
es. Magie kommt dort ins Spiel, wo
man glaubt, was man zu sehen meint,
aber blind fiir das ist, was der Magier
tut. Andert sich wirklich die Hohe
des Wasserspiegels, wenn das Eis
auf dem Gartenteich taut? Er steigt ja
auch nicht, wenn das darauf schwim-

mende Boot untergeht. (Man nehme
ein Glas Wasser und als ,,Boot* eine
Dose mit Miinzen und markiere den
jeweiligen Wasserstand auf dem
Glasrand - vor und nach der Versen-
kung.) Fazit: Weil sich nichts éndert,
muss Holland nicht gerettet werden,
aber auch die ,,RettungsmaBnahmen*
und die Katastrophe miissen bleiben.

Der ,Marsch fir die Wissenschaft®
war jlingster Anlass, eine ,,Sensati-
onssau® durchs ,,Klima-Nachrichten-
dorf* zu treiben. Da heifit es, das Ein-
treten der Klimakatastrophe sei wis-
senschaftlich bewiesen und unaus-
weichlich, wenn es nicht geldnge,
die hauptsichliche Ursache - das sei
der Anstieg der Kohlendioxidkonzen-
tration - durch Abschaffung von dies
und jenem zu reduzieren. Alle, die
das in Zweifel zdgen, seien, so die
Inquisitoren, Faktenleugner. Damals
hitte es Ketzer geheillen.

Die Medien sind Meister darin, bei
der Nennung von Straftdtern penet-
rant und gebetsmiihlenartig ein ,,mut-
maBlich* hinzuzufiigen. Im Wetterbe-
richt wird von der Regenwahrschein-
lichkeit gesprochen. Korrekter geht es
nicht. Nun trennen aber die Qualitét
von Wetter- und Klimavorhersagen
noch immer ,,Welten*“. Wer in Zweli-
fel zieht, dass es morgen den gan-
zen Tag regnen werde, obwohl die

mehr als 40 Jahre Erfahrung

SCHIMMEL?

KELLERABDICHTUNG

SCHIMMEL BEKAMPE NG
SCHWAMMBEK AMPFUNG
BETONINSTANDSETIUNG

www.huenninghaus.com

AH Dirk Hiinninghaus GmbH

NASSE KELLER? MASSE WANDE?

Unterdérnen 101
42283 Wuppertal
www.sks-eu.de

- SchlieBanlagen - Zutrittskontrolle - Zeiterfassung - Alarmanlagen -

Kamerasysteme - Haus / Objektsicherung -

Sicherheitstechnik in Perfektion . . .

Tel: 0202 255 60 60
Fax: 0202 255 60 64
Mail: projekt@sks-eu.de
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prognostizierte Regenwahr-
scheinlichkeit 100% betragt,
ist dennoch kein Fakten-
leugner. Warum  sollte
das bei der, im Verhiltnis
zur Wetterprognose, viel
schwécheren  Klimawan-
del-Wahrscheinlichkeit an-
ders sein? Also Fakten-
leugner ohne Fakten. Das
ist noch schlimmer als mit
Fakten.

Eine Aussage, die als (oder
mit einer) Hypothese da-
her kommt, kann wahr oder
falsch sein. Sie anzuzwei-
feln ist niemals eine (Fak-
ten-) Leugnung, sondern
Hypothesenzweifel, und der
gehort zur Wissenschaft
wie der Glaube zur Reli-
gion. Wer ,,Faktenleugner*
sagt, meint Macht- und

Profitmaximierung bei der
ganz speziellen ,,Klimaret-
tung* exklusiv in Deutsch-
land, u. a. durch Verbot von
Glithlampen, verdoppelte
Stromkosten und Isolie-
rungszwang flir Privathiu-
ser (auch wenn der miet-
preisgebremste Eigentiimer
es sich nicht leisten kann).
Vielleicht ist ja noch die
Mir vom Stralenverkehr
als ,,wissenschaftlich ein-
deutig erwiesene Ursache*
des ,,Waldsterbens* in Er-
innerung. Schon seinerzeit
stand der Hypothese die
Beobachtung besonders {ip-
pigen Baumwachstums ent-
lang der Stralen entgegen.
Mit anderen Worten, es an-
dert sich nichts, der Wald
wird wohl ewig sterben.
Grex

Reichen Sie das
Eigentumeyr
Journal

weiter, Ihr Nachbar freut sich.
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Wintergéirten, Sommergarten oder
Terrasseniiberdachungen von Hel6.

was mOQ“Ch 522

sehen
Jetztan jintergaerten.de

www.heloe-win

'Glasklar'

FTEAM

ISOTEC

© TUV-iiberwacht
® 10 Jahre Gewahrleistung
© Festpreisgarantie

© Sauberkeitsgarantie

Abdichtungssysteme Bobach  Dipl.-Ing. Daniel Schaub
Biiro Wuppertal

€ 0202 - 308034
info@isotec-bobach.de
www.isotec-wuppertal.de

IN-WEC

Wir machen Ihr Haus trocken

Heizol

Haben Sie lhren Tank
aufgefillt?

Rufen Sie un an.
Tel. 0202/303843

Wiemann GmbH

Mineraldle - 42103 Wuppertal

Entdecken Sie handwerklich perfekte Losungen
fur individuelle, ganzjahrige Gartentraume.
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5.1 BAD-AUSSTATTUNG

StandardmdafBig sind die Wohnungen innerhalb des Geltungsbereiches des Mietspiegels mit einem
Badezimmer mit Badewanne oder Dusche und einem WC ausgestattet. Wohnungen ohne WC in-
nerhalb der Wohnung waren aufgrund der geringen Fallzahl nicht Bestandteil des zur Auswertung
genutzten Datensatzes. Fiir dieses Segment kann der Mietspiegel daher keine Aussage treffen. Fiir

eine gehobenere Bad-Ausstattung ergeben sich folgende Zuschlage:

Merkmal

Badezimmer mit Badewanne und separater Dusche 1+0,31€

Gaste-WC oder Dusche in zweitem Badezimmer +0,18€

5.2 BODENBELAGE

Die Werte der Mietspiegeltabelle beziehen sich auf Wohnungen mit Bodenbeldgen einfachen oder
mittleren Standards. Fir hochwertige in der fraglichen Wohnung tiberwiegend verwendete Boden-
beldge in den Wohn- und Schlafrdumen konnte ein Zuschlag ermittelt werden; fir Wohnungen, die

ohne Bodenbelag vermietet werden, dagegen ein Abschlag.

Merkmal Zu- oder Abschlag pro m?
Wohnfldache

Ohne Bodenbelag vermietet -0,17 €

Hochwertiger Bodenbelag +0,33€

(z.B. Echtholzparkett, Naturstein hohen Standards)

5.3 BEHEIZUNGSART

Hinsichtlich der Beheizungsart sind die Wohnungen des Geltungsbereiches dieses Mietspiegels
standardmdBig mit einer Zentral- oder Etagenheizung ausgestattet. Andere in der Wohnung iiber-
wiegend (alle Aufenthaltsraume wie Wohn- und Schlafrdume) vorhandene Beheizungsarten erge-

ben folgende Abschldge:

Merkmal

Keine Heizung vom Vermieter gestellt 1-0,83€

Fir Wohnungen, die mittels Nachtstromspeicheréfen beheizt werden, konnte mangels Fallzahl
im Datensatz keine Aussage ermittelt werden. Das Vorliegen dieses Merkmals kann ein Abwei-
chen vom Mittelwert innerhalb der Spanne rechtfertigen. Fiir weitere Beheizungsarten konnte

kein signifikanter Einfluss auf die Miethohe ermittelt werden.

5.4 WEITERE ZU- UND ABSCHLAGE

Hinsichtlich der Verglasung samtlicher Fenster und AufSentiiren (z. B. Tiren zu Balkonen und Lau-
bengdngen) liegt den Wohnungen des Geltungsbereiches dieses Mietspiegels als Standard eine
Mehrfachverglasung zugrunde. Fiir Einfachverglasung konnte ein Abschlag ermittelt werden.
Standardmaflig enthalten die Wohnungen der Mietspiegeltabelle weder einen Balkon noch eine
Loggia als nutzbare AuBenflachen oder nur einen Austritt. Das Vorhandensein anderer nutzbarer
AuBenflachen rechtfertigt den Auswertungen zufolge die aufgefiihrten Zuschldge.

Fir andere Geschosslagen als die Lage im Untergeschoss konnten keine signifikanten Zu- oder
Abschlage ermittelt werden.

Das Vorhandensein von Einzelmerkmalen der Barrierefreiheit (wie z. B. bodengleiche Dusche, un-
terfahrbarer Waschtisch, erhéhtes WC, Mindest-Tirbreiten) wurde nicht im Detail erhoben und
kann deshalb zu einem Zuschlag innerhalb der Spannen fiihren.

Fiir insgesamt barrierefrei gemaR DIN 18040 Teil 2 erstellte oder modernisierte Wohnungen
konnte mangels Fallzahl im Datensatz keine Aussage ermittelt werden. Das Vorliegen dieses
Merkmals kann ein Abweichen vom Mittelwert (zzgl. des Zuschlags barrierearm erstellte bzw.

modernisierte oder angepasste Wohnung) innerhalb der Spanne rechtfertigen.

Merkmal

i Zu- oder Abschlag pro m? Wohnfldche

Einfachverglasung -0,30€

Standard-Balkon/Loggia mit mindestens 5 m? tat- | 40,20 €

sachlicher Flache oder mindestens 1,5 Meter Tiefe

Grofier Balkon/Loggia mit mindestens 7,5 m? tat- +0,36 €

sdchlicher Flache oder mindestens 2 Meter Tiefe

Terrasse oder Dachterrasse mit mindestens +0,57 €

10 m? tatsdchlicher Flache

Garten zur alleinigen Nutzung durch die Mietpartei : + 0,17 €

Lage der Wohnung im Untergeschoss/Souterrain -0,09€

Wohnung iiber einen Aufzug erreichbar +0,15€

Barrierearm erstellte bzw. modernisierte oder

angepasste Wohnung

(Es sind mehrere Mafinahmen erfolgt zur Reduzierung und Vermeidung von Barrieren: z. B. Einbau
einer maglichst bodengleichen (max. 6 cm Hohe) Dusche mit rutschhemmender Emaillierung, das
Anbringen von Halterungen oder Handlaufen, Vergréfierung von Tiirbreiten und sonstigen Verkehrs-

flachen, schwellenfreier Zugang zu Balkonen/ Terrassen, Installation technischer Hilfsmittel etc.).

5.5 MODERNISIERUNGSMASSNAHMEN
Modernisierungen sind nur zu beriicksichtigen, wenn sie vom Vermieter durchgefiihrt wurden.

Fur folgende ModernisierungsmaBnahmen haben sich Zuschlage ergeben:

Merkmal Zuschlag pro m?2 Wohnfléche
1995 +0,31€

Nachtrdgliche Ddmmung aller Auenwdnde s
(bei Gebduden mit Baujahr vor 1980).

Vollstandige Erneuerung der Elektroinstallationen (Austausch : +0,29 €
der vorhandenen Leitungen und/oder Verstdarkung der Leitungs-
querschnitte) seit 1995 (bei Gebduden mit Baujahr vor 1980).

Erneuerung/Austausch der gesamten Heizungsanlage (Hei-: +0,10 €
zungskessel, Rohrleitungen und Heizkérper) seit 1995 (bei Ge-

bauden mit Baujahr vor 1980). Dieser Zuschlag ist mit jedem

der librigen Modernisierungs-Zuschlédge kombinierbar.
Baderneuerung/-modernisierung (mind. Erneuerung aller +0,22€

Sa

rteile) seit 2011 (bei Gebduden

Dieser Zuschlag ist mit jedem der iibrigen Moderni

Baujahr vor 1980).

rungs-Zuschlége kombinierbar.

5.6 WOHNLAGE

Den Auswertungen zum Mietspiegel liegt die unabhdngig von der Mietspiegel-Erstellung vorgenom-
mene Wohnlagen-Einteilung des Gutachterausschusses fiir Grundstiickswerte in der Stadt Wupper-
tal zugrunde. Die Wohnlagenkarte ist erhdltlich iber die Geschdftsstelle des Gutachterausschusses
flir Grundstiickswerte in der Stadt Wuppertal und im Internet abrufbar

Fir die Lage der Wohnung im Stadtgebiet wird eine mittlere Wohnlage als Standard definiert. Fiir alle
weiteren Wohnlage-Typen ergeben sich aus den Auswertungen zur Mietspiegel-Erstellung folgende
Zu- oder Abschldge:

Zu- oder Abschlag pro m? Wohnfléche

‘Dcﬁm Wohnlage

Exklusive Wohnlage

Konkrete Standortmerkmale (Mikro-Lage), die von den Beschreibungen der einzelnen Wohnlage-Typen

nicht erfasst werden, kdnnen Abweichungen vom Mittelwert innerhalb der Spanne rechtfertigen.



(zum Ausschneiden und Sammeln)

Mietrecht A-Z

Einbaukiiche

RegelmiBig werden Woh-
nungen mit Einbaukiichen
ausgestattet. Die rechtli-
chen Gegebenheiten be-
urteilen sich sehr unter-
schiedlich, némlich je
nachdem, ob die Einbaukii-
che vom Vermieter gestellt
wurde oder ob die Kiiche
vom Mieter selbst einge-
bracht oder von einem Vor-
mieter ibernommen wird.

Soweit ecine Einbaukiiche
seitens des Vermieters ge-
stellt wird, ist wiederum zu
unterscheiden, ob diese mit-
vermietet oder unentgelt-
lich tiberlassen wurde.

Ob die Einbaukiiche als mit-
vermietet gilt, erschlieBt
sich zundchst aus dem
Mietvertrag. Ist dort die
Einbaukiiche als mit ver-
mietetes Zubehdr bzw. Ein-
richtung aufgefiihrt, ist die
Sache eindeutig und klar.
Ist in dem Vertrag nicht
ausdriicklich erwdhnt, dass
eine Einbaukiiche als mit-
vermietet gilt, ist aus den
gesamten Umstdnden der
Anmietung zu kldren, ob
dann eine Kiiche gleich-
wohl als mitvermietet gilt.

Wurde beispielsweise in ei-
nem Ausstattungs- und Zu-
standsprotokoll eine FEin-
baukiiche aufgefiihrt, gilt
diese dann in der Regel als
mitvermietet. Im Zweifels-
fall neigt die Rechtspre-
chung auch dazu, in den
Féllen, in denen eine Ein-
baukiiche in den Ré&umen
vorhanden ist, jedoch weder
miindlich noch vertraglich
in irgendeiner Weise hierzu
etwas dokumentiert wurde,
dass, wenn bei der Besich-
tigung der Ubergabe der
Rédume eine solche Kiiche
vorhanden war, diese als mit -
vermietet gilt.

Die Einordnung, ob eine
Einbaukiiche mitvermietet
ist oder nicht, hat fiir beide

Vertragsparteien — weitrei-
chende Wirkung.
Insofern eine Einbaukii-

che mitvermietet ist, obliegt
die Instandhaltung und In-
standsetzung der Einbau-
kiiche einschlieBlich sdmt-
licher Gerdte dem Vermie-
ter. Der Vermieter muss also
alle notwendigen Reparatu-
ren auf eigene Kosten aus-
fihren lassen. Auch hat er,

wenn das eine oder andere
Geridte funktionsuntauglich
wird, ebenfalls fiir gleich-
wertige  Ersatzgeritschaf-
ten auf seine Kosten zu sor-
gen. Dies gilt zumindest in
all den Fillen, in denen die
Defekte auf Grund altersbe-
dingten Verschleifes auftre-
ten. Hier gilt ndmlich, dass
der normale und vertrags-
gemiBe Gebrauch und die
dadurch einhergehende Ab-
nutzung einer Einbaukiiche
durch die Mitvermietung
eben mit abgegolten ist. Re-
paraturen, die notwendig
werden durch vom Mieter
verursachte  Beschddigun-
gen, hat selbstverstindlich
der Mieter auf seine eige-
nen Kosten durchfiihren zu
lassen. Ist die konkrete Ur-
sache, eben die Frage, ob
moglicherweise ein Defekt
auch auf etwaiges unsach-
gemiBes  Nutzerverhalten
zurlickzufiihren sein konnte
unklar, liegt die Beweislast
beim Vermieter. Sollten hier
Zweifel iibrig bleiben, ob
nicht auch andere Ursachen
zu dem Defekt gefiihrt ha-
ben, flihrt diese Beweislast-
regelung dazu, dass der Ver-
mieter ebenfalls auf seine

VON FALL ZU FALL

eigenen Kosten die Repara-
turen durchfiihren muss.

Im Rahmen der bekannten
Bagatell- bzw. Kleinrepara-
turregelungen kann sich fiir
den Vermieter je nach De-
fekt an einer Einbaukiiche
ergeben, dass er von dem
Mieter unabhingig von dem
Verursachungs- bzw. Ver-
schuldensprinzip ~ gleich-
wohl einen Kostenersatz er-
hilt.

Weitere Folge der Mitver-
mietung einer Einbaukii-
che ist, dass der Vermieter,
wenn die Einbaukiiche oder
Elemente dieser altersbe-
dingt abgenutzt und die
Funktionsfahigkeiten erheb-
lich eingeschrénkt sind, flr
Ersatz zu sorgen hat. Eine
verbindliche Aussage unter
welchen zeitlichen Aspekten
eine derartige Abnutzung
und Emeuerungspflicht

Gern un_ter_stUtzen
wir Sie
bei dem Verkauf Ihrer Immobilie
oder helfen Ihnen bei der Vermie-
tung lhrer Immobilie.

Sprechen Sie uns an!

Sie erreichen uns unter
der Rufnummer 02 02/4 79 55-0
E-Mail:
immo@hausundgrundwtal.de

42289 Wuppertal
Hammesberg 38
Lager: RheinstraBe

Bauunternehmen in 3. Meistergeneration

auen

Neubau - Umbau + Reparaturen - Sanierungen « Haus-
schwammbeseitigung + Gipskarton - Trockenbau * Brandschutz
Fliesen + Naturstein - Balkonsanierung - Knauf-FlieB-Estrich

Telefon (0202) 622084
Telefax (02 02) 6267 35
www.bauen-mit-carls.de

Ihr Fachunternehmen fir

Brand- und Wasserschadenbeseifigung

_neplu D

* Rohrbruch- und Leckortungstechnik
+ Dimmachichl- und Gebdudetrecknung
+ Schadenanalyse bal Schimmelbelall

nach Brand- und Wasserschiden

» Deginfeldion beai Bakterisn und Schimmelplizen

* Professionalie Wisderhersisllungsarbaitean

Dier Nuwaner 1 im Bergischesn Landd

meesien  tracknen « wiederberstellen

neptun GmbH & Co, KG
Esszener Strafle 60

42327 Wuppertal

Tel. 0202 - 393 80 60
Fax 0202 - 393 80 61
5 badende

info@neptun-wasserschaden.de
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besteht, lidsst sich nicht all-
gemein verbindlich  tref-
fen. Dies héngt insbeson-
dere von der Art und Weise
und Qualitit einer Einbau-
kiiche ab. Daraus resultiert
eine mannigfaltige Recht-
sprechung mit unterschied-
lichsten Zeitangaben. So
wird in der Rechtsprechung
je nach Qualitit einer Kiiche
von 10 bis 25 Jahren Nut-
zungsdauer durchweg alles
vertreten. In derartigen Fal-
len wird sich der Eigentii-
mer mit seinem speziellen
Fall an die Vereinsjustizi-
are unseres Vereins wenden
miissen.

So spielen auch Gesichts-
punkte mit hinein, ob es
sich um eine grole Woh-
nung handelt und damit vor-
gepragt ein groBerer Mehr-
personenhaushalt eine Kii-
che beansprucht oder ob es
sich um einen Singlehaus-
halt handelt, bei dem in der
Regel eine nicht so starke
Beanspruchung einer Ein-
baukiiche stattfindet.

Der Vermieter ist aber nicht
verpflichtet, eine iiberlas-
sene Einbaukiiche jeweils
auf den technisch neues-
ten Stand zu halten. Solange
die Kiiche einwandfrei und
die urspriingliche volle Ge-
brauchsfdhigkeit  gewéhr-
leistet ist, muss sich der

Mieter mit dieser begniigen.
Soweit Mieterhohungen an-
stehen, ist anhand der jewei-
ligen ortlichen Gegebenhei-
ten im Hinblick auf die orts-
iiblichen  Vergleichsmiete
zu beachten, dass Einbau-
kiichen vielfach einen ho-
heren Wert zur Miete zulas-
sen. Im Gegenzug dazu ist
zu berlicksichtigen, sollten
wesentliche Elemente und
Funktionsfahigkeiten  der
Kiiche ausfallen, dem Mie-
ter ein Minderungsrecht so-
lange zustehen kann, bis
vom Vermieter die Ge-
brauchstauglichkeit wieder
hergestellt ist.

Durch Individualvereinba-
rung kann zwischen den
Mietvertragsparteien — aber
auch vereinbart werden,
dass und in welchem Um-
fang etwaige Reparaturen
die Sache des Mieters sind
bzw. der Vermieter keine
Neuerungen  durchfiihren
muss. Bei derartigen Re-
gelungen ist aber immer zu
beriicksichtigen, dass, da ja
eben durch die Mitvermie-
tung auch ein Entgelt fiir die
Einbaukiiche = genommen
wird, sich der Vermieter
nicht uferlos von jeglichen
Verpflichtungen  hinsicht-
lich einer Einbaukiiche frei-
zeichnen kann. Anders ver-
hélt es sich, wenn von dem-
Vermieter zwar eine Ein-

Hauptniederlassung

e N

H & K Immobilienverwaltung OHG

Zweigstelle
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baukiiche iiberlassen wurde,
der Vermieter aber hierflir
keine besondere Miete er-
halten will, sondern ledig-
lich die Kiiche so zur Ver-
figung stellen will. Hier hat
der Vermieter die Mdglich-
keit im Vertrag aufzuneh-
men, dass es sich um eine
unentgeltliche Gebrauchs-
iiberlassung an den Mie-
ter handelt. Bei einer sol-
chen unentgeltlichen Ge-
brauchsiiberlassung, haben
die Vertragsparteien die gro-
Bere Freiheit Regelungen
hinsichtlich der Einbaukii-
che zu treffen. So ist es auch
denkbar, dass bestimmt
wird, dass der Vermieter
iiberhaupt nicht fiir irgend-
welche Reparaturen aufzu-
kommen hat und vielmehr
der Mieter alleine zu seiner
eigenen Kostenlast hierfiir
verantwortlich ist. Derartige
Regelungen sollten aber die
Mietvertragsparteien — aus-
driicklich im Vertrag oder
einer  Zusatzvereinbarung
aufnehmen, da wie eingangs
beschrieben, 1im Zweifels-
fall ansonsten eine Einbau-
kiiche als mitvermietet gilt.

Soweit der Mieter von ei-
nem Vormieter eine zu-
riickgelassene Einbaukiiche
ibernimmt, sollte dies auch
vorsorglich so im Vertrag
dokumentiert werden. Auch
sollte gleichzeitig festgehal-

ten werden, dass der Mie-
ter verpflichtet ist bei sei-
nem Auszug auf Wunsch
des Vermieters hin auch die
von ihm {ibernommene Ein-
baukiiche zu entfernen.

Ist eine Wohnung ohne Kii-
chenelemente ausgestattet,
gehort es zum vertragsge-
méiBen Gebrauch, dass ein
Mieter auch eine FEinbau-
kiiche einbauen lassen darf.
Hierbei ist der Mieter auch
weitestgehend der Gestal-
tung frei. Jedoch, soweit es
um Eingriffe in die Gebau-
desubstanz geht, kann dies
nur mit Zustimmung des Ver-
mieters vorgenommen wer-
den. So kann ohne eine derar-
tige Genehmigung z. B. kein
Aussenwanddurchbruch fiir
die Ableitung der Kiichen-
diinste iiber eine Dunstab-
zugshaube  eigenmichtig
durch den Mieter erfolgen.

RA Dirk-Ingmar Wimmershoff

Unsere
Mietvertrage

werden standig durch
unsere Juristen auf
Rechtssicherheit gepriift,
aktualisiert und angepasst.
Diese koénnen in den
Formaten DIN A5 und
DIN A4 erworben werden.

FUr Formulare nutzen Sie bitte auch
unseren Postservice.

ist Ehrensache.

Wer die traditionaflen Werte unzerer
Zunft bewahrt, ohne altmadisch zu
s8in, waill, dass am Ende atwas
Gutas aus der Arbeit wird. Hand drauf.

Gutes Dachhandwerk

[

42349 Wuppertal
Tedeton: 0202 401818

simie 289 Djefenthal GmbH
Bedachungen

www.energlespardicher de
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Nutzung eines Arbeitszimmers zur Einkiinfteerzielung -
Geanderte Rechtsprechung

Der Bundesfinanzhof hat
seine Rechtsprechung zu
den abziehbaren Aufwen-
dungen und damit fiir den
Hochstbetrag fiir ein hédus-
liches Arbeitszimmer geén-
dert.

Bisher erfolgte der Abzug
der Aufwendung fiir ein
hausliches  Arbeitszimmer
objektbezogen. Dies be-
deutet, dass die abziehbaren
Aufwendungen unabhéngig
von der Zahl der nutzenden
Personen bei einem héus-
lichen Arbeitszimmer auf
1.250,00 € begrenzt war.

Von dieser Objektbezogen-
heit ist der Bundesfinanz-
hof abgeriickt und hat sich
dafiir fiir eine personen-
bezogene  Hochstbetrags-
grenze umentschieden. Nut-
zen Miteigentiimer ein Ar-
beitszimmer  gemeinsam

zur Erzielung von Einkiinf-
ten, kann jeder die seinem
Anteil entsprechenden von
ihm getragenen Aufwen-
dungen als Werbungskos-

Verbrauchserfassung Ly
Abrechnung EiSerVi

siger Partner von
orgen wir fur die reibungslose Erfassung und transparente
Nebenkosten.

iYW AWy Tel. 0202 -2836850

HEEAEE www.alphamess.eu - info@alphamess.eu

ten abziehen. Dasselbe gilt
fiir Mietzahlungen fiir eine
durch Ehegatten oder Le-
benspartner gemeinsam ge-
mietete Wohnung. Auf dem
jeweiligen  Nutzungsum-
fang kommt es nicht an. Da
nach der neuen Rechtspre-
chung des Bundesfinanz-
hofes der Hochstbetrag per-
sonenbezogen zu verstehen
sei, kann daher von jedem
Steuerpflichtigen dieser
Hochstbetrag ausgeschopft
werden, sofern die Voraus-
setzungen des § 4 Abs. 5
Satz 2 Nummer 6 b EStG in
seiner Person vorliegen.

In dem ersten Fall der
Rechtsprechungsanderung
nutzten die Kldger gemein-
sam ein hdusliches Arbeits-
zimmer in deren ihnen je-
weils zur Hélfte gehdren-
den FEinfamilienhaus. So-
wohl das Finanzamt als
auch das Finanzgericht er-
kannten nicht die geltend
gemachten Kosten von
2.800,00 € jéhrlich fiir das
hdusliche  Arbeitszimmer

im Bergischen = I

an, sondern waren der Mei-
nung, dass insgesamt ob-
jektbezogen nur ein Betrag
von 1.250,00 € zu akzep-
tieren sei und hierbei dann
dieser zu akzeptierende Be-
trag je zur Hélfte auf die
beiden Kléger zu verteilen
ist.

Der Bundesfinanzhof hat
die Entscheidung des Fi-
nanzgerichts  aufgehoben
und bestimmt, dass der
Hochstbetrag von 1.250,00
€ jedem Steuerpflichtigen
zu gewihren ist, dem fiir
seine betriebliche oder be-
rufliche Tatigkeit kein an-
derer Arbeitsplatz zur Ver-
figung steht, wenn er in
dem Arbeitszimmer iber
einen Arbeitsplatz verfligt
und die geltend gemach-
ten Aufwendungen getra-
gen hat.

Damit ist geklért, dass im
Prinzip, wenn die weite-
ren Voraussetzungen gege-
ben sind, quasi zweimal der
Hochstbetrag fiir ein Ar-

|
—_—

/

beitszimmer ausgeschopft
werden konnte. Der Bun-
desfinanzhof stellte hierbei
auch klar, dass die Kosten
jedem Ehepartner grund-
sitzlich zur Hiélfte zuzu-
ordnen sind, wenn sie bei
hélftigem Miteigentum ein
hausliches Arbeitszimmer
gemeinsam nutzen.

In einer weiteren in dem
Zusammenhang der Rechts-
sprechungsédnderung getrof-
fenen Entscheidung (Az.:
VI R 86/13) hat der Bun-
desfinanzhof ferner klar-
gestellt, dass fiir den Ab-
zug der Aufwendung fiir
ein hiusliches Arbeitszim-
mer feststehen muss, dass
dort tiberhaupt eine berufli-
che oder betriebliche Tatig-
keit entfaltet wird. Weiter-
hin muss der Umfang die-
ser Tatigkeit glaubhaft bele-
gen, dass der Steuerpflich-
tige hierfiir ein héusliches
Arbeitszimmer unterhélt.

RA Dirk-Ingmar Wimmershoff
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,Lusche aller ersten Grades* und ,,Schweinebacke*
l6sen kein Schmerzensgeld aus

Welcher Vermieter kennt
nicht nach einem langen
Vermietungsleben die Situ-
ation, dass er, nachdem er
wieder einmal schlechte Er-
fahrungen im Mietverhélt-
nis gemacht, insbesondere
wieder einmal eine gut her-
gerichtete  Wohnung deso-
lat zuriickgegeben wurde,
einfach seiner dadurch ver-
stindlichen Wut freien Lauf
lassen will.

So kann es durchaus vor-
kommen, dass sich die
Stimmung hochheizt und
beide Parteien sich erheb-
lich fiir AuBenstehende
verwundernd im Ton ver-
greifen. So auch gesche-
hen in einem vor dem BGH
zu beurteilenden Fall iiber
Schmerzensgeld, welches
ein Mieter von seinem che-
maligen Vermieter erstreiten
wollte. Was war geschehen?

Dem Vermieter platzte der
Kragen und bezeichnete in
mehreren SMS iiber zwei
Tage hinweg den Ex-Mie-
ter als ,,Lusche aller ers-
ten Grades®, ,,arrogante rot-
zige grof3e asoziale Fresse®,
»Schweinebacke®, |, feiges
Schwein®, ,.feige Sau*, ,.fei-
ger Pisser, ,asozialer Ab-
schaum* und , kleiner Bas-
tard”.

Dies wiederum war dem
Mieter zu viel, so dass er in
einem einstweiligen Verfii-

gungsverfahren gegen sei-
nen Ex-Vermieter erwirken
lieB3, dass dieser es zu unter-
lassen habe, den Mieter zu
beleidigen und in irgendei-
ner Form unmittelbar Kon-
takt zu ihm aufzunehmen.
Die vom Mieter gleichzei-
tig erstattete Strafanzeige
wurde noch im Ermittlungs-
verfahren eingestellt. Im
Wege der Privatklage ging
der Mieter hierauf nicht ge-
gen den Vermieter vor.

Der Mieter sah sein Person-
lichkeitsrecht verletzt und
wollte Schmerzensgeld we-
gen der vom Vermieter ge-
dulerten Beleidigungen flir
sich erstreiten. Durch alle
Instanzen hindurch und ein-
schlieBlich der Meinung des
BGH’s wurde dem Geldbe-
gehren des Mieters eine Ab-
sage erteilt.

Der BGH betonte, dass als
Voraussetzung flir einen
Schmerzensgeldanspruch
eine schwerwiegende Ver-
letzung des allgemeinen
Personlichkeitsrechts gege-
ben sein miisse; aber eine
derartige schwere Verlet-
zung im Streitfalle noch
nicht vorliege. Es habe sich
vorliegend zwar um durch-
aus heftige Beleidigungen,
die zu dem mehrfach gedu-
Bert worden seien, gehan-
delt. Es sei aber auch zu be-
ricksichtigen gewesen, dass
die Beleidigung nur tiber ei-

Tischlerei

Innenausbau - Bauelemente
Spez. Altbaurenovierung

PETER OPPERMANN

Seit 1933 in der Elberfelder Mordstadt

42105 Wuppertal, WiesenstraBie 118 (Gewerbehof),
T 302611 -Fax 3052 71
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nen relativen kurzen Zeit-
raum ausgesprochen wor-
den seien und der Vermie-
ter sich zu seinen Auferun-
gen durch Streitigkeiten aus
dem ehemaligen Mietver-
héltnis zwischen den Par-
teien, wenn auch in keiner
Weise gerechtfertigt, ver-
anlasst gesehen habe. Wei-
terhin seien die Beleidi-
gungen nicht in einer brei-
ten Offentlichkeit geduBert
worden. Auch der Umstand,
dass es sich ausnahmslos
um schlichte und primitive
Beleidigungen ohne Tatsa-
chenkern gehandelt habe,
sei zu beachten gewesen.
Auf Grund dieser gesamten
Umstdnde des Einzelfalles,
insbesondere die Bedeutung
und Tragweite des Eingriffs,
des Anlasses und Beweg-
grundes des Handelns so-
wie den Grad des Verschul-
dens, sei hier die Ausurtei-
lung einer Geldentschadi-
gung nicht erforderlich ge-
wesen.

Denn die mit den Beleidi-
gungen verbundenen Beein-
trachtigungen konnen be-
friedigend fiir den betrof-
fenen Mieter durch den im
einstweiligen  Verfligungs-
verfahren erwirkten straf-
bewdhrten  Unterlassungs-
titel aufgefangen werden.
Auch hitte der Mieter die
Gelegenheit gehabt, wegen
der Beleidigungen den Pri-
vatklageweg zu beschreiten,
um sich dadurch Genugtu-
ung zu verschaffen.

Fazit:

Auch wenn nicht jede Be-
leidigung, wie man jetzt
nach der Entscheidung des

BGH’'s kennt, eine Geldent-
schadigung nach sich zieht,
sollte man bei allem Ver-
stdndnis, die das manchmal
harte Vermieterleben mit
sich bringen, nicht zu sol-
chen Beleidigungen hinrei-
Ben oder provozieren las-
sen. Denn selbst wenn kein
Schmerzensgeld zu zahlen
war, war die Angelegenheit
fiir den Vermieter teuer ge-
nug, da eben das einstwei-
lige Verfligungsverfahren -
wie im auch vorliegenden
Streitfall — mit deutlichen
Kostenlasten fiir den Ver-
mieter verbunden sind.

Tipp 1:

Also daran denken, wenn
die Wut zu hoch kocht,
das Schweinebacke durch-
aus einen herzhaften Ge-
schmack hat und das Geld
daftir als deftige Einlage fiir
Eintopfe oder Suppen aber
auch fiir Griinkohl geeigne-
ter auszugegeben ist als fiir
(unndtige) einstweilige Ver-
fiigungsverfahren.

Tipp 2:

Sollten Sie eine Wohnungs-
riickgabe mit hohen emoti-
onalen Streit- und Argerni-
spotenzial erwarten und sich
in die Gefahr, dass Sie zu ir-
gendwelchen  AuBerungen
hin provoziert werden, lau-
fen sehen, nutzen Sie dann
lieber den professionellen
Wohnungsabnahmeservice
unseres Vereins, der fiir Sie
die Sache abhandelt. Soll-
ten Sie an dem Service Inte-
resse haben, konnen Sie ge-
nauere Details liber die Zen-
trale erfragen.

RA Dirk-Ingmar Wimmershoff
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Sicherheit geht vor!

Mit genialer Technik EINBRECHERN
das Handwerk legen, durch die
MONTAGEFREIE ALARMANLAGE
BUBLITZ B2

Obwohl die Einbruchsraten jahrlich steigen, sind viele Eigenheime und Wohnungen nach
wie vor unzureichend gesichert. In Anbetracht der enormen Gefahr ist die Investition in ein
Zuverlassiges Alarmsystem ratsam. Aufwéndige Installationen und Verkabelungen kosten
viel und bieten Platz fur den Fehlerteufel. Ein gewaltiger Fortschritt ist der Firma SICHER-
HEITSTECHNIK BUBLITZ GmbH gelungen. Die Alarmanlage BUBLITZ ALARM B2 schiagt
bereits Alarm bevor der Téter das Haus betritt. Steckdose gentigt, keine Iastige Verkabe-
lung, keine Sensoren an Tuiren oder Fenstem. Die Firma Bublitz setzt auf modernste Technik
und kontinuierliche Qualitat. Die hohe Auszeichnung ,INDUSTRIEPREIS 2011° und die Zer-
tifizierung durch die Experten-Jury ,Best of 2013 gibt dem Benutzer das gewtnschte Ver-
trauen und die erforderliche SICHERHEIT.

Will ein Einbrecher ins Haus, muss er entweder eine Scheibe einschlagen oder eine Tir
oder ein Fenster aufhebeln. Dadurch entsteht eine Druckverdnderung und eine Verénde-
rung der Raumresonanzfrequenz. Nur die einbruchstypische Veranderung dieser beiden
Parameter 18st zuverldssig Alarm aus. Daher reagiert das Alarmsystem Bublitz B2 weder
auf Gewitter, Vogelflug, Uberschallknall oder ahnliche Umweltereignisse. Bewohner und
Haustiere kdnnen sich bei aktivierter Alarmanlage im gesicherten Bereich véllig frei bewegen. Die Uberwachung funktioniert zuverldssig uber mehrere Etagen.

Doch das ist nach nicht alles: Durch die Bublitz Rauchmelder kann das Alarmsystem gleichzeitig als RAUCH- UND BRANDMELDEANLAGE erweitert werden.
Eine lautstarke Sirene mit 110 Dezibel weckt jeden Tiefschiafer. So sind alle Bewohner optimal geschuitzt. Das GSM Telefonwahigerat holt sofort Hilfe. Der ent-
sprechende Text informiert bis zu 6 Teilnehmer ob es brennt oder ob es sich um einen Einbruch handelt Neben den deutschen Abnahmen hat die Firma
Sicherheitstechnik Bublitz GmbH auch die Abnahme durch ein neutrales, international akkreditiertes Prufinstitut durchfihren lassen und das Schweizer Sicher-
heitszeichen vom ESTI verliehen bekommen. Mit dieser freiwilligen Priifung unterstreicht die Firma Bublitz die besondere Verantwortung gegentiber dem Kunden
im Privat und Gewerbebereich. Wichtig ist auch, dass es sich bei der Firma Bublitz um ein deutsches Familienunternehmen handelt, dass in der 2. Generation
seit Uber 35 Jahren im Dienste der Sicherheit tétig ist.

NEU: EIN-AUSSCHALTEN DER BUBLITZ-ALARM B2 PER TELEFON-CODE MOGLICH.
Dass mit dem Alarmgerét u. a. sensible Geb&ude bis hin zu militérischen Einrichtungen
gesichert werden, kann als Empfehlung gelten.

Galileo (Tech-Check). Pro7...Keine ist so genial wie der Bublitz Alarm B1......

FAZ August 2005: Es war eine uberzeugende Demonstration.............
FAZ Marz 2011: Einbrecher am Eindringen hindern..............

DIE WELT: Gerét vertreibt ungebetene Géste, bevor sie eindringen......

Weitere Informationen und Beratung erhalten Sie von:
Sicherheitstechnik Bublitz GmbH
Richard-Strauss-Weg 46 + 59320 Ennigerloh

Telefon 02524-928837 / Fax 02524-928853

eMail: info@bublitz-alarm.de + www.bublitz-alarm.de

Sicher mit Bublitz® Alarm

» komb. Einbruch-/Rauchmeldeanlage  » Bewegungsfreiheit fir Mensch & Tier
» vollig montagefrei - Steckdose genligt » Alarm, bevor Tater das Objekt betritt
» keine Sensoren - kein Elektrosmog » kostenlose Testvorfihrung vor Ort

Sicherheitstechnik Bublitz GmbH - D-59320 Ennigerloh - Telefon +49 (0) 25 24 - 92 88 37




VON FALL ZU FALL

Urteile in Kurz-
fassung

zusammengestellt von RA
Klaus Riske

Alter Vermieter in der
Pflicht

Der friihere Vermieter bleibt
gegeniiber dem Mieter be-
ziiglich der zum Zeitpunkt
des Wechsels im Grund-
eigentum abgelaufenen
Abrechnungsperiode  zur
Abrechnung der Betriebs-
kosten verpflichtet und zur
Erhebung etwaiger Nach-
zahlungen berechtigt (OLG
Diisseldorf, Urteil vom
28.06.2016 - 24 U 170/15).

Neuer Vermieter im
Recht

Der neue Eigentiimer einer
Wohnung hat gegeniiber
dem Mieter ein Recht auf
erstmalige  Besichtigung
der Wohnung. Diesem aus
Art. 14 GG herriihrendem
Recht kann der Mieter
nicht entgegenhalten, der
Vermieter habe ihm ge-
geniiber bestehende Geld-
anspriiche nicht beglichen
(Amtsgericht Miinchen, Ur-
teil vom 12.08.2016, 416 C
10784/16).

Fortsetzung eines Mietverhdltnisses wegen
unzumutbarer Harte ?

Der Bundesgerichtshof hat
konkretisiert, in welchem
Umfang sich Gerichte mit
vom Mieter vorgetragenen
Hértegriinden bei der Ent-
scheidung iiber eine Fort-
setzung eines Mietverhélt-
nisses nach § 574 Abs. 1
BGB auseinanderzusetzen
haben (Urteil vom 15. Mérz
2017 - VIII ZR 270/15).
Als Anlass dazu nahm der
BGH die folgende Fallge-
staltung:

Die beklagten Mieter be-
wohnen seit 1997 eine Drei-
einhalbzimmerwohnung im
Erdgeschoss eines Mehrfa-
milienhauses. Der (im Ver-
lauf des Rechtsstreits ver-
storbene) Vermieter kiin-
digte das Mietverhéltnis mit
der Begriindung, dass er die
Wohnung fiir die vierkop-
fige Familie seines Soh-
nes benotige, der bisher die
im Obergeschoss liegende
Wohnung bewohne und be-
absichtige, diese Wohnung
und die Wohnung der be-
klagten Mieter zusammen-
zulegen, um zur Beseiti-
gung der bislang beeng-
ten Wohnverhiltnisse mehr
Wohnraum fiir seine Fami-
lie zu schaffen.

Fassaden-, und Klempnerarbeiten
- und Terrassensanierung
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Dach und Wand aus Meisterhand

efon 0202 - 976 55 40 ° Kiillenhahner Str. 242
49 ppertal - www.huettemann-bedachungen.de
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Die Beklagten widerspra-
chen der Kiindigung und
machten unter anderem
geltend, der Sohn konne
mit seiner Familie alterna-
tiv die leer stehende Dach-
geschosswohnung nut-
zen. Jedenfalls konnten sie
- die Beklagten - die Fort-
setzung des Mietverhélt-
nisses aufgrund personli-
cher Hirte verlangen, da
der im Jahre 1930 gebo-
rene beklagte Mieter zahl-
reiche gesundheitliche Ein-
schrinkungen habe und
an einer beginnenden De-
menz leide, die sich zu ver-
schlimmern drohe, wenn er
aus seiner gewohnten Um-
gebung gerissen wiirde. Bei
einem Verlust der bisheri-
gen Wohnung sei ein Um-
zug in eine Altenpflege-
einrichtung nicht zu umge-
hen; insoweit lehne es die
noch riistige beklagte Mie-
terin aber ab, sich entweder
von ihrem Mann zu trennen
oder selbst in ein Altenpfle-
geheim zu ziehen.

Nach der Auffassung des
Berufungsgerichts kdnnten
die beklagten Mieter eine
Fortsetzung des Mietver-
hiltnisses nach § 574 Abs.

1 BGB nicht verlangen,
auch wenn deren Vorbrin-
gen zu den Hartegriinden
als wahr unterstellt wird.
Diese Griinde verdienten
keinen Vorrang gegeniiber
den Interessen der Vermie-
terseite, nicht ldnger auf un-
absehbare Zeit im eigenen
Anwesen in beengten, einer
Familie mit zwei Kindern
nicht angemessenen Wohn-
verhiltnissen leben oder
sich auf die Dachgeschoss-
wohnung verweisen lassen
Zu mussen.

Der fiir das Wohnraummiet-
recht zustidndige Zivilsenat
des Bundesgerichtshofs war
mit der Handhabung der
Vorinstanzen nicht einver-
standen. Er hat die beson-
dere Bedeutung hervorge-
hoben, die bei der Priifung
von Hértegriinden nach §
574 Abs. 1 BGB der sorg-
filtigen  Sachverhaltsfest-
stellung und Interessenge-
wichtung zukommt. Von
daher diirfe eine (vermeint-
liche)  Wahrunterstellung
vorgetragener Hértegriinde
nicht dazu fithren, dass es
das Gericht zum Nachteil
des Mieters unterldsst, sich
ein in die Tiefe gehendes ei-

Theodor Leipnitz- a
Achim Heinemann GbR Kanalservice
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Schwesterstrasse 45
42285 Wuppertal

Rohr-Kanal-Reinigung
Rohr-Kanal-Sanierung
Rohr-Kanal-TV-Untersuchung
Rohr-Kanal-Dichtheitspriifung
Rohr-Kanal-Ortung
Rohr-Kanal-Reparatur

Telefon: 0202 - 44 54 44
Telefax: 0202 - 69 89 94 3
E-Mail: info@roka-wtal.de
Internet: www.roka-wtal.de




gensténdiges Bild von des-
sen betroffenen Interessen
zu verschaffen.

Es miissen sich die Konse-
quenzen, die fir den Mieter
mit einem Umzug verbun-
den wiren, deutlich von den
mit einem Wohnungswech-
sel typischerweise verbun-
denen  Unannehmlichkei-
ten abheben, um als taug-
licher Hértegrund in Be-
tracht zu kommen. In die-
sem Sinne habe das Beru-
fungsgericht es unterlassen,
sich inhaltlich mit der im
Beklagtenvortrag zum Aus-
druck gekommenen exis-
tenziellen Bedeutung der
Beibehaltung der bisheri-
gen Wohnung in der gebo-
tenen Weise auseinanderzu-
setzen.

Gerade bei  drohenden
schwerwiegenden Gesund-
heitsbeeintrachtigungen oder
Lebensgefahr seien die Ge-
richte aber verfassungs-
rechtlich gehalten, ihre Ent-
scheidung auf eine trag-
fahige Grundlage zu stel-
len, Beweisangeboten be-
sonders sorgfaltig nachzu-
gehen sowie den daraus re-
sultierenden Gefahren bei
der Abwigung der wider-
streitenden Interessen hin-
reichend Rechnung zu tra-
gen. Macht ein Mieter - wie
hier - derart schwerwie-
gende gesundheitliche Aus-
wirkungen eines erzwun-
genen Wohnungswechsels
geltend, miissen sich die

Gerichte bei Fehlen eigener
Sachkunde mittels sachver-
standiger Hilfe ein genaues
und nicht nur an der Ober-
fliche haftendes Bild da-
von verschaffen, welche
gesundheitlichen ~ Folgen
im Einzelnen fiir den Mie-
ter mit einem Umzug ver-
bunden sind, insbesondere
welchen Schweregrad zu
erwartende  Gesundheits-
beeintrachtigungen  errei-
chen konnen und mit wel-
cher  Wahrscheinlichkeit
dies eintreten kann. Erst
dies versetzt die Gerichte
in einem solchen Fall in die
Lage, die Konsequenzen,
die fiir den Mieter mit dem
Umzug verbunden sind,
im Rahmen der nach § 574
Abs. 1 BGB notwendigen
Abwigung sachgerecht zu
gewichten.

Da bisher die dafiir notwen-
digen Feststellungen unter-
blieben, muss sich nun das
Berufungsgericht mit dem
Sachverhalt neu auseinan-
dersetzen.

Fazit:

Zuzustimmen ist dem BGH
in dem Punkt, dass nur be-
sondere Gegebenheiten ei-
nen Hartegrund darstel-
len und nicht in den ibli-
cherweise mit einem Woh-
nungswechsel verbundenen
Unannehmlichkeiten liegen
konnen. Damit ist z.B. dem
oft in Rdumungsprozessen
angefiihrten mieterseitigen

Argument der finanziellen
Belastung durch einen Um-
zug in der Regel eine Ab-
sage erteilt.

Gleichwohl diirfte das Ur-
teil Erschwernisse gebracht
haben, da der schlicht da-
herkommende Verweis sich
mittels  sachverstindiger
Hilfe ein Bild tiber die ge-
sundheitlichen Auswirkun-
gen zu verschaffen, nun bei
entsprechender ~ Behaup-
tungen durch die Mieter
die Gerichte sich eher ge-
zwungen sehen werden, ein
Sachverstindigengutachten
einzuholen, um nicht Ge-
fahren zu laufen, dass die
Entscheidung  ansonsten
vom BGH einkassiert wird.
Dies wird dann zumindest
zu erheblichen Verzogerun-
gen fiir den Vermieter fiih-
ren, da gesundheitliche oder
psychologische Gutachten
in der Regel sehr zeitinten-
sive Untersuchungen nach
sich ziehen und iiber Mo-
nate dauern. Infolge dessen
ist zu beflrchten, dass aus
taktischen Griinden die da-
durch zugespielten ,,Zeit-
joker* ofters in Prozessen
gezogen und die Verfahren
in die Liange gezogen wer-
den durch die einfache Be-
hauptung sich durch einen
Aus- bzw. Umzug schwer-
wiegenden Gesundheitsbe-
eintrdchtigungen ausgesetzt
zu sehen.

RA Dirk-Ingmar Wimmershoff

VON FALL ZU FALL

Mahnen muss sein

Der lediglich fahrldssige
Zahlungsverzug des Mie-
ters mit laufenden Miet-
zahlungen rechtfertigt den
Ausspruch einer ordent-
lichen Kiindigung bei einem
zuvor langjdhrig unbean-
standet gefiihrten Mietver-
hdltnis nicht, wenn der Ver-
mieter den Ausgleich des
Zahlungsriickstandes  vor
Ausspruch der Kiindigung
nicht angemahnt hat. Die
Darlegungs- und Beweis-
last fiir Zugang einer Mah-
nung trdgt der Vermieter
(LG Berlin, Beschluss vom
03.02.2017 - 67 S 395/16).

Keine Schonfrist

Der Zahlungsverzug mit
laufenden  Mietzahlungen
in Hohe von 3.517,53 EUR
rechtfertigt den Ausspruch
einer ordentlichen Kiin-
digung auch bei einem
langjahrigen ~ Wohnraum-
mietverhdltnis. Schonfrist-
zahlungen des Mieters nach
Zugang einer ordentlichen
Zahlungsverzugskiindigung
beriihren die Wirksamkeit
der Kiindigung nicht. Halt
der Vermieter trotz Schon-
fristzahlung an der ordent-
lichen Kiindigung fest, han-
delt er auch nicht treuwidrig
(LG Berlin, Beschluss vom
14.03.2017 - 67 S 14/17).

Reichen Sie das

Eigentimer
Journal

weiter, Ihr Nachbar freut sich.
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TAL AKTUELL

Alternativwohnung

Dem Zweck des Begriin-
dungserfordernisses  wird
bei einer Kiindigung wegen
Eigenbedarf grundsatzlich
durch die Angabe der Per-
son, fiir die die Wohnung
bendtigt wird, und die Dar-
legung des Interesses, das
diese Person an der Erlan-
gung der Wohnung hat,
geniigt. Dagegen muss die
Begriindung keine Ausfiih-
rungen zu Raumlichkeiten
enthalten, die fiir den Be-
giinstigten alternativ als
Wohnraum in  Betracht
kommen konnten (BGH, Ur-
teil vom 15.03.2017 - VIII ZR
270/15).

Schlechtes Bild

Eine Satellitenanlage am
Balkon einer Wohneinheit
ist zu entfernen, wenn die
Aufstellung zu einer er-
heblichen optischen Be-
eintrachtigung fiihrt und
das Aufenbild der Anlage
verandert (AG Bonn, Be-
schluss vom 16.01.2017 - 27
C 49/16).

Schlechter Zustand

Der Vermieter hat Anspruch
auf Schadensersatz wegen
Beschadigung der Mietsa-
che. Aus dem Mietvertrag
ergibt sich die Verpflichtung
des Mieters die Mietwoh-
nung in unbeschadigtem

v’ Schieferarbeiten
v’ Solardacher

v Fassaden

v’ Flachdachabdichtungen
v’ Bauwerksabdichtungen
v’ Bauklempnerei

v’ Dacheindeckungen
v’ Dachbegriinungen

Jan Frederik Trilling

Weinberg 12 - 42109 Wuppertal

Tel. 0202-2655287 - Fax 0202-2655468
Mobil 0175-6109161
jan.trilling@t-online.de - www.jantrilling.de

Geschichte entdecken

Industriekultur in  grof3er
Dichte und Vielfalt - das
gibt es in Barmen und El-
berfeld reichlich. Das His-
torische Zentrum hat wieder
ein Programm mit Fiithrun-
gen vor Ort aufgelegt, das
nun druckfrisch vorliegt.

Im Wuppertal ldsst sich In-
dustriegeschichte und In-
dustriekultur an vielen Ge-
bduden und Einrichtun-
gen entdecken. Das His-
torische Zentrum mochte
nicht nur mit dem Museum
fir Frihindustrialisierung
dieses besondere Erbe der
Stadt pflegen und prisen-
tieren, sondern auch vor Ort
auf Entdeckungsreise gehen.

Viele der etwa 4500 Bau-
denkmale zeugen ebenfalls
von der bedeutenden Wirt-
schaftsgeschichte des ,,deut-
schen Manchesters® und der
Textilmetropolen von euro-
pdischem Rang. Aus dem
Textilgewerbe entstanden
zahlreiche andere Indust-
riezweige wie der Maschi-
nenbau, die Chemie- und
Farbenindustrie, die Elek-
tro- und Kabelindustrie. Die
Entwicklung ldsst sich bis
zum heutigen Pharmastand-
ort oder der Zulieferindus-

trie der Automobilbranche
verfolgen.

2017 bietet das Histori-
sche Zentrum neben den be-
kannten Fithrungen und Be-
triebsbesichtigungen  zur
Textilindustrie, zur Metall-
industrie, zur Chemie- und
Farbenindustrie, den Brau-
ereien oder den Touren auf
der Nordbahntrasse einige
neue Themen. So werden
etwa bekannte Unterneh-
mer, Bankiers und Wirt-
schaftsfithrer, die im Bril-
ler Viertel beheimatet wa-
ren, vorgestellt. Zum 100.
Jubildumsjahr erinnert das
Historische Zentrum an
die Firma ELBA, die im
Kriegsjahr 1917 in Elber-
feld gegriindet wurde und
den Namen ELBA (fiir El-
berfeld-Barmen) iiber Jahr-
zehnte tber die Grenzen

Deutschlands hinaus be-

kannt machte.

Das Heft ,Erlebnis In-
dustriekultur ~ Wuppertal*
mochte mit seinen Hinwei-
sen zu Museen und Routen
zugleich einen Uberblick
iiber das gesamte Angebot
zur Industriekultur der Stadt
geben. Die Fiithrungen des
Historischen Zentrums und
des Bergischen Geschichts-
vereins kosten 5 Euro, eine
Anmeldung ist nicht not-
wendig. Das Programm
liegt in unserer Geschifts-
stelle aus.

Auigepasst

Priifen Sie neue Mieter —
mit dem Solvenzcheck
von HAUS + GRUND

fir € 19,95 inkl. MwSt.

s e

www.cebra-bauelemente.de
info@cebra-bauelemente.de

W ClelBR

“niistoph brandt

[Fenster - Haustiren - Sonnenschutz
Terrrassenddcher - Glashduser - Wintergérten]

A

cebra bauelemente gmbh

Tel 023 32-96 46 78
Fax 023 32 - 96 46 79
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Hochsaison

Nicht nur Hobby-Gértner
sind in diesen Tagen mit
Hacke und Schaufel aktiv,
auch die stidtischen Girt-
ner haben Hochsaison: An
vielen Stellen im Stadtge-
biet werden in diesen Wo-
chen neue Pflanzen in die
Erde gebracht - so am Dop-
persberg, in den Parkanla-
gen, im Stra3enraum oder in
den Waldgebieten.

Am  Doppersberg  wur-
den in der Bahnhofstrafie
11 Feldahornbdume und 9
Hainbuchen, an der fast fer-
tigen B 7 8 Kaiserlinden und
13 Zierkirschen gepflanzt.
AuBerdem wurden 287.000

Frithblither wie Krokusse,
Narzissen und Blausterne in
die Erde gesetzt.

In den Wuppertaler Stral3en
und Parkanlagen wurden
44 Béume gepflanzt, vor al-
lem Linden, Eichen, Kas-
tanien und Schnurbiume.
Gesetzt werden sie in ei-
ner Grofle von drei bis vier
Metern, ausgewachsen wer-
den sie stattliche 15 bis 25
Meter hoch. Die Sommer-
beete werden bis Ende Mai
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mit insgesamt rund 30.000
Sommerblumen wie Bego-
nien, Fuchsien, Springkraut
oder Salvien verschonert.

Auch im Stadtwald pflan-
zen die Forstmitarbeiter
etwa 3.000 Baume. Dies
sind in erster Linie Buchen
und Traubeneichen, aber
auch Douglasien, Weilltan-
nen, Fichten und Kirschen.
Aullerdem kommen 3.000
Straucher wie Schneeball,
Schlehen oder Heckenkir-
schen in die Erde. Bedacht
wird in diesem Jahr vor al-
lem der Wuppertaler Siidos-
ten, so Fldchen an der Rons-
dorfer Talsperre, in Lan-
gerfeld, im Kothen oder im
Gelpetal.

Neues Entree

Im Historischen Zentrum
stehen die Zeichen auf Er-
neuerung: Dort soll ein
neues Besucherzentrum als
Ankerpunkt China NRW
entstehen. Der Durchfiih-
rungsbeschluss soll den po-
litischen Gremien nun zur
Abstimmung vorgelegt wer-
den.

Das Engelshaus ist bereits
seit letztem Herbst gerdumt
und wird bauhistorisch un-
tersucht. ,,Nun mochten wir
diec Sache rund machen®,
sagt Kulturdezernent Mat-
thias Nocke. ,,Mit dem Neu-
bau eines Besucherzentrums
schaffen wir einen transpa-
renten Zwischentrakt, der
das historische Engelshaus
mit der Remise und dem Fa-
brikgebdude verbindet.*

Die zentrale Eingangssitua-
tion soll das Entree fiir alle
hintereinander  liegenden
Gebiude werden und einen
barrierefreien Zugang er-

moglichen. Geplant ist ein

gldserner  eingeschossiger
Bau, der eine transparente
Verbindung zwischen den
Gebduden herstellt, ohne
der historischen Substanz
etwas von ihrer Wirkung zu
nehmen. ,,Wir haben hier
bauliche Juwelen, mit dem
Glasbau bekommen sie eine
Fassung®, erkldrt Dr. Hans
Uwe Flunkert, Leiter des
stadtischen ~ Gebaudema-
nagements.

AuBlerdem kann der Brand-
schutz iiber die neuen barri-
erefreien Zugéinge gewdahr-
leistet werden. Das Engels-
haus konnte dann fiir Besu-
chergruppen von bis zu 40

Personen und das Museum
fir Frithindustrialisierung
fiir bis zu 200 Personen frei-
gegeben werden. Der Pavil-
lon am Eingangstor, wo zur-
zeit der Ankerpunkt unter-
gebracht ist, soll nach den
jetzigen Planungen zu ei-
nem auf3erschulischen Lern-
ort werden.

Das neue gldserne Entree ist
als Ankerpunkt China NRW
geplant. ,,China ist der dritt-
wichtigster Handelspartner
von Nordrhein-Westfalen®,
erlautert Dr. Eberhard Illner.
Der Leiter des Historischen
Zentrums ist sich sicher,
dass die Bedeutung des His-
torischen Zentrums fiir den

JUNI 2017 EIGENTUMERJOURNAL

Foto: Stadt Wuppertal

TAL AKTUELL

Zustand  zuriickzugeben,
wenn der Mietvertrag endet.
Gegen diese Verpflichtung
verstief} die Mieterin, weil
sie die Tiiren und Zargen
sowie den PVC-Boden in
der Kiiche in einem bescha-
digten Zustand zuriickgab,
der deutlich schlechter war
als derjenige beim Einzug
(AG Saarbriicken, Urteil vom
12.01.2017 - 120 C 12/16).

Larm macht nichts
Nachtraglich erhohte Ge-
rduschimmissionen durch
Dritte begriinden jedenfalls
dann keinen zur Mietminde-
rung fithrenden Mangel der
Mietwohnung, wenn der
Vermieter sie ohne eigene
Abwehr- oder Entschadi-
gungsmoglichkeit als un-
wesentlich oder ortsiiblich
hinnehmen muss. (AG Dres-
den, Urteil vom 07.12.2016
- 144 C 2816/16).

Kein Geld zuriick

Der Mieter hat nach Been-
digung des Mietverhalt-
nisses keinen Anspruch auf
Riickzahlung von Neben-
kostenvorauszahlungen,
wenn er wahrend der Dauer
des Mietverhaltnisses die
Moglichkeit hatte, den Ab-
rechnungsanspruch durch
Geltendmachung eines
Zuriickbehaltungsrechts
an den laufenden Voraus-
zahlungen durchzusetzen
(OLG Diisseldorf, Urteil vom
28.06.2016 - 24 U 170/15)

Tourismus aus China wei-
ter wachsen wird. Das Land
hat eine Férderung von 4,65
Millionen Euro fiir das Be-
sucherzentrum in Aussicht
gestellt. Die Mittel stam-
men aus der Tourismus-For-
derung des Wirtschaftsmi-
nisteriums. Insgesamt be-
laufen sich die Investitionen
fiir den Ankerpunkt auf 9,7
Millionen Euro.
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Entscheidungsfrist

Der Kautionsriickzahlungs-
anspruch des Mieters wird
fallig, wenn der Vermieter
tibersehen kann, ob er zur
Befriedigung seiner An-
spriiche auf die Kaution
zuriickgreifen muss. Hier-
fiir ist dem Vermieter eine
angemessene Frist einzu-
raumen, innerhalb derer er
sich zu entscheiden hat, ob
und in welcher Weise er die
Kaution zur Abdeckung sei-
ner Anspriiche verwenden
will. Eine allgemein giiltige
Abrechnungsfrist existiert
hierbei nicht (LG Hamburg,
Urteil vom 29.11.2016 - 316
0 247/16).

Wuppertaler Termine

Was ist los im Tal? Hier eine Ubersicht iiber die wichtigsten Feste
und Veranstaltungen der nachsten zwei Monate

Nicht ohne meinen
Notar

Die  Reservierungsverein-
barung fiir den Kauf einer
Immobilie bedarf der nota-
riellen Beurkundung, da der
Kaufvertrag iiber eine Im-
mobilie und eine in diesem
Zusammenhang geschlos-
sene Reservierungsverein-
barung eine rechtliche Ein-
heit bilden. (AG Miinchen,
Urteil vom 01.07.2016 191 C
28518/15).

Hier
konnte
1Thre
Anzeige
stehen!

Wir beraten
Sie gerne.

Telefon

02324/25822

andreas.wimmerségmx.de

04.06. — 05.06. | Mit der Tram durch den Tann — StraBenbahnfest an der
Kohlfurther Briicke
03.06.-05.06. Runter vom Sofa, rauf aufs Karussell - Pfingstkirmes am
Elberfelder Neumarkt
06.06. Look ins Loch - Déppersbergbesichtigung um 11.00 und
13.00 Uhr — Anmeldung unter 0202/563-2270
09.06.-12.06. Barmen dreht am (Riesen)rad - Megakirmes auf dem
Carnaper Platz
09.06.-11.06. Ronsdorfer Liefersack — Stadtteilfest rund um den
Bandwirkerplatz
09.06.-11.06. Wein- und Schlemmerfest auf dem Lienhardplatz in
Vohwinkel
10.06. Kiwanis Classic — 80 Oldtimer starten vom Barmer
Rathausvorplatz ab 10.00 Uhr zur Rallye durchs
Bergische
10.06. Umweltfest der Station Natur und Umwelt an der oberen
JédgerhofstralRe von 14.00 — 18.00 Uhr
10.06. — 11.06. | Drag Attack — Bergisches Drachenbootfest auf dem
Beyenburger Stausee
11.06. Luisenfest — traditionell und originell, das Kultevent in
Elberfelds Altstadt
18.06. Olberger Kunst- und Kulturmarkt — Kreatives und
Alternatives auf dem Otto-Béhne-Platz
18.06. Offene Gartenpforte — Blick in Nachbars Garten mal
erlaubt statt verboten
23.06. — 25.06. | Gutes aus Geste — Bierborse auf dem Barmer Werth mit
Pils und co.
24.06. — 25.06. | Tag der Architektur — Mal hinter die Fassaden schauen.
Wuppertal ist mit 5 Objekten vertreten
25.06. Bleicherfest - Traditionsveranstaltung der Garnbleicher
mit Trédelmarkt am Gaskessel in Heckinghausen
25.06. Ende DERZEIT- Letzter Termin der Ausstellung von
Werken des Kiinstlers Klaus Rinke im Skulpturenpark
Waldfrieden
26.06. — 30.06. | Jubildumswoche 60 Jahre Wuppertaler Schwimmoper
mit Party und Lasershow zum Abschluss am 30.06.
29.06. Die Bananen fliegen tief - Sommermarkt der
Marktschreier auf dem Berliner Platz
29.06. — 02.07. Vom Autoscooter bis zur Zuckerwatte - Nochmal Kirmes,
diesmal in der Barmer City
01.07. Defilee am D6pps — Fiihrung liber die Baustelle um 11.00
und 13.00 Uhr — Anmeldung unter 0202/563-2270
02.07. Skulpturenprojekt Recyclingart — 20 Wuppertaler
Kiinstler prdsentieren ihre Werke auf der Hardt
02.07. Keine Gnade fiir die Wade, auf zum (Schwebebahn)Lauf -
Start iiber 5 km Distanz um 15.30 Uhr am Opernhaus
07.07. — 09.07. Dips, Dubs und Drinks beim Elberfelder Cocktail —
Urlaubsflair in der City
08.07. Saltos, Zumba, Cheerleading — Open-Air-Show der
Wuppertaler Turnvereine auf dem Johannes-Rau-Platz
08.07 Zangenzauber auf den Siidhéhen — Der Ortsteil

Cronenberg ladt zur Werkzeugkiste ein
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Offentlicher Vortrag fiir Jedermann

Berliner Kochtopfentscheidung
sowie andere Kuriositaten und Absonderlicherkeiten
aus der Miet- und Immobilienrechtsprechung

Kennen Sie etwa nicht die Berliner Kochtopfentscheidung? Dann erwartet sie ein Streifzug durch die
aktuelle Rechtsprechung, die 6fters an Realkabarett erinnert, zum Mietrecht- und Immobilienrecht.
Referieren wird hierzu der bundesweit aus Medienbeitragen und Publikationen bekannte Fachmann

RA Frank-Georg Pfeifer

Dienstag, den 12.06.2017, Beginn 18:00 Uhr
(Einlass ab 17:15 Uhr)

Veranstaltungsort

Johann-Gregor-Breuer-Saal, Auer SchulstraBe 9, 42103 Wuppertal-Elberfeld

Der Veranstaltungspunkt im Rahmen der Mitgliederversammlung ist auch fiir
interessierte Nichtmitglieder geoffnet.

Kurzvortrag fur Jedermann

,»Tipps zu Vermietung und Verkauf von Immobilien”
von

unserer Vereinsspezialistin
Frau Architektin Dipl. Ing. (FH) Frau Gottschalk

Dienstag, den 12.06.2017, Beginn 18:00 Uhr
(Einlass ab 17:15 Uhr)

Veranstaltungsort

Johann-Gregor-Breuer-Saal, Auer SchulstraBe 9, 42103 Wuppertal-Elberfeld

Der Veranstaltungspunkt im Rahmen der Mitgliederversammlung ist
auch fiir interessierte Nichtmitglieder geoftnet.
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I NEUES UND WISSENSWERTES

- Anzeige -

Der FRUHJAHRSPUTZ

fur die FASSADE

Verschmutzte Hauser? Nicht mit uns! Wir reinigen lhre
Fassade und sind dabei besonders umweltschonend.

20

Kennen Sie das auch? Schmutzige, unan-
sehnlich wirkende Fassaden und man denkt
sofort an einen teuren Neuanstrich als
einzige Loésung? Das ist jedoch falsch!

Rund 90 % aller Verschmutzungen auf
heimischen Fassaden sind auf das Wachs-
tum von Algen und Pilzen zurickzufihren.
In den meisten Fallen ist dabei der Unter-
grund (Putz) sowie der aufgebrachte An-
strich vollkommen in Ordnung. Durch unser

VORHER

Schritt 1 - Aufbau des Abwasserkonzeptes:
Vor Beginn der Reinigung wird eine Auffang-
matte entlang der Fassade ausgerollt. Dabei
passt sich unser Auffangsystem individuell und
optimal jedem Gebdude und jeder Fassaden-
struktur an.

EIGENTUMERJOURNAL JUNI 2017

weltweit einzigartiges Reinigungsverfahren
kann die Fassade kostenglinstig, inner-
halb kurzer Zeit und besonders umwelt-
schonend gereinigt werden.

Seit mehr als 10 Jahren stellen wir dies Tag
fur Tag unter Beweis und kénnen bereits
mit viel Stolz auf Uber 2 Mio. m? gereinigte
Fassaden zurickblicken.

Wie unser Verfahren funktioniert?

/.. NACHHER

Schritt 2 - Auftragen der Reinigungslésung:
Die betroffenen Fassadenflichen werden mit
unserer Reinigungslésung eingespruht. Bereits
nach kurzer Zeit wird die Reinigungslésung von
den Algen aufgenommen und |6st diese, ohne
dabei den Untergrund anzugreifen.



- Anzeige -

Schritt 3 - Sanftes Absplilen behandelter
Fassadenteile: Nach entsprechender Einwirk-
zeit kénnen die geldsten Verschmutzungen
sanft abgespult werden. Die richtige Kombina-
tion unserer speziellen Reinigungsgerate sorgt
fUr ein optimales Ergebnis und ist zugleich ext-
rem schonend fir die Fassade und unsere Um-
welt.

Schritt 4 - Rickgewinnung des anfallenden
Abwassers: Anfallendes Abwasser sammelt
sich in der Auffangmatte und wird anschlieBend
abgesaugt, wodurch es fir eine weitere Reini-
gung aufbereitet werden kann - dabei steht
der Umweltgedanke stets im Vordergrund.
Es gelangen weder Reinigungsmittel noch
Schmutzwasser ins Erdreich. Zudem minimie-
ren sich die Wasserkosten, da es sich bei der

NEUES UND WISSENSWERTES

gesamten Reinigung um
einen  Wasserkreislauf
handelt.

Schritt 5 - Auftragen
des Langzeitschutzes: )
Um die Fassade vor t!EEBM,Eé
schnellem Befall zu
schitzen, wird diese
mit unserem transparenten Desinfektionsmittel
versehen. Der Fassadenschutz haftet auf der
Fassade, dringt tief in die Poren ein und sorgt
dadurch fur einen langanhaltenden Schutz.

Sehr gerne reinigen wir auch lhre Fassade.
Sehen Sie unten die Vorteile unserer profes-
sionellen Fassadenreinigung und sprechen uns
einfach an - wir sind fiir Sie da, versprochen!

"NACHHER

m ca. 70 % GUNSTIGER als ein NEUANSTRICH

m KEINE anfallenden Gerlistkosten

m KOSTENLOSE Schmutzwasserentsorgung
m anschlieBender LANGZEITSCHUTZ
m flr verschiedene FASSADENTYPEN médglich

Hermes Fassadenreinigung GmbH
Zum Ellenborn 3
57399 Kirchhundem

Internet:
www.wir-reinigen-fassaden.de

- - - - — — — — —
GUTSCHEIN

| fur eine kostenlose Probefléche.

| Termin vereinbaren und sofort einlésen!

| Telefon: 02723 688 065
E-Mail: info@hermes-fassadenreinigung.de
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Umfrage: Was den Deutschen bei Kauf und Miete von Immobilien wichtig ist

Preis, Lage, Energiebilanz

(djd). Die Preise fiir Immobilien und
auch die Mieten sind nicht nur in den
deutschen Ballungsgebieten in den
letzten Jahren teilweise stark gestie-
gen. Wer kaufen oder mieten will,
schaut deshalb mittlerweile beim Preis
genau hin. Das bestitigt eine repré-
sentative  YouGov-Online-Umfrage
im Auftrag des Energie- und IT-Un-
ternehmens LichtBlick. Fiir 76 Pro-
zent der Befragten ist der Miet- oder
Kaufpreis entscheidend und hat damit
als wichtigstes Kriterium der Lage (73
Prozent) den Rang abgelaufen. Wie-
der mehr an Bedeutung gewonnen ha-
ben vor allem Energiethemen.

Energiebilanz wird bei hohen

Immobilienpreisen wichtiger

So ist fiir 56 Prozent der Deutschen
eine optimale Warmedimmung des
Hauses oder der Wohnung ein wesent-
liches Auswahlkriterium beim Kauf
oder bei der Anmietung einer Immo-
bilie. Eine energiesparende Heizan-
lage ist fir 48 Prozent der Bundes-
biirger besonders wichtig, und fiir 47
Prozent der Deutschen ist eine insge-
samt gute Energieeffizienz der Woh-
nung oder des Hauses ausschlagge-
bend. ,,Bei hohen Immobilienpreisen
sind eine gute Energiebilanz und da-
mit geringere Energiekosten relevante
Kriterien fiir Mieter und Kéufer®, be-
statigt Gero Liicking, Geschiftsfiih-
rer Energiewirtschaft von LichtBlick.
Damit bleibe auch die eigene Strom-

Niedriger Energieverbrauch ist den meisten Mietern

und Kdufern wichtig

Auswahlkriterien fir Immobilien

Was ist Ihnen bei der Wahl einer neuen Wohnung oder eines newen Hauses besonders wichtig?

Miet- oder Kaufpreis

Lage

Timmes-Aulteilung und Schnitt
Grifie

Optimale Warmedammung
Energiesparende Heizanlage
Ausstatiung

Yorhandener Energieausweis

Eigene Stromproduktion:
mit Stromspeicherung

ohne Stromspeicherung
Hichts davon

= 2017

2016 0% nw

Basis; 2030 Bundesbleger (+18), bewblkerungsreprisentativ

A0 % 60 100 %

Quetle: LichtBlick S

produktion mit einer Solaranlage auf
dem Dach und einem Stromspeicher
im Keller interessant, denn so konn-
ten Haushalte ihre Energiekosten re-
duzieren und sich unabhéngiger ma-
chen.

Eigene Stromerzeugung hat noch
Luft nach oben

Der Umfrage zufolge halten 16 Pro-
zent der Deutschen die eigene Stro-
merzeugung und -speicherung bei

der Wahl einer Immobilie fiir beson-
ders wichtig. Dass die eigene Strom-
produktion gerade auch fiir Mieter
ein groBes Potenzial hat, hat jetzt eine
Studie im Auftrag des Bundeswirt-
schaftsministeriums zu Mieterstrom-
modellen ergeben. Danach koénnten
bis zu 3,8 Millionen Mietwohnungen
mit Sonnenenergie versorgt werden.
Unter www.lichtblick.de gibt es viele
weitere Informationen.
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Was interessiert Sie?
* Insektenschutz

* Garagentor / -Motor
* Haustir

* Einbruchschutz

+ Vordach

= Markise

* SchlieBanlage

* Gelander

www.grenzdoerfer .de - 02 02 / 37 10 80 - Wuppertal

Edelatablwerhotalt= Geldadercnaler
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Vorsicht Falle
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Bauvertrage sind oftmals intransparent und enthalten
Nachteile fiir den Bauherrn

(djd). Wer ein Haus bauen mochte,
der muss einen Bauvertrag abschlie-
Ben - den Vorschlag fiir ein solches
Vertragswerk legt in der Regel das
Bauunternehmen vor. Manche Un-
ternehmer sind bei den Ideen zur
Vertragsgestaltung &uflerst kreativ,
wie Studien des Bauherren-Schutz-
bund e.V. (BSB) und des Institut fiir
Bauforschung (IFB) immer wie-
der zeigen. Bei einer aktuellen Ana-
lyse von Zahlungspldnen in Bauver-
trigen mit Verbrauchern wurden zum
Beispiel 28 Prozent der untersuchten
Pléane als intransparent flir den Ver-
braucher eingestuft. Bei 50 Prozent
der untersuchten Zahlungspléne ist
durch die Formulierungen davon aus-
zugehen, dass Bauherren Gefahr lau-
fen, mindestens fiir einzelne Leistun-
gen finanziell in Vorleistung zu ge-
hen. Das widerspricht dem gesetzli-
chen Leitbild. Aus Sicht der Autoren
der Studie ist diese Situation nicht be-
friedigend.

Viele Vertrdage benachteiligen
Verbraucher

Ahnlich sieht es aber oft auch in an-
deren Vertragsbestandteilen aus. Eine
weitere Analyse von BSB und IFB
stellt fest, dass ein Grofiteil der Bau-
und Leistungsbeschreibungen die
Mindestanforderungen nicht erfiillt.
Als Beispiel nennt die Studie ,,bausei-
tig" zu erbringende Leistungen. Was

zunéchst harmlos klingt, kann erheb-
liche Kosten fiir den Bauherren nach
sich ziehen. Die Studie nennt eine
Vielzahl von Beispielen. Formulie-
rungen wie ,,Versicherung und sons-
tige Baunebenkosten sind vom Bau-
herrn zu zahlen® oder ,,Die Kosten
fiir die Baustelleneinrichtung tragt
der Bauherr* oder ,,Leistungen des
Bauherrn: Erforderliche Wasserhal-
tung und besondere Mafinahmen ge-
gen driickendes oder aggressives
Wasser konnen fiir den Bauherrn
letztlich ein nahezu unkalkulierbares
Kostenrisiko darstellen. Und bei un-
klaren Formulierungen wie ,,Es wer-
den Teppichbdden aus dem Sortiment
unserer Firma verlegt* oder ,,Es wird
eine moderne Gasheizung als Brenn-
wertgeridt eingebaut™ kann der Bau-
herr nicht sicher sein, dass die Aus-

stattung seines Hauses die Qualitét
hat, die er erwartet.

Vertragspriifungen geben mehr
Sicherheit

Weil solche Vertragsklauseln von
Verbrauchern leicht iibersehen oder
fehlinterpretiert werden konnen, rat
der BSB als Verbraucherschutzorga-
nisation dazu, vor Vertragsschluss ei-
nen unabhingigen Vertrauensanwalt
zu konsultieren. Er kann Bauinteres-
sierten aufzeigen, wo sich im Vertrag
problematische Vereinbarungen ver-
stecken und was der Bauherr in spe
einfordern sollte. Unter www.bsb-ev.
de gibt die Verbraucherschutzorga-
nisation weitere Informationen, dort
findet man auch Adressen unabhén-
giger Vertrauensanwélte und Bauher-
renberater.

V|

Marian Voth
Rechtsanwalt

Fachanwalt fir Miet- und Wohnungseigentumsrecht
Friedrich-Ebert-StraBe 143d « 42117 Wuppertal

web:www.ra-voth.de
e-mail:info@ra-voth.de
fon:+(49) 202 - 6957 840
fax:+(49) 202 - 6957802

Doppelstabmattenzdune - Schutznetze
Stabgitterzdune - Drahtgeflechte
Toranlagen - Schranken - Barrieren

‘-A—Z, Tor & Zaun GmbH
Am Beul 33 - 45527 Hattingen - Fon: 02324 - 6857 20-0 - Fax: 02324 - 6857 20-10
http://www.tor-und-zaun.de - E-Mail: info@tor-und-zaun.de

A

TOR & ZAUN
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Im Oberstiibchen wird es hell

Panorama-Dachfenster verbinden mehr Licht mit

Raumgewinn

(djd). Tageslicht trigt entscheidend
zur Raumatmosphére und einem Ge-
fithl der Wohnlichkeit bei - gerade in
den urigen Raumen unter dem Dach.
Wer ein Plus an Helligkeit mit ei-
nem spiirbaren Raumgewinn verbin-
den will, kann jetzt eine Dachfens-
terkombination mit einer extragrofien
Offhung einplanen. Die Losung ist fiir
den Neubau ebenso geeignet wie fiir
einen spiteren Dachausbau oder eine
Modernisierung. Auf diese Weise las-
sen sich die Vorteile groBBer Dachfens-
ter mit denen einer Gaube verbinden.
Das Resultat ist ein Panorama-Aus-
blick, der fast wie ein Wintergarten im
XXL-Format anmutet.

Dachfenster und Gaube
kombiniert

Neue Wohndimensionen mit einer Ex-
traportion Licht er6ffnet beispiels-
weise die Dachfensterkombination
,,Panorama‘“ von Velux. Mit ihr kann
man sich die Natur buchstéblich ins
Haus holen und den weiten Ausblick
genielen. Da im oberen Bereich zu-
sitzliche Dachfenster in die sonst ge-
schlossene Dachfliche eingesetzt
werden, ist der Tageslichteinfall be-
sonders grofl und der Ausblick ldsst
die Grenzen zwischen innen und au-
Ben verschwimmen. Die neue Licht-
16sung fiir Neubau, Ausbau oder Sa-
nierung eignet sich fiir Dachneigun-
gen von 35 bis 55 Grad und ist als 4er-
oder 6er-Kombination im Komplett-
paket mit Schwingfenstern im oberen
und Klapp-Schwing-Fenstern im un-
teren Bereich sowie mit allen bendtig-

ten Bauteilen erhiltlich. Modernisie-
rer und Bauherren kénnen die Dach-
fenster-Kombination aber auch indi-
viduell mit anderen Produkten kombi-
nieren. Alle Informationen gibt es un-
ter www.velux.de.

Energieeffiziente
Thermoverglasung

Serienméfig werden die Dachfens-
ter mit einer energieeftfizienten Ther-
moverglasung angeboten, sodass im
Winter die Wérmeverluste minimiert

werden. Bei der Ausfilhrung kann
man zwischen Kunststoff, Kiefer na-
tur oder weill lackiert wéhlen. Sor-
gen vor einer allzu groflen Sonnenein-
strahlung im Sommer angesichts der
grofiflichigen Verglasung muss nie-
mand haben. Die Dachfenster kon-
nen sowohl mit auBen liegenden Hit-
zeschutz-Markisen als auch mit in-
nen liegenden Sonnenschutz-Produk-
ten ausgeristet werden, ein ganzjdhrig
angenehmes Raumklima ist somit ge-
wihrleistet.

FRIEDRICHS
BALUELEMENTE

ii¥%

ﬁ:‘tnunguall.en:

Wo-Do B00 bds TR0 B
A B.00 i 17.00
) 1000 B 132,00 Uk

= THOMAS FRIEDRICHS VERTRIEBS-GMBH
“iLF solinger Strale 26 - 42349 Wupperial
Ted,: 02 02 /47 00 17 - Fax: 02 02 / 47 70 &

Besuchen Sie mngere Amgsleliumg!

— Déacher - Fassaden — Abdichtungen — Bauklempnerei —
Telefon 0202 - 30 00 61/62 - Telefax 0202 - 31 69 48

Artur Renker Bedachungen GmbH - Briller StraBe 169 - 42105 Wuppertal

www.renkerdach.de
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Elegante Verdunklung

NEUES UND WISSENSWERTES

- Anzeige -

Wohnkultur von Axel Kollock Jun. dem Meisterbetrieb
flir Raumausstattung

Funktionale und stylische Innendeko-
ration am Fenster. Das Sonnenschutz
nicht nur grau und langweilig sein
muss, ist schon lingst bekannt. Die
neuen Plissee und Jalousien-Kollek-
tionen gehen aber einen Schritt wei-
ter und bringen sogar trendige Mode-
muster an die Fenster und sorgen fiir
ein rundum schones Ambiente. Zum
Beispiel Horizontal-Jalousien mit Alu-
minium- , Holz- oder Lederlamellen.
Aluminiumlamellen eignen sich her-
vorragend flir minimalistische Raum-
konzepte, Holz schafft eine warme At-
mosphére und Leder sorgt fiir den ulti-
mativen Hauch von Luxus.

Neueste Technik

Neben exklusiven Designs und einem
hohen Dekorationspotential bestechen
die neuen Kollektionen auch durch
nutzerfreundliche Techniken. Mithilfe
von Klebeleisten und Klemmtrigern
kénnen alle Sonnenschutzsysteme
ganz einfach ohne Bohren und Schrau-
ben angebracht werden. So kénnen die
Behénge auch wieder riickstandslos
entfernt werden. Gerade fiir Mietwoh-
nungen ist das ideal!

Schnurlos und kindersicher: Axel Kol-
lock Jun. bietet viele komfortable und
kindersichere Bedientechniken. Vor-
bei sind die Zeiten der verknoteten
Schniire und der lastigen Kurbelar-
beit. Die Alternativen dabei sind viel-

1L AN
— A
.

lixEL KOLLOCK. JUN, 1"

seitig. Verspannte Anlagen konnen
mithilfe der neuen stylischen Design-
griffe kinderleicht von oben nach un-
ten und von unten nach oben gescho-
ben werden. Die gewiinschte Posi-
tion des Sonnenschutzes ist nur einen
Handgriff entfernt. Freihdngende An-
lagen lassen sich mittels des Unterst-
abs in jede erreichbare Position schie-
ben oder zichen. Kinderleicht — und
kindersicher.

Den allerhochsten Komfort bieten al-
lerdings die kabellosen Bedienmo-
delle, per Akku der elektrisch betrie-
ben mittels einer Funkfernbedienung.
Bringen Sie lhren Sonnenschutz in
die gewlinschte Position. Egal von
wo aus. Es konnen die Behédnge sogar
via Smartphone oder Tablet gesteuert

&, =

AXEL KOLLOCK JUN.

Meisterbetrieb fiir Raumausstattung

®

Nevigeser Str. 60 - 42113 Wuppertal

Telefon 02 02.244 2300
info@kollock.de

- www.kollock.de

werden. So kann man auch aus dem
Urlaub die Temperatur im Raum be-
einflussen. Kontrolle per Knopfdruck.

Hochster Luxus am Fenster

Fiir diejenigen Menschen, die schon
bereits jeglichen Komfort zu Hause
haben, jedoch noch den Hauch Luxus
bevorzugen, flir den gibt es die hand-
gefertigte Lederjalousie, selbstver-
stindlich manuell oder mit Motor be-
trieben.

Weitere Informationen gibt es bei Axel
Kollock Jun, dem Meisterbetrieb fiir
Raumausstattung, Nevigeser Str. 60,
42113 Wuppertal. Terminvereinba-
rung telefonisch erbeten unter:
Tel.: 02 02 /244 23 00 oder im
Internet unter: www.kollock.de

- Gardinen

- Polsterei

- Restaurierung
- Vertikalanlagen
- Insektenschutz
- Rollo + Plissee
- Bodenbelage

- Pflege + Reinigung
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Worauf es bei der Instandsetzung von Balkonen ankommt

Perfekte Balkonsanlerung bis ins Detail
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Die pramsbewahrte Fliissigabdichtung aus PMMA mit aktueller Fllesenoptlk

Wer friiher saniert spart Geld
Feuchtigkeit ist der Feind Nummer
Eins fiir Gebdude. Dringt sie unkon-
trolliert ein, mindert sie zum Bei-
spiel den Wirkungsgrad von Warme-
ddmmstoffen, fithrt in Wohnungen zu
Schimmelbildungen und tragt zur Zer-
storung von statischen Konstruktionen
durch Rostfrass an Stahl oder Faulnis
am Holz bei. Jeder ist gut beraten, der
sich bei den ersten Erscheinungen von
Undichtigkeiten fachménnischen Rat
einholt. Wer lange wartet riskiert gro-
Bere Bauschédden, die zu exponentiell
wachsenden Sanierungskosten fiihren,
wie die Grafik 1 verdeutlicht.
Wachstum von Schadensumfang + Sanierungskosten

u/€
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Neben den konventionellen Abdich-
tungsmethoden mit Bitumenbahnen,
Folienabdichtungen und Kombinati-
onen aus Dichtschldmmen mit Dicht-
bandern fiir die Randzonen haben sich
seit Jahrzehnten Fliissigabdichtungen
zum Beispiel auf Basis von dauerfle-
xiblen PMMA-Harzen in der Praxis
bewihrt. Sie verfligen unter anderem
iiber Zulassungen als Dachabdichtung
nach ETA oder als Bauwerksabdich-
tung im Sinne der DIN 18195.

Haufigster Grund fiir feuchte
Balkone

Die haufigsten Ursachen fiir Undich-
tigkeit auf Balkon- und Terrassenfla-
chen sind an den Detailanschliissen
zu finden (siche Abb. 2). Hier tref-
fen verschiedene Materialien mit un-
terschiedlichen thermischen Ausdeh-
nungskoeffizienten aufeinander. Kon-
kret bedeutet das, dass sich zum Bei-
spiel der Kunststoff der Balkontiir und
der Metallpfosten des Gelanders bei

Temperaturdnderungen anders aus-
dehnen als der umgebende Beton,
Estrich oder Fugenmdrtel. Die Folge
sind Haarrisse in der Oberflidche in
die Feuchtigkeit eindringt. Kommt es
anschlieBend zu Frostbildung, dehnt
sich die Feuchtigkeit mit geniigend
Sprengkraft aus, sodass groflere Risse
entstehen und mehr Feuchtigkeit ein-
dringen kann. Dieser unheilvolle
Kreislauf flihrt schrittweise zu Ab-
platzungen, dann zu Ausbriichen und
schlieBlich zu Bauschéden.

Ohne Abriss die Substanz erhalten
Treffen Bauherren rechtzeitig die Ent-



scheidung zu einer Sanierung kann
ein grofer Teil der Substanz erhalten
bleiben. Dadurch koénnen teure Ab-
risskosten eingespart und, wie die Er-
fahrung zeigt, im Vergleich zu kon-
ventionellen Methoden (Abriss und
Neuaufbau) bis zu 30% der Kosten
eingespart werden. Fliissigabdichtun-
gen mit Vliesverstirkung lassen sich
auf vorbereitete Oberflichen wie As-
phalt, Beton, Estrich oder Fliesen etc.
aufbringen. Vor Ort wird ein wenige
Millimeter dicker, obenliegender Ab-
dichtungsbelag verlegt, dessen Funk-
tionalitdt sich jederzeit {iberpriifen
lasst. In ihm sind fachgerecht samitli-
che Detailanschliisse an Tiiren, Gelan-
dern oder Stirnkanten passgenau ein-
gebunden. Es schlielen sich an: eine
Schutzebene, die mechanische Ein-
wirkungen abschirmt und eine Nut-
zebene, die individuelle Gestaltungs-
freiheit ermoglicht. Die eingesetzten
PMMA-Harze sind von ihrem chemi-
schen Aufbau her dauerelastisch und
sind frei von Weichmachern. Sie ver-

NEUES UND WISSENSWERTES

sproden nicht und wurden zum Bei-
spiel bei der ETA-Priifung fiir Dach-
abdichtungen in die Kategorie W3
eingestuft, die fiir eine Lebensdauer
von mehr als 25 Jahren steht.

Restfeuchte ade

Wenn der Balkon von oben ge-
gen Wasser dicht ist, dann muss die
Feuchtigkeit im Untergrund kontrol-
liert entweichen konnen. Aus diesem
Grund haben wir vor mehr als 30 Jah-
ren ein Ausgleichsystem fiir den ent-
stehenden Dampfdruck entwickelt. Es
wird in den vorhandenen Untergrund
integriert und stellt die Entliiftung zu
den Seiten oder Stirnkanten sicher.
Eine technisch perfekte Sanierungs-
methode, die sich auf mehr als 10.000
kleinen und groflen Flichen optimal
in der Praxis bewéahrt hat.

Freiraum fiir Gestaltungswiinsche
Ein obenliegendes Abdichtungssys-
tem muss aber nicht nur witterungsbe-
stindig vor Feuchtigkeit schiitzen es

muss auch den gestiegenen Ansprii-
chen hinsichtlich attraktiver Oberfla-
chengestaltung gerecht werden. Mit
einer breiten Farbpalette und hand-
werklichem Geschick konnen per-
sonliche Gestaltungswiinsche preis-
wert umgesetzt werden. Besonders
beliebt sind aktuell die unterschied-
lichsten Varianten der Fliesenoptik.
Ganz individuell konnen Grofen- und
Farbkombinationen frei gewahlt wer-
den. Das Besondere daran ist, dass sie
nicht nur wie Fliesen aussehen, son-
dern sich auch so anfiihlen. Technisch
iiberzeugt die Fliesenoptik, da die Fu-
gen frostfest sind und nicht reiflen.

Weitere Informationen unter:

Dipl.-Ing. M. Jung

Bauflachentechnik GmbH + Co.KG
Raffaelstr. 10

42719 Solingen

Tel.: 02 12 /3173 39

Fax: 02 12 / 31 58 22

E-mail: info@jung-bauflaechentechnik.de
Internet: www.jung-bauflaechentechnik.de
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Garten- und Landschaftsbau

Axel Dannemann

Reichen Sie das

Eigentumer
Journal

weiter, Inr Nachbar freut sich.

Gern unterstutzen

Mit uns zu lhrem Traumgarten

* Neuanlage und Pflege von Hausgarten
* Natursteinarbeiten und Teiche

* Terrassen und Treppenanlagen

» Baumfallungen / Baumpflege

* Dachbegriinungen

AR R T -
Bruchstralle 15 « 58285 Gevelsberg
Tel.: 02339 /9290329 » Mobil: 0173 / 2765446
www.galabau-dannemann.de

wir Sie
bei dem Verkauf lhrer Immobilie

oder helfen lhnen bei der Vermie-
tung lhrer Immobilie.

Sprechen Sie uns an!

Sie erreichen uns unter
der Rufnummer 02 02/4 79 55-0
E-Mail:
Immo@hausundgrundwtal.de
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Tiiren einbauen leicht gemacht

In flinf Schritten zu mehr Wohnqualitdt durch den Austausch von

Innentiiren

(djd). Die Wénde sind frisch gestri-
chen, ein neuer Laminatboden ist ver-
legt - und doch wirkt der Raum ir-
gendwie noch nicht perfekt. Eine un-
ansehnliche Zimmertiir kann den Ein-
druck empfindlich triiben, etwa wenn
die bisherige Tiir im Look der 70er-
Jahre nicht mehr wirklich zur moder-
nen Einrichtung passt. ,,Gerade Innen-
tiiren pragen mit ihrer groen Flache
die Wirkung eines Raums wesentlich
mit“, schildert Martin Blomer vom
Verbraucherportal ~Ratgeberzentrale.
de. Dabei ist es nicht schwierig, fiir
Abhilfe zu sorgen: Der Einbau einer
neuen Tiir gelingt geschickten Heim-
werkern problemlos in Eigenregie.

Schritt fiir Schritt zur neuen Tiir
»EBin gelernter Tischler muss man
nicht sein, um eine Tiir fachgerecht
und stabil einsetzen zu kdnnen®, sagt
Jens Schriefer von Tiirenheld.de. Der
Experte fasst das richtige Vorgehen in
fiinf Schritten zusammen:

1. Gut messen und den Anschlag fest-
legen. Etwas Sorgfalt gehort schon
dazu. Deshalb sollte man vor dem Tii-
renkauf die exakten Maf3e fiir Hohe
und Breite festlegen, dabei genug
Luft fiir den Bodenbelag beriicksich-
tigen und die Wandstirke fiir die kor-
rekte Zargenbreite bestimmen. Zudem
steht die Entscheidung an, ob die Tiir
nach links oder rechts sowie nach In-
nen oder Aul3en 6ffnen soll.

2. Zarge montieren. Die Zarge auf ei-
ner ebenen und sauberen Oberfléd-
che montieren. Die Gehrungen, also
die Eckverbindungen, werden je nach
Modell verleimt, verschraubt oder ge-
klammert. Die Schrauben sollte man
besser per Hand festziehen, um nicht
durch einen elektrischen Schrau-
bendreher zu viel Spannung an den
Gehrungsflichen zu erzeugen.

TESCHE

¢ Vollwarmeschutz
e Gerlistbau
¢ Betonsanierung
e Sandstrahlen

lilIH]m“mI

Uiber 50 Jahre Fachbetrieb fiir:

¢ Bau- und Raumaustrocknung
¢ Brand- u. Wasserschadensanierung
* Tapezierarbeiten
e Fassadenanstrich
¢ Bodenbeschichtung

3. Die Zarge nun in die Tiir6ffnung
einfiigen und mit Holzkeilen ausrich-
ten. Mithilfe spezieller Tiirspreizen
oder passgenau zugeschnittenen Holz-
leisten lassen sich die beiden Zargen-
seiten bis zur endgiiltigen Befestigung
parallel fixieren. Die Zwischenrdume
sorgfaltig mit Montageschaum ausfiil-
len. Uberreste mit dem Cuttermesser
abschneiden.

TUV-zertifiziertes Ingenieurbiiro
fur Schimmelbeseitigung und
Schimmelhygiene

Dipl. Ing. Markus Wunsch &
Horst Kunzelmann GbR

Talstrasse 25
42115 Wuppertal

Fon: 0202 - 269 232 32
Fax: 0202 - 248 630 9

info@schimmelpilzagentur.de
www.schimmelpilzagentur.de

Malerbetrieb Tesche GmbH & Co. KG

42349 Wuppertal-Cronenberg - KampstraBe 14
Tel. (02 02) 47 39 79 - Fax (02 02) 47 53 67
www.maler-tesche.de - E-Mail: info@maler-tesche.de
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5. Binder und Driicker montieren.
Mit einem Inbusschliissel die Biander
an der Zarge und die Griffe am Tiir-
blatt montieren. Jetzt die Tiir einhén-
gen und an den Béndern gegebenen-
falls nachjustieren: Fertig ist der Ein-
bau der neuen Tiir.

Foto: djd/www.tiirenheld.de

Foto: djd/www.tiirenheld.de

Online die passende Tiir finden
Eine detaillierte Anleitung zum Ein-
bau von Innentiiren mit vielen Tipps
gibt es als Video und als pdf-Datei
zum Ausdrucken unter www.tueren-
held.de im Bereich Mediathek. Bleibt
nur noch die Frage nach dem person-
lichen Tiir-Favoriten. Der Online-
shop www.tiirenheld.de hilt dazu eine
grofle Auswahl parat: von den Klas-
sikern in Wei} bis hin zu extravag-
anten Tirmodellen mit verschiede-
nen Glaseinsétzen oder Intarsien. Ech-
tholz-Tiiren gibt es ebenso wie Ti- !
ren mit den sogenannten CPL-Ober-

flaichen, die dem Naturmaterial tdu-

schend &dhneln, aber kratz- und stof3-

fest sind. Ebenfalls im Trend liegen ,
Zimmertliren mit sogenannten Lise-
nen. Dabei handelt es sich um meist
horizontal verlaufende, edelstahlfar-
4. Zierbekleidung aufsetzen und den bene Tiirverzierungen. Diese sind
riickseitigen Teil der Zarge aufsetzen nicht nur auf das Tiirblatt aufgeklebt,
und fest andriicken. sondern aufwendig eingelassen.

Foto: djd/www.tiirenheld.de

Foto: djd/www.tiirenheld.de

Foto: djd/www.tiirenheld.de

ES LEBE DER GARTEN! Natursteinbriiche & Bergisch Land

—.» Ausstellungsgarten - Natursteinhandel Besuchen Sie unseren Ausstellungsgarten:
“Naturstein aus eigenen Briichen und der ganzen Welt fir Gewerbe und Privat. Mo. - Fr.: 07.00 - 17.30 Uhr - Sa.: 09.00 - 13.00 Uhr

Natursteinbriiche Bergisch Land GmbH - Hahnenfurth 5 - 42327 Wuppertal-Vohwinkel (0 20 58) 78 26-90
(auf dem Geldinde der Kalkwerke Oetelshofen, direkt an der B7 Rtg. Mettmann) www.natursteinbriiche.de

ELEKTRO-ANLAGEN | [ RUSL
STRASSBURGER!

nach DIN 18 800-7
SchweiBkonstruktionen

* Installationen * Industrieanlagen Stahl-Anbaubalkone

® Reparaturen * Warmwassergerdte Treppen, Tore

 Nachtspeicheranlagen ® Sprechanlagen Vooeiander, Gitter

® Breitbandverkabelung e Kundendienst e de

o i ' Am Stahlwerk 48 - 45527 Hattingen
Netzwerktechnik Tel. (0 23 24) 57 07 77 - Fax (0 23 24)%7 07 57

Gathe 47 Telefon: (0202) 453227

42107 Wuppertal Telefax: (0202) 4523 69,
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Energie fiir die Outdoor-Saison

Bei der Elektroinstallation auch an Terrasse und Garten denken

(djd). Balkon, Terrasse und Garten
werden in der Sommersaison zum be-
liebtesten Aufenthaltsort vieler Haus-
besitzer. Elektrogrill und Lichterde-
koration, Musikanlagen und Teich-
pumpe bringen Komfort und ein ange-
nehmes Ambiente. Und Elektrowerk-
zeuge wie Rasenmiher, Heckenschere
oder Dampfstrahler sorgen dafiir, dass
Garten und Terrasse immer ein ge-
pflegtes Bild bieten. ,,Auch au3erhalb
des Hauses benétigen immer mehr
Gerite einen Elektroanschluss. Daran
sollte man denken, wenn man bei ei-
nem Neubau oder einer Modernisie-
rung die Elektroinstallation plant®, er-
klart Michael Conradi von der Initia-
tive Elektro+. Da die Elektroinstalla-
tion hier der Witterung ausgesetzt ist,
diirfen laut Conradi nur Komponen-
ten verwendet werden, die ausdriick-
lich fiir den Finsatz im Freien zuge-
lassen sind.

Guter Schutz gegen Feuchtigkeit
und Fehlerstrome

Mindestens eine Dreifachsteckdose
sollte im Aullenbereich installiert wer-
den, damit mehrere Geréte gleichzei-
tig einen Platz an der Dose finden.
Die AuBlensteckdosen miissen mit ei-
nem Klappdeckel spritzwasserge-
schiitzt und - um Manipulationen zu
vermeiden - von innen schaltbar sein.
Zwingend vorgeschrieben sind emp-
findliche  Fehlerstrom-Schutzschal-
ter, kurz FI-Schalter, die bereits bei
kleinsten Fehlerstromen die Stromzu-
fuhr unterbrechen. Nur so sind die Be-

Doppelstabmattenzdune
Schutznetze - Stabgitterzaune
Drahtgeflechte - Toranlagen
Schranken - Barrieren

A-Z, Tor & Zaun GmbH
Am Beuel 33
45527 Hattingen
Fon: 02324 - 6857 20-0
Fax: 02324 - 685720-10
http://www.tor-und-zaun.de
E-Mail: info@tor-und-zaun.de
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wohner umfassend geschiitzt, wenn
Feuchtigkeit durch Nebel, Regen oder
einen Rasensprenger in Leitungen
und Gerite eindringen oder durch den
Rasenméher oder die Heckenschere
beschiddigt werden. Spezielle Ka-
belschutzrohre schiitzen die im Erd-
reich verlegten Leitungen zuverlés-
sig vor Feuchtigkeit, Druck und Rei-
bung. Zudem bieten sie die Moglich-
keit, unterirdisch verlegte Leitungen
auch Jahre spéter schnell auszutau-
schen oder weitere Leitungen einzu-
ziehen. Damit die Elektroanschliisse
im Freien zuverldssig und sicher ihren
Dienst tun, sollte unbedingt ein Elek-
trofachbetrieb mit ihrer Installation
beauftragt werden. Unter www.elekt-
ro-plus.com gibt es weitere Informa-
tionen zum Strom im und ums Haus.

Energiesdulen bringen die Energie
dorthin, wo sie gebraucht wird
Eine interessante Alternative zu Steck-
dosen am Haus sind Energieséulen,
die sich iiberall im Garten auf festem
Untergrund einbauen lassen. Sie wer-
den {iber erdverlegte Kabel ans Strom-
netz im Haus angeschlossen, besitzen
mehrere Steckdosen und bringen die
elektrische Energie dorthin, wo sie
gebraucht wird. Manche Energieséu-
len sind zusétzlich mit Beleuchtungen
und Bewegungsmeldern ausgestat-
tet und dienen als Designelement im
Garten oder als Orientierungslicht an
Wegen. So tappt man auch in mond-
losen Nichten nicht im Dunkeln und
schreckt zudem ungebetene Eindring-
linge vom Grundstiick ab.

CwhAninhnoch .

SANITARE ANLAGEN -

Tradition schafft Vertrauen - tiber 100 Jahre in Vohwinkel

Amtlich zugelassene
Fachkraft fiir Probenahme
Trinkwasserverordnung 2014

HEIZUNGSBAU

Tel.: 0202 - 781168
www.shk-vohwinkel.de

Foto: djd/Elektro+/JUNG



Triibes Teichwasser adé
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Mit effektiven Mikroorganismen das Algenproblem im

Gartenteich beheben

(djd). Libellen kreisen liber dem Was-
ser, eine Seerose Offnet ithre Blitter
und Frosche quaken: Ein Gartenteich
ist eine Zierde fiir jeden Garten, eine
Oase, die gleichzeitig zum Entspan-
nen und Beobachten einlddt. Damit
Pflanzen und Fische sich wohlfiihlen
und das Wasser sich nicht triibt, beno-
tigen Garten-, Schwimm- oder Fisch-
teiche allerdings regelméfige Pflege.
Denn im Gegensatz zu einem natir-
lichen Teich hat das kiinstlich ange-
legte Gewdsser keinen Zu- und Ab-
fluss, der fiir einen Wasseraustausch
sorgt.

Natiirliche Teichpflege fordert
biologisches Gleichgewicht

Viele Gartenbesitzer kennen das Pro-
blem: Algen verférben und triiben das
Teichwasser. Ursache hierfiir sind zu
viele Néhrstoffe im Wasser - insbe-
sondere Phosphate. Diese Stoffe ge-
langen aus Fischkot, Futterresten,
aber auch aus der Gartenerde und
Diingern ins Wasser. Viele Algen be-
deuten auch mehr abgestorbenes or-
ganisches Material, das auf den Bo-
den des Teichs sinkt. Dort wird es un-
ter Sauerstoffverbrauch durch Mi-
kroorgansimen abgebaut. Wachsen
die Algen aber zu stark, kann es zum
Sauerstoffmangel im Wasser kommen
- und damit steigt die Gefahr, dass das
Teichwasser ,,kippt®. Fiir klares Was-

ser konnen natiirliche Teichpflege-
mittel mit effektiven Mikroorganis-
men wie etwa von Emiko sorgen.
Diese biologischen Produkte verhin-
dern, dass das organische Material
fault. Zudem beschleunigen sie des-
sen Abbau und unterstiitzen die po-
sitiven Teichbakterien. Ausfiihrliche
Informationen zu den verschiedenen
Produkten sowie Anwendungstipps
gibt es unter www.emiko.de.

Weg mit den Algen

Einen besonders positiven Einfluss
auf die Gewissersanierung haben
Teichpflegemittel, die ausschliel3-
lich Photosynthesebakterien enthal-
ten. Diese Bakterien werden zusétz-
lich bei einer besonders starken Eu-
trophierung eingesetzt. Sie konnen
schidliche Stoffe wie Fettsduren,

Schwammbekampfung
Schimmelbek&mpfung

HUNNINGHAUS
Bauwerksschutz GmbH

Kellerabdichtung - Betoninstandsetzung

Alarichstralle 34
Tel. [D202) 5087 40 - Fax 508940

www bauwerksschutz.de - huenninghaus-bws-gmbh@t-online.de

Qe

WEGO

'II02 12-8807300

www.wegogmbh.de

Ammonium oder Phosphat verwer-
ten und so hohe Néhrstoffgehalte im
Wasser abbauen. So kann das Wachs-
tum von Fadenalgen reduziert wer-
den. Neben dem Einsatz des natiirli-
chen Teichpflegemittels konnen Gar-
tenbesitzer mit weiteren einfachen
MaBnahmen dazu beitragen, dass sich
zu viele Nahrstoffe im Teichwasser
anreichern: So sollte man abgestor-
bene Pflanzen zeitnah entfernen und
den abgesetzten Schlamm vom Teich-
boden regelméfig absaugen. Auch die
richtige Zusammensetzung der Teich-
pflanzen ist wichtig. Wuchsfreudige
Schwimmpflanzen wie Krebsschere,
Wasserpest, Hornkraut, Froschbiss
oder Wasserlinse etwa saugen viele
Nihrstoffe aus dem Teichwasser, die
dann den Algen nicht mehr zur Verfii-
gung stehen.

LY Zu Ihrer eigenen Sicherheit!ll i

”I Gefahrenmeldetechnik

= Einbruchmeldeanlagen
=» Brandmeldeanlagen

=» RWA- und Feststellanlagen
et =>» Videoiberwachungstechnik
=» Funkalarmanlagen

=>» Notleuchten / -schilder
Notdienst 02 12 - 88 07 30 48
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NEUES UND WISSENSWERTES

(rgz/rae). Alles neu macht im heimi-
schen Garten nicht nur der Mai, son-
dern die gesamte Friihlingszeit. So-
bald die Temperaturen steigen, bege-
ben sich passionierte Gartenbesitzer
ans Werk und bringen Blumenbeete
und Rasenflichen wieder auf Vorder-
mann. Auch ein priifender Blick auf
die Terrasse kann nicht schaden, denn
Schnee und Frost haben vielerorts
dem Belag sichtbar zugesetzt. Wer
jetzt den Boden mit Holzdielen erneu-
ern will, sollte allerdings genau hin-
sehen. Nicht iiberall, wo Holz drauf
steht, ist auch ausschliefSlich das Na-
turmaterial enthalten.

Durch Thermobehandlung wird
Holz dimensionsstabiler

Holz als eines der &ltesten Baumate-
rialien des Menschen hat bei der na-

Langlebig und robust

turnahen und umweltfreundlichen
Gestaltung des Zuhauses eine beson-
dere Bedeutung. Allerdings enthalt
so manche Holzdiele chemische Zu-
sidtze oder Kunststoffe. ,,Handelt es
sich etwa um sogenannte Verbund-
werkstoffe, ist Holz nur ein Bestand-
teil von mehreren®, erlautert Cle-
mens Knill vom Allgéuer Holzspezi-
alisten Swero. Wer 100 Prozent Natur
sucht, findet Alternativen, auch fernab
des okologisch bedenklichen Tropen-
holzes. Mit einer klassischen Ther-
mobehandlung beispielsweise lésst
sich Holz auf natiirliche Weise robust
und langlebig machen, so dass es iiber
viele Jahre und Jahrzehnte Wind und
Wetter standhalten kann.

Das Verfahren ist gerade im waldrei-
chen Skandinavien weit verbreitet: In

Foto: rgz/NEHER

Y\

Dachdecker- u.
Zimmerer Meisterbetrieb

Dachfenster-Systeme -
in unserer Ausstellung

Wartung- u. Reparatur
Gaubenbau von A - Z
Warmeddmmtechnik
Fassadenbekleidung

Flachdachtechnik

Energetische
Dachsanierung

0202 47 32 43

42349 Wuppertal Handeler Sir. 49

Reichen Sie das
Eigentumer
Journal

weiter, Ihr Nachbar freut sich.

drei Stufen wird Holz bei hohen Tem-
peraturen {iber viele Stunden behan-
delt, bis sich durch natiirliche Pro-
zesse die Wasseraufnahmefahigkeit
des Naturmaterials reduziert. Dadurch
werden die Dielen besonders formsta-
bil und haltbar, auch Holz zerstorende
Pilze konnen sich in dem trockenen
Milieu nicht mehr ansiedeln. Unter
www.swero.de gibt es ausflihrliche In-
formationen.

liiggersegge 5
45527 hattingen

d. schumacher

Malerwerkstatten

telefon 02324 /22819
fax

02324/23320

fliesengesellschaft mbh / W’{@
' Gmbiy
verlegung
m;r?'ll:llor, Fassadengestaltung
s MM Warmedammung « Raumgestaltung
Industrieanstriche

Karl Schénenberg GmbH « Weinberg 96 « 42109 Wuppertal
Tel.: 0202/70 60 06 « Fax: 0202/87 02 79 1 « info@karl-schoenenberg
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A N T E Peter Leitmann

WUSTHQEE FENSTER + TUREN Gas- u. Olfeuerungstechnik

Rolltore - Sektionaltore lhr zuverldssiger Fachbetrieb fiir
.. . . Fiberglastiiren * Garagentore * Vordacher Neuenhofer Str. 20 - 42349 Wuppertal
Pendeltiren - Strelfenvorhange Terrassendacher ¢ Beschattung ¢ Faltsysteme Tel: 4087995 - b @lei
Sicherungsgitter haber: Kiaue T 5 el.. 7995 - buero@leitmann.net
g nhaber: Klaus lessarel T .
elefon: (02 02) 70 20 71
Uellendahler Str. 488
Klophausstr. 31 - 42119 Wuppertal 42109 Wuppertal www.ante-fenster.de
e Brennerwartung  Reparatur
Tel. (02 02) 81040 - Fax (02 02) 81044 . . Autorisierter Weru-Fachbetrieb L. .
Ausstellung gedffnet: * Kesselreinigung  Modernisierung
Internet: www.wuesthoff-tore.de Mo.-Fr. 8 Uhrbis 16.50 Unr YRl e ¥ u ) .
. . Samstags 10 Uhr bis 12 Uhr * Notdienst * Rufen Sie uns an!
eMail: wuesthoff@t-online.de sowie nach Vereinbarung  Fenster und Tiiren fiirs Leben
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Versicherungsfachbdiro Paul Heinz Miinch

¢ Versicherungsmakler, Schwerpunkt Versicherungen rund um lhr Gebaude
e Mitglieder des Haus und Grundbesitzerverein erhalten bis zu 30% Rabatt
kompetent e fachkundig e zuverldssig

HauptstraBe 161 Telefon 0202 - 4 05 77 info@muench-versicherungen.de
42349 Wuppertal Telefax 0202 - 47 67 47 www.muench-versicherungen.de
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Geschiftszeiten konnte
Montag 8.15 — 18.00 Uhr lhre
Dienstag 8.15-17.00 Uhr =
Mittwoch 8.15—-14.15 Uhr Anzelge
Donnerstag 8.15 - 18.00 Uhr stehen!
Freitag 8.15-16.00 Uhr

Personliche Beratung

Termin ohne Voranmeldung

Montag 16.00 - 17.40 Uhr
Mittwoch 09.00 - 12.30 Uhr
Donnerstag 16.00 — 17.40 Uhr

Telefonische Beratung und Auskiinfte
(Fur einfach gelagerte Fallgestaltungen/Fragestellungen)

Montag 10.00—12.30 Uhr
Dienstag 10.00 - 12.30 Uhr
Mittwoch 10:00 —11:00 Uhr
Donnerstag 10.00 - 12.30 Uhr

Wir beraten
Sie gerne.

Montag 14.00 - 15.40 Uhr Telefon
Donnerstag 14.00 —15.40 Uhr 02324/258 22
Termin mit Voranmeldung e-mail:

andreas.wimmerségmx.de

Unsere
Mietvertrage

werden standig durch
unsere Juristen auf
Rechtssicherheit geprift,
aktualisiert und angepasst.
Diese kénnen in den
Formaten DIN A5 und
DIN A4 erworben werden.

Fir Formulare nutzen Sie bitte auch
unseren Postservice.

400 m2 Ausstellungsflache
m exklusive Bader und Fliesen
m moderne Heizsysteme
m Planung, Ausfiihrung

&S Bad
= Jacobi \‘,
R Herderstr. 2, Vohwinkel

Telefon 0202/278 40-0
Mo-Fr 10-18, Sa 10-16, S0 12-16 Schautag

= -

R ORH

* Fassade ¢ Treppenhaus ¢« Wohnung

¢ Warmeddmmsysteme

¢ dekorative und
denkmalpflegerische Malerarbeiten

Simonshoéfchen 4a
Telefon 73 20 04 - Telefax 73 43 18
www.malerwerkstaetten-orth.de
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Giinstiger Haus- und Grundbesitzer Haftpflichtversicherungsschutz

NEU! Ein Extra fiir unsere Mitglieder

Ab dem 01.06.2017 bietet sich Mit-
gliedern unseres Vereins die Moglich-
keit, zu auBerst attraktiven Sonder-
kondititionen Haus- und Grundbesit-
zer-Haftpflichtversicherungsschutz
iiber unseren Partner bei Versiche-
rungsangelegenheiten, die GROSS
& Co. GmbH Versicherungsmakler
abzuschlieBen. Risikotrdger bei dem
zwischen Makler, Versicherer und
uns ausgearbeiteten Konzept ist die
ERGO Versicherung AG, mit Sitz in
Diisseldorf.

Die geschlossene Vereinbarung ist
anwendbar fiir alle rein wohnwirt-
schaftlich genutzten Immobilien. Bei
zum Teil gewerblich genutzten Im-
mobilien ist eine individuelle An-
nahmepriifung erforderlich. Sollten
die gewerblichen Einheiten lediglich
als Biiro- oder Praxisfliche vermie-
tet sein, erfolgt eine Bewertung die-
ser Einheiten wie bei Wohneinheiten.
Vereinfacht skizzieren wir den An-
wendungsbereich wie folgt:

- AusschlieBlich zu Wohnzwecken
genutzte Mehrfamilienhduser inner-
halb der BRD inkl. Garagen

- Deckungssumme 10 Mio. EUR
(pauschal) fiir Personen-, Sach-
und mitversicherte Vermogens-
schiden

- Umwelthaftpflicht- und Umwelt-
schadendeckungsschutz beinhaltet

Der Preis fiir den angebotenen Versi-
cherungsschutz ermittelt sich aus der
Anzahl der vorhandenen Wohnein-
heiten der Immobilie:

- Jahresbeitrag je Wohneinheit 5,355
EUR inkl. Versicherungsteuer, bei
einem Mindestbeitrag je Vertrag in
Hohe von 59,50 EUR inkl. Versi-
cherungsteuer.

Bei Vorhandensein von Heizdltanks
und weiteren Anlagen nach dem Was-
serhaushaltsgesetz ist die Absiche-
rung iiber die zusitzlich erforderliche
Umwelt-Deckung nach Anmeldung
ebenfalls versichert. Heizdltanks bis
zusammen 10.000 Liter Gesamtla-
germenge sind ohne Mehrbeitrag in
den Vertrag einschlieBbar. Bei grofie-
rem Tankvolumen ist zuvor eine indi-
viduelle Anfrage zu halten. Die De-
ckungssumme fiir Heizoltanks be-
tragt abweichend 5 Mio. EUR (pau-
schal).

Informationsmaterial zu dem Ange-
bot fiir die Mitglieder, Vertragsun-
terlagen und einen vereinfachten An-
tragsbogen erhalten Sie in der Ge-
schéftsstelle bzw. konnen iiber die
Geschiftsstelle angefordert werden.

Antworten auf Fragen zu den Inhal-
ten des Konzeptes erhalten Sie auf
Anfrage tber Haus+Grund. AuBer-
dem besteht die Moglichkeit zu ei-
nem personlichen Beratungstermin
mit Herrn Grof3 am 21.06.2017 zwi-
schen 15.00 und 17.00 Uhr. Kurze te-
lefonische Anmeldung iiber die Zent-
rale dazu ist erwiinscht.

Die Laufzeit des Versicherungsver-
trags kann zwischen einem bis max.
5 Jahren festgelegt werden.

VEREIN

Es ist nur die Versicherung ganzer Ob-
jekte — inkl. WEGs — moglich. Nicht
moglich ist es einzelne Eigentums-
wohnungen im Rahmen der Sammel-
deckung mit einzuschlieBen.

Besonderes Einsparpotential ergibt
sich bei Zusammenfassung diverser
Objekte unter einem Vertrag. Ein Ei-
gentiimer von z. B. 3 Mehrfamilien-
hausern mit je 5 Wohneinheiten er-
hilt seinen Versicherungsschutz fiir
alle 3 Objekte zu einem Jahresbeitrag
von zusammen 80,40 EUR inklusiv
Versicherungsteuer. Durch die Be-
rechnung nach Einheiten ergeben sich
auch bei der Nebenkostenabrechnung
keine Schwierigkeiten der Zuordnung
auf die Mietparteien.

Aber auch schon bei der Versiche-
rung einzelner Objekte sind die Kon-
ditionen fiir unsere Mitglieder recht
deutlich unter den iiblicherweise am
Markt angebotenen Preisen und De-
ckungsinhalten.

Sprechen Sie gerne auch den Eigen-
tiimer Threr Nachbarimmobilie an und
iiberzeugen Sie ihn von diesem und
den vielen weiteren Vorteilen einer
Mitgliedschaft bei Haus und Grund
Wuppertal und Umland e. V.

WARNUNG!

vor Dach- und Fassadenhaien

Fragen Sie ihren
Dachdeckermaeaister
oder nufen Sie 3

die: Dachdecker-inaung an, Sy
Wuppertal, Hofkamp 148, Tel. 28 09 00

- Trocknung nach Wasserschaden
- Estrichtrocknung / Luftentfeuchtung
- Bau- / Winter- / Not- / Eventbeheizung

GROBA Bauaustrocknung GmbH

- Vermietung / Beratung / Verkauf / Service

Telefon 0202 - 2701230 / Fax 0202 - 2701231
www.groba-online.de / info@groba-online.de

el
Elektro

Bessere Leistung ...

Emil Zeiner GmbH
Spichernstrafie 20A
42103 Wuppertal
Telefon (0202) 306274
info@elektro-zeiner.de
www.elektro-zeiner.de

Personlicher Service
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Termine Auflésung Ritsel S. 33
FOERMCHEN

Veranstaltungen von und mit Haus und Grund

12.06. Mitgliederversammlung 2017, diesmal im Breuer-Saal, Auflésung Sudoku S. 33
Auer Schulstralle 9,

14.06. Mittwochs bei Haus und Grund Infoveranstaltung zum 4

Thema Betriebskostenvereinbarung, Beginn 16.00 Uhr

02.07. Schwebebahnlauf vom Opernhaus zum Haspel — Das

Team Geschiiftsstelle ist beim 5 km Lauf um 15.50 Uhr mit

am Start

12.07. Mittwochs bei Haus und Grund Infoveranstaltung zum

Thema Betriebskostenabrechnung, Beginn 16.00 Uhr

Immobilien sind unsere Spezialitat!

Deshalb sollten Sie uns

— lhr Haus anvertrauen, wenn Sie verkaufen wollen
— lhre Wohnung anvertrauen, wenn Sie vermieten wollen.

Haus und Grund Wuppertal und Umland e. V., Tel. 0202/47955-0, Fax 0202/47955-70
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Mittwochs auf ein Stundchen
bei Haus + Grund

Wuppertal und Umland in Elberfeld

Betriebskosten — richtig vereinbaren

Der Dauerzankapfel Nebenkostenabrechnung hat oft seinen Ursprung im falschen Verstéindnis der Gesetzeslage und
daraus resultierende fehlerhafte Mietvertragsauffiillungen. Was geht aber wirklich und sind die gesetzlichen Rah-
menbedingungen? Wie vermeide ich eine Kostenfalle durch unbedachte Vertragsgestaltung.

Mittwoch, 14. Juni 2017,
16:00 — 17:00 Uhr
(Einlass ab 15:45 Uhr)

Referent: RA Dirk-Ingmar Wimmershoff

Die Veranstaltung ist kostenlos und auch fiir interessierte Nichtmitglieder geéffnet.

Die vorherige tel. Anmeldung ist erwiinscht, da die Teilnehmerzahl begrenzt ist. Die Vortrége finden in unserer zentralen
Geschiftsstelle in der Dessauerstralie 3, 42119 Wuppertal statt.

r LJ Der Fliesenfachhandel i !
=% ING. HANS QUCL St lieserwell @

ELEKTROTECHNIK Uber 1000 gm Ausstellung. Wuppeﬁa/

/

Deweerthstr. 111 » 42107 Wuppertal » Tel. 44 39 33 » Fax 44 84 68 Bevor Sie woanders Fliesen kaufen Gmb
schauen Sie bei uns vorbei Schautage jeden 1. Und 3. Sonntag im Monat
Wir planen, montieren und reparieren 14:00 - 17:00 Uhr

& lhre elektrischen An!agen. J Wuppertal Varresbeck Otto Hausmann Ring 111 Tel.
0202/28 35 880 Fax: 0202/28 35 881

E-Mail: fliesenwelt-wuppertal@t-online.de
Http://lwww.fliesenwelt-wuppertal.de
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Die Geburtstagsgriie fir den Juni Wir begriiBen als
wir gratulieren unseren Mitgliedern! neue Mitglieder
Wilhelm Priss 02. 06. Jutta Gerke-Ruhl 18. 06.
Hans Scheer 02. 06. Maria Karlshaus 18. 06. Herr Manfred Sieper
Heidi Schleutermann 02. 06. Waltraud Meyer 18. 06. Frau Nicole Mimor-Frohlich
Irmgard Endtmann 03. 06. Herbert Hutten 18. 06. Herrn Tobias Eck
Elke Josting 03. 06. Werner Schiege 19. 06.
Eva Bernardy 04. 06. Gisela Schoppmann 20. 06.
Roswitha Ringel 05. 06. Ursula Huppertsberg 22. 06.
Wolfgang Wolff 05. 06. Marianne Oberhdssel 22. 06.
Gunther Lindbuchl 06. 06. Evelyne Weyermann 22. 06.
Marlis Thiemann 06. 06. Kurt Florian 22. 06.
Hans Thielen 06. 06. Adolf Waldherr 23. 06.
Peter Jandt 08. 06. Gisela Schubert 24. 06.
Udo Kolberg 08. 06. Horst von der Heydt 24. 06.
Horst Schmitz 09. 06. Hans-Jurgen Bader 25. 06.
Ursula Koburg 09. 06. Rolf Steimann 25. 06.
Edelgard Thomas 11. 06. Doris Felder 26. 06.
Rolf Mdller 11. 06. Karin Hillmann 26. 06.
Friedrich Richter 13. 06. Helga Hopp 26. 06. g rs
Werner Simon 13. 06. Horst-G. Bockmann 27. 06. Sl '
Alfred Stuschke 13. 06. Sigrid Christ 27. 06.
Marion Heusinger 14. 06. Rainer Borgmann 27. 06.
Ute Nolte 14. 06. Frauke Berndt 29. 06.
Ursula Schroder 14. 06. Gerd Hilbert 29. 06. — s
Friedhelm Klute 14. 06. Karin Schneider 30. 06. .
Elmar Stébener 15. 06. Ulrike Totti 30. 06. TV Simulator
Annegret Simon 16. 06.

Neue Mitglieder werben - Einbruchschutz gratis erhalten!

Wie Sie wissen, kdnnen Mitglieder im Rahmen der Aktion: ,Mitglieder werben Mitglieder sich durch entsprechende Empfehlungen
eine attraktive Pramie sichern. Derzeit ist als Sonderpramie ein TV Simulator erhaltlich. Der TV Simulator dient zur Abschreckung
von Einbrechern. Uber sparsame LEDs werden Farbverénderungen sowie Szenerien und Bildschirmbewegungen simuliert. Es wird
quasi fir von aufden das Haus oder die Wohnung Betrachtende das Flackern eines Fernsehgerates vorgegaukelt. Das Gerat ver-
fagt Uber einen Lichtsensor / Dammerungsmodus und der Mdglichkeit, verschiedene Laufzeiten einzustellen. Die Inbetriebnahme ist
denkbar einfach Uber eine normale Steckdose und es ist laut Hersteller mit einem Energieverbrauch von max. 2,7 Watt zu rechnen.
Um diese Sonderpramie oder eine andere gewulnschte Pramie zu erhalten, ist ein ausgefiliter und unterschriebene Pramiencoupon
in der Geschaftsstelle abgeben oder per Post zu zuschicken. Zu den einzelnen weiteren Voraussetzungen der Pramienhergabe wird
auf die nachfolgenden Angaben verwiesen.

Pramienvoraussetzungen:

Der Werbende muss Mitglied des Haus + Grund Wuppertal und Umland — vormals Elberfeld von 1880 e.V. sein. Vorstands- sowie Beiratsmitglieder des
Haus- und Grundvereins sowie deren Angehdrige sind von der Teilnahme ausgeschlossen. Ein Pramienanspruch besteht nicht, wenn der Geworbene
innerhalb der letzten zwolf Monate aus dem Haus- und Grundbesitzerverein Haus + Grund Wuppertal und Umland — vormals Elberfeld von 1880 e.V. aus-
getreten war. Auf die Pramien besteht ein Anspruch solange, wie diese vorratig sind. Sollte eine Pramie vergriffen sein, werden Sie hiervon unterrichtet und
haben die Mdglichkeit sich dann fiir eine der anderen Pramien zu entscheiden. Fur die Hingabe einer Pramie ist die Verwendung des Pramiencoupon, der
auch Uber die Geschaftsstelle zu erhalten ist oder von der Vereinshomepage unter ,Unser Service — Download Center* heruntergeladen werden kann, Vo-
raussetzung. Ein Anspruch auf die Pramie entsteht dann, wenn von dem neugeworbenen Mitglied die Mitgliedschaft begriindet wurde und der zu leistende
Beitrag eingegangen ist. Das Mitglied wird von der Pramienfalligkeit unterrichtet und ein Termin vereinbart, zu dem das Mitglied eine

Sachpramie in der Geschaftsstelle abholen kann.

HAUS + GRUND

Wuppertal und Umland — vormals Elberfeld von 1880 e.V.

Als Pramie wiinsche ich mir: Angaben zum werbenden Mitglied:
i / /
D Qlsiletoy Name Vorname Mitgliedsnummer Telefon (bitte fiir evt. Riickfragen angeben)

[ | Vermietungsschild (Werbenase zum

Aufkleben auf das Fenster von auBen) StraBe/Hausnummer PLZ Ort
[_] Verkaufsschild (Werbenase zum Ich habe folgendes Neu-Mitglied geworben:
Aufkleben auf das Fenster von auBen) ;
Name Vorname Telefon (bitte fiir evt. Riickfragen angeben)
[] Gutschein iiber einen Solvenzcheck
fiir bis zu zwei Personen gleichzeitig
StraBe/Hausnummer PLZ Ort

DessauerstralRe 3 | 42119 Wuppertal
www.hausundgrundwtal.de




IMMOBILIEN-SERVICE

HAUS + GRUND

Wuppertal und Umland — vorm. Elberfeld von 1880 e.V.

NRW lebt. Planen und Bauen im demographischen Wandel.

Die drei Jahre wéhrende Aktionsreihe der
Architektenkammer NRW, der Landesini-
tiative StadtBauKultur NRW sowie vielen
unterstiitzenden Organen aus der Woh-
nungs- und Immobilienwirtschaft fand im
Mai 2017 Ihren vorlaufigen Abschluss.

Der Ausblick auf die Stadt und das Woh-
nen der Zukunft hat allein in den letzten
drei Jahren einen sehr starken Anderungs-
prozess erfahren. Wo in den Anfangszei-
ten der Initiative noch die drei géngigen
Schlagwdrter fiir unserer Stiadte, wie ,,lee-
rer, dlter und bunter” als kiinftige Ziel-
richtung formuliert worden sind, ist diese
Ausrichtung gerade einmal drei Jahre spa-
ter nicht mehr marktgerecht richtig for-
muliert.

Die Metropolen des Landes mit star-
ken Bewohnerzustromen und sich wei-
ter abzeichnendem Wohnungsmangel,
besonders im bezahlbaren Mietpreisseg-
ment, explodieren formlich auf den Woh-
nungsmarkten. Junge Menschen leben ei-
nen ganz starken Trend zum Riickzug in
die Stadt, wohnen urban, meist ohne ei-
genes Auto in den innerstadtisch attrak-
tiven Wohngebieten, nutzen Carsharing
und e-Mobilitdt und suchen moglichst die
komplett vernetzte Stadt mit all ihren Er-
leichterungen.

Dieser stadtnahe Riickzug wird auch in
den tibrigen Grof3stadten in NRW zuneh-
mend beobachtet. Héufig beginnen bis-
her weniger attraktive Wohngebiete durch
Zuzige von Kiinstlern, die meist hier die
ersten Mieter sind. Das Unfertige wird ge-
sehen und geliebt, der Wohnraum ist bil-
lig. Gestaltung und Wahrnehmung fiir
das Viertel dndern sich plotzlich, zuneh-
mend werden Straenrdume attraktiver
und meist jiingere Mieter folgen, Inves-
toren werden aufmerksam auf die Lagen,
ein Viertel entwickelt und festigt sich. In
Wuppertal heute gut am Arrenberg zu be-
obachten. Die Kiinstler miissen leider spa-
ter oft der fortschreitenden Entwicklung
der Viertel weichen, weil die Mieten zu
stark steigen.

In diesem Zusammenhang ist die de-
zentrale Quartiersentwicklung eines der
stirksten Organe, zur attraktiven Wohn-
raumentwicklung unseres Landes gewor-
den. Mittlerweile werden sogenannte ge-
meinsame Quartiersakademien abgehal-
ten, die engagierten Bewohnern einen
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Austausch anbieten, Fordermalnahmen
transparent machen und Weichen fiir An-
schubfinanzierungen erldutern. Die ei-
gene Identifikation mit dem Wohnstand-
ort und Viertel ist einer der starksten Ent-
wicklungsmotoren der Stidte in den letz-
ten Jahren, unterstiitzt von vielen Biirger-
initiativen und Verbanden.

Die zweite kiinftige sehr grole Bewoh-
nergruppe, insbesondere im Mietwoh-
nungssegment, die Senioren, wird ste-
tig wachsen. Die jetzt bereits 30 % der
deutschen Gesamtbevdlkerung von iiber
65jdhrigen Biirgern, wéchst bis 2040
stark steigend, andere Bevolkerungsgrup-
pen werden abnehmen. Die Jahrgdnge der
60er Jahre Baby-Boomer werden bald in
die Renten kommen.

Die Prognose fiir 2050 der iiber 80jah-
rigen Menschen lautet, dass diese von
heute 3,7 Millionen Biirgern auf 10 Milli-
onen Biirger, somit dann 40% unserer Be-
volkerung, anwachsen wird. Fast jede 4.
Person in Deutschland ist heute bereits in
der Generation 60plus.

Der éltere Biirger lebt meist lange bei gu-
ter Gesundheit, mdglichst im eigenen
Miet-/Wohnraum, gern in sicherer Woh-
numgebung mit guter naheliegender Inf-
rastruktur und zunehmend gefordert bar-
rierearm(-frei) in der Grundrissgestal-
tung.

Heute leben 85% der Menschen iiber 85
Jahre und alter im eigenen Haushalt. 70%
unserer pflegebediirftigen Biirger werden
daheim betreut.

Die Stadt der Zukunft wird sich auch die-
sen Bediirfnissen stellen miissen. Jede
vorhandene Barriere in der Mobilitét ist
schon jetzt eine zu viel. Quartiere kon-
nen nur mit einer guten Bevdlkerungs-
mischung attraktiv tiberleben. Das seni-
orengerechte Haus mit Pflegeangeboten
sollte neben dem jungen hippen Wohn-
quartier erstellt werden, um gegenseitige
Stiitzungseffekte und Synergien zu entwi-
ckeln.

Junge Familien streben friithzeitig vor-
rangig nach dem eigenen Wohnraum und
sind neben den ,,Best-Agers® die stérkste
Kaufergruppe auf dem Immobilienmarkt
fiir attraktive Eigentumswohnungen und
Hauser.

Die junge Bewohnergruppe braucht be-
zahlbare Wohnrdaume und Grundstiicke,
die einen sicheren Aufbau fiir die Zukunft
moglich machen, gute Nahverkehrsanbin-
dungen fiir Arbeitsplitze und Schulen, so-
wie attraktive Angebote in der Wohnstadt
fiir die Familien. Beispiele wie die Junior-
uni sind hier der richtige Weg.

Da die heutigen Arbeitspldtze und Markte
nicht mehr die langjahrige Sicherheit bie-
ten wie friiher, ist generell mit einer star-
ken Mobilitdt der jiingeren Biirger ins-
gesamt zu kalkulieren. Lange Mietzeiten
sind immer schwerer zu erreichen. Grund-
ausgestattete Wohnungen mit zum Bei-
spiel Einbaukiichen und Méoblierungen
werden zunehmend nachgefragt, da die
Wohnzeiten sich nicht mehr lange vorher
kalkulieren lassen. Arbeitgeber erwarten
hohe Flexibilitdt, Mitarbeiter folgen die-
sen und mochten ohne viel eigenen Auf-
wand den neuen Wohnraum schnell nut-
zen, aber auch wieder schnell und unkom-
pliziert verlassen konnen.

Auch alle Vermieter miissen sich diesen
Gruppen kiinftig stellen und ihre Ausrich-
tungen in den Gebéduden eventuell auf ge-
wisse Zielgruppen anpassen. Jedes seni-
orengerechte Bad im Erdgeschoss wird
kiinftig auf einen é&lteren Mieter passen.
Zu nutzende Service-Angebote im Me-
dienbereich wie freies W-Lan oder Inter-
net im Objekt werden junge Mieter zu-
nehmend interessieren. Eigene Strompro-
duktionen in Mehrfamilienhdusern und
andere Okologische nachhaltige Ange-
bote in Materialien werden Interessenten
finden. Vielleicht ist Thre Immobilie das
neue ,,Green-Home* der Zukunft im Kli-
maquartier? Der angebaute Aufzug wird
Wohnungen im Obergeschoss attraktiver
machen. Der iltere Mieter, welcher viel
daheim ist, wird sich iiber einen Balkon,
eine bodentiefe Dusche und eine Sprech-
anlage mit Videofunktion zur Nutzung in
seiner Wohnung zunehmend freuen.

Die Aufgaben sind vielfiltig und werden
alle Vermieter, besonders die in den mit-
telgroBen GrofBstadten wie Wuppertal,
stark fordern!

Quellen fiir weitere Informationen:
www.nrw-lebt.de, www.stadtbaukul-
tur-nrw.de, www.cesifo-group.de,
www.bundsregierung.de (Alterungsbericht)



IMMOBILIEN-SERVICE

HAUS + GRUND

Wuppertal und Umland — vorm. Elberfeld von 1880 e.V.

Mehrfamilienhaus am Brill maklerfrei aus Eigenbestand!

Der Verein Haus und Grund Wuppertal und Umland e.V. verkauft aus dem Eigenbestand ein gro3ziigiges Mehrfamilienhaus am Brill.

Die Immobilie liegt am FuBe der Nordstadt und verkehrsgiinstig nach Elberfeld, Katenberg, Nordbahntrasse und zur Autobahn A46 gelegen.
Die Buslinien nach Barmen und Elberfeld starten in unmittelbarer Umgebung zum Objekt. FuBlaufig erreichen Sie Schulen, Kindergarten und
Lebensmitteldiscounter. DasiObjekt bietet 3 gro3e Wohnungen, eine Gewerbeeinheit im Erdgeschoss und eine mégliche Ausbaureserve im
Dachgeschoss. Alle Wohnungen sind als gut geschnittene 4 Zimmerwohnungen nutzbar und haben einen Balkon. Riickwartig nutzen Sie
einen zum Haus gehorenden Hof zuna-Parken.der Mieterfahrzeuge, hier befindet sich auch ein zweiter Hauszugang.

Die Immobilie wurde als Wiederaufbau in massiver Bauweise erstellt und erhielt. 2008 eine neue

Gasbrennwertzentralheizung, eine Steildachddammung (mgl. Ausbaureserve)und eine Kellerdeckenddmmung. Die Wohnung im

3. Obergeschoss ist im Jahr 2007 (Bad, Boden, Tuiren, Strom) saniert warden. Im Gewerloebereich sind Teilsanierungen Béden, Sanitar und
Fenster erfolgt.

Objekt: Mehrfamilienhaus mit 3 Wohnungen, Gewerbe sowie Stellpldtzen
Baujahr: 1962 (Wiederaufbau)
Wohn-/Gewerbefliche: ca. 318 m*/93 m?
Grundstiicksgrof3e: 316 gm
Nettomieteinnahmen: 22.528,- € bei Vollvermietung
(steigerungsfahig)
Energieausweis: Energiebedarfsausweis,

Endenergiebedarf 147,4 kWh/m’a,
30.09.2016, Baujahr Heizung 2008, Gas
Kaufpreis: 295.000,- € maklerfrei

Bei Riickfragen wenden Sie sich bitte an
Frau Gottschalk (Makler)

Physiotherapie- /Gewerbeflache EG barrierefrei, gute Lage in Wuppertal-Oberbarmen

Diese langjahrig eingefiihrte Physiotherapiefldche von ca. 100 gm Nutzflache wird aus Altersgriinden verkauft und liegt an einer guten
Sehlage/Anfahrtslage in Wuppertal Oberbarmen. Auch andere kiinftige gewerbliche Nutzungen wie Anwaltskanzlei, EMS-Studio, Praxis,
Pflegedienst/ Blironutzung waren hier ideal umsetzbar. Der Eingang ist barrierefrei, die Flache bietet gro3e Schaufensterflachen zur Linder-
hauserstr. und sehr gute Nahverkehrsanbindungen. Zu der Mietflache gehéren auBerdem Nebenrdaume, Kiiche, WC und 2 dauerhaft
gemietete Stellplatze direkt vor der Tir.

Baujahr: 1972

Gewerbefliche: ca. 100 m?

Stellplatze : 2 (dauerhaft angemietet)

Hausgeld: 355,- € inkl. Heizung

Energieverbrauchsausweis: 08.09.2008, Heizél, 192 kWh/m’a

Kaufpreis: 85.000,- € VB zzgl. 3,57 % Courtage
inkl. 19 % MwsSt. fir Haus und Grund
(Makler)
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IMMOBILIEN-SERVICE

HAUS + GRUND

Wuppertal und Umland — vorm. Elberfeld von 1880 e.V.

Wuppertal-Barmen, Ndhe Gosenburg-Hammesberg

Das Grundstiick befindet sich in ruhiger Wohnlage (Sackgasse) oberhalb von
Heckinghausen, Bereich Gosenburg/ Hammesberg. Die Lage ist als gut zu

bezeichnen und ist gepragt durch Einfamilienhduser und kleinere Mehrfamilienhduser.
Die Bebauung ist offen. Das Naherholungsgebiet Konradswiiste

erreichen Siefulaufig.

Von der Stra3e ausist.das Grundstiick einfach zu erschlieBen. Der Zuschnitt ist sehr giinstig.
Eine Bebauung mit einem freistehenden Objekt und Garage ist
moglich. Der kiinftige Garten hat eine Ausrichtung nach Westen:

GrundstiicksgroBe: 467 m?

Baullicke zwischen zwei

bestehenden Hausern, offentliche ErschlieBung, geltender
Bebauungsplan

105.000,- EUR zzgl. 3,57 % Courtage inkl. 19 % MwsSt. f.

Haus und Grund (Makler) Ansprechpartner: Frau Gottschalk,
Tel. 0202-47955-25

Bebauung:

Kaufpreis:

4-Familienhaus in sehr schoner Lage in Radevormwald,
grof3es Grundstiick, Garagen und Balkone!

Grof3ziigiges freistehendes Mehrfamilienhaus

in beliebter Hohenwohnlage am Kollenberg in Radevormwald, Ndhe Zentrum. Die Wohnla-
ge ist sehr ansprechend und bietet eine gepflegte Nachbarschaftsumgebung mit Freizeit-
anlagen und gutem Wohnumfeld. Auf Grund des schénen Wohnstandorts sind Investitio-
nen hier zukunftsweisend angelegt.

Das Objekt teilt sich auf in 4 groBziigige 3-4 Zimmerwohnungen, alle mit Balkon/Terrasse
und 3 Garagen. 2 Wohnungen stehen zur sofortigen Nutzung frei, eine dieser Wohnungen,
im Gartengeschoss gelegen, mit groBerem Renovierungsbedarf. Die beiden anderen Woh-
nungen sind langjahrig vermietet. Der grof3zligige Garten bietet viel Freiflaiche und
Baumbestand.

Baujahr: 1964
Wohnungen: 4
Wohnfliche: ca.375m’
Grundstiicksflache: ca.1.234gm

23.02.2017,

Bedarfsausw. Energieklasse F,
196,2 kWh/m?a, Heizo|
Kaufpreis: 350.000,- €

2zgl. 3,57 % Courtage inkl. 19 % MwsSt. fur Haus und Grund (Makler)

Energieausweis:

Seltenes Angebot (Bau)Grund-
stiickim Zooviertel mit 7 Garagen
und Bestandsgebiude!

Dieses selten angebotene Filetgrundstiick
zwischen Freyastr. und Donarstr. als Tor
zum beliebten Wohngebiet Wuppertal-
Zooviertel besticht durch die sehr gute
Wohnlage und Anbindung.

Die attraktivere Seite zur Donarstr. gelegen
hat Std-/Westausrichtung.

Auf 665 m” Grundstiick befindet sich ein
bestehender Altbau mit einer Wohnung
und einer Gewerbeflache im Erdgeschoss,
hier besteht Renovierungsbedarf. Dazu
sind 7 vermietete Garagen und ein freier
Gartenanteil auf dem Grundstiick.

Die bisherige Nutzung des Bestandsge-
baudes war eine im Wohngebiet sehr be-
liebte Backereifiliale und eine Wohnung im
Obergeschoss. Das Bestandsgebiude
steht derzeit leer.

GrundstiicksgréoBe: 665 m’

1 Laden,
1 Wohnung,
7 Garagen

Besteh. Nutzung :

Gewerbe Bj. 1900,
Gas, Endenergie-
verbr. 143,2 kWh/m’a,
Verbrauchsa.,
D12.09.2014

Kaufpreis: 195.000,-€VB
zzgl. 3,57 % Courtage inkl. 19 % MwSt. fir Haus und
Grund {(Makler)

Energieausweis:

Gewerbeimmobilie / Handwerksbetrieb
300 m” gesamt davon 100 m? Biiro, Riickla-
genbildung und Wohngeld zusammen 285 €
monatlich, Teileigentum / 4 Eigentiimer ge-
samt, Verkaufspreis komplett 175.000 €,
maklerfrei, Energiebedarfsausw. 11.12.2008,
145,7 kWh/qma, Erdgas,

Kontakt: Tel. 0178-3311292
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IMMOBILIEN-SERVICE

HAUS + GRUND

Wuppertal und Umland — vorm. Elberfeld von 1880 e.V.

Single-ETW Langobardenstr. sofort frei!

Diese praktische 1-Personenwohnung liegt in gepflegter Wohnimmobilie in Wuppertal-Oberbarmen.

Die Wohnung hat einen Wohn-/Schlafraum mit Terrasse, eine Kiiche, einen Flur und ein Bad. Die Oberbdden, das Bad und die Tiren sind
renoviert worden, die Wohnung liegt sehr ruhig. Die Wohnung ist frei und kann sofort genutzt werden, zur Wohnung gehért ebenfalls ein
Stellplatz.

Baujahr: 1984; Aufteilung: 1 Zimmer, KDB, Terrasse, Stellplatz; GréBe : ca. 40,94 m?
Energieausweis: Datum 25.08.2008, Verbrauchausweis 122,72 kWh/m’a, OI;
Hausgeld: 253,- EUR p. M. inkl. Heizung; Kaufpreis: 37.000,- EUR zzgl. 3,57 % Courtage inkl. 19 % MwSt. fiir Haus und Grund (Makler)

Bergisches Zweifamilienhaus mit Halle und groBer iiberdachter
Abstellfliche, Garage und Garten, ideal fiir Handwerksbetrieb!
Dieses Objekt steht im beliebten Stadtteil Cronenberg, Bereich Zillertal.

Die Immobilie ist teilvermietet (2 Wohnungen und Gewerbehalle) und fortlaufend unter-
halten worden. Im Hof sind Stellplatze, eine weitere Garage und eine Auf3enfldche der
Mieter vorhanden. Die Wohnung im 1. OG/DG ist bezugsfrei.

Im hinteren GrundstUicksbereich ist ein Gartengrundsttick fiir die Mieter vorhanden.

Die Wohnungen und Béader wurden 1987 in grof3en Teilen saniert, beide Wohnungen

haben eigene Gasetagenheizungen. Die Beheizung der 84 gm Hallenfldche erfolgt mit

einem Gasheizgeblase, diese ist vermietet. -
Gepflegte Inmobilie, Nahe

Baujahr: ca. 1900, Gewerbehalle 1987 WEStfaIenweg' AUfzu?'
Wohn-/Gewerbefldache: 128,5 gm/ 84 gm (Halle) und 56 gm Abstellflache, Gberdacht g‘l:ieclll(?latz und Balkon!Toller
Grundstiicksfliche: 764 qm :
Energieausweis: Bedarfsausweis 518,4 kWh/m?a DL EITS nqubare L
tumswohnung im 5. Obergeschoss be-
Wohnen: Baujahr 1900, Gas, 21.10.2016 sticht durch lhre sehr gute Lage, barriere-
Gewerbe: Bedarfsausweis 6,1 kWh/m?a, Baujahr 1987, freien Zuginge und Aufteilung. Die Woh-
Gas/Strom, 29.09.2016 nung liegt in einem sehr gepflegten
Verkaufspreis: 290.000,- EUR zzg|. 3,57 % Courtage inkl. 19%MwSt. Hochhaus, Bereich Westfalenweg, und
fiir Haus und Grund (Makler) bietet eine Aussicht Uber ganz Wuppertal!

Die Wohnung ist barrierefrei von der Stra-
3e aus (Rampe und Aufzug) erreichbar. Sie
hat einen Wohn - und einen Schlafraum,
eine Klche, einen tollen Sonnenbalkon,
einen grof3en Flur, einen Abstellraum, ein
separates WC, ein Badezimmer (renovie-
rungsbediirftig), einen Keller und einen
Stellplatz.

Die Immobilie ist sehr gepflegt unterhal-
ten und wird gern von élteren Bewohnern

bewohnt.

Baujahr: 1989

Etage: 5.0G, Siidseite
Grofle: ca. 68 gm
Hausgeld: 303,- € p. Monat

Energieausweis: Baujahr 1989,
Energieverbrauchsausweis, 118,7 kWh/m?a,
Datum 10.07.2014, Erdgas

Kaufpreis: 63.000,-€

zzgl. 3,57 % Courtage inkl. 19 % MwsSt. fiir Haus und
Grund {Makler)

Wuppertal-Elberfeld, Hofaue

Wohnung, frei, im 4. OG eines gepflegten MFH mit Personenaufzug, BJ 1961, Wohnfliche ca. 100 m?,
4 Zimmer, Kiiche mit Loggia, Bad, WC, Diele, Abstellraum, Keller, Gemeinschaftsraum,
Fernwarmeheizung,

Energiebedarf: 217,7 kwh (m’a) verbrauchsorientiert, Energiebedarfsausweis: 23.07.2008
Sanierungs- / Renovierungsbedarf vorhanden, Hausgeld z. Zt. 230,-- €, KP: 130 000, €

Kontakt: 0176 96404098
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Beratungszeiten Anschriften

Wuppertal Elberfeld

Dessauerstrale 3, 42119 Wuppertal
Telefonische Beratung und Auskunft
Tel.: 479 55 0/ Fax: 479 55 70

Mo., Di. + Do. 10.00-12.30 Uhr
Mi. 10.00-11.00 Uhr

Haus + Grund
Wuppertal und Umland,
vormals Elberfeld von 1880 e.V.

Personliche Beratung:

Feste Termine mit Voranmeldung!

Mi. 9.00 - 12.30 Uhr
Mo. + Do. 16.00 - 17.30 Uhr

Freie Beratungszeit ohne Termin:
Mo. + Do. 14.00 - 15.45 Uhr

Dessauerstraf3e 3
42119 Wuppertal

fon 0202/47955-0
Cronenberg
Emmauszentrum, Hauptstr, 37 fax 0202/47955-70
jeden 1. und 3. Mittwoch im Monat

von 16.00 - 18.00 Uhr email

info@hausundgrundwtal.de
Langenberg

Geschéftsstelle Froweinplatz 6b
Jeden 2. und 4. Freitag im Monat
jeweils 16.00 - 17.30 Uhr

web  www.hausundgrundwtal.de

Langerfeld

Allianz-Vertretung Grote

Langerfelder Str. 136

Sprechstunden jeden 1. und 3. Dienstag im Monat
von 15.30-17.00 Uhr

Haus-, Wohnungs-
und Grundeigentiimerverein
Langenberg e.V.

Ronsdorf

Kath. Jugendheim St. Josef

Remscheider Str. 8, 1. 0G

Sprechstunden jeden 1. und 3. Dienstag im Monat
von 14.30 - 15.00 Uhr

Froweinplatz6b
42555 Velbert

fon 02052/84774
fax 02052/84774

Steuerberatung

fiir den Bereich Haus- und Grundeigentum
Geschéftsstelle Dessauer Str. 3

Mi. (nur nach 09.30-10.30 Uhr

Vereinbarung)
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Haus & Grund Wuppertal u. Umland,
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Bezugspreis jdhrlich 42,00 8
Auflage 6.000

Namentlich oder mit Initialen gekennzeichnete Beitrage ge-
ben die Meinung des jeweiligen Verfassers, nicht unbedingt
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Immobilien sind unsere Spezialitat!

Deshalb sollten Sie uns

— lhr Haus anvertrauen, wenn Sie verkaufen wollen
— lhre Wohnung anvertrauen, wenn Sie vermieten wollen.

Haus und Grund Wuppertal und Umland e. V., Tel. 0202/47955-0, Fax 0202/47955-70

Preisindex flir Lebenshaltung

Verbraucherpreisindex Deutschland Basisjahr 2010 = 100

Jan. Feb. Marz April Mai Juni Juli Aug. Sep. Okt. Nov. Dez.
2013 104,5 105,1 105,6 105,1 105,5 105,6 106,1 106,1 106,1 105,9 106,1 106,5
2014 105,9 106,4 106,7 106,5 106,4 106,7 107,0 107,0 107,0 106,7 106,7 106,7
2015 105,5 106,5 107,0 107,0 107,1 107,0 107,2 107,2 107,0 107,0 1071 107,0
2016 106,1 106,5 107,3 106,9 107,2 107,3 107,6 107,6 107,7 107,9 108,0 108,8
2017 108,1 108,8 109,0 109,0
Verbraucherpreisindex NRW Basisjahr 2010 = 100
Basisjahr Jan. Feb. Marz April Mai Juni Juli Aug. Sep. Okt. Nov. Dez.
2013 104,5 105,1 105,6 105,2 105,6 105,8 106,2 106,2 106,2 106,1 106,4 106,9
2014 106,3 106,8 1071 107,0 106,8 107,1 107,3 107,4 107,4 107,2 1071 107,0
2015 105,9 106,8 107,3 107,3 107,5 107,4 107,5 107,6 107,4 107,4 107,5 107,4
2016 106,5 106,9 107,7 107,3 107,7 107,7 108,0 108,0 108,1 108,4 108,4 109,4
2017 108,7 109,4 109,5 109,6
Harmonisierter Verbraucherpreisindex (HVPI) fiir Deutschland Basisjahr 2015 = 100

Jan. Feb. Mérz April Mai Juni Juli Aug. Sep. Okt. Nov. Dez.
2016 99,1 99,5 100,3 99,8 100,2 100,3 100,7 100,6 100,6 100,8 100,8 101,8
2017 101,0 101,7
Harmonisierter europédischer Verbraucherpreisindex (HVPI) (VPI-EWU) EUR 17 Basisjahr 2015 = 100

Jan. Feb. Marz April Mai Juni Juli Aug. Sep. Okt. Nov. Dez.
2016 98,72 98,88 100,11 100,51 100,58 100,51 100,12 100,21 100,60 100,85 100,76 101,31
2017 100,46 100,84

HINWEIS: Bund und Land haben ihre Indexreihen per 01.01.2013 auf das Basisjahr 2010 = 100 umgestellt. Werte fir frihere Basisjahre oder unter-
schiedliche Verbrauchergruppen werden nicht mehr veréffentlicht. Dies erfordert in manchen Féllen eine Anpassung der vereinbarten Wertsicherungsklausel. Lassen Sie

sich insoweit von den Juristen lhrer Haus und Grund Geschiftsstelle beraten.




Brennstoffe

120 JAHREHEIZOELVORST

Deutscher Ring 69, 42327 Wuppertal, Tel. 744035

Dach + Wand

A\ noltedach|de

Dacher, Fassaden und mebhr...

Peter Nolte | eMail@noltedach.de | Telefon 0202 300041
WiesenstraBe 115 - 121 | 42105 Wuppertal

* Zimmerei + Fachwerkbau ”“J:ﬁ:ﬂ
* Sanierung + Denkmalpflege Charlottenstraie 64
+ Dachgauben * Innenausbau ot b o
* Holzfassaden * Balkone B (202212076
- Carports + Pergolen b ool

GIasereiweye" GmbH

Reparatur und Neuanfertigung
Fenster, Glas-Tiranlagen, Duschen, Spiegel,
Sicherheitsglas, Isolierglas,
Bleiverglasung, Kratzer polieren, Bohrungen

0202 /78 15 22 . info@glaserei-meyer-gmbh.de

Professionelle
MARDER-ABWEHR
im Dachbereich

Nolte BEDACHUNGEN

Deutscher Ring 65 | 42327 Wuppertal
Telefon (02 02) 71 11 77

Hans-Joachim Nolte Bedachungen GmbH
Meisterbetrieb seit 1898

www.nolte-bedachungen.de

Dachfldchenfenster

Mehr LEISTUNG
Be- und Entliiftungssysteme

als Sie Q’é’??lét?ﬂ Falt-und Klapptreppeneinbau
Feucht- und Nafiraumabdichtungen

Fragen Sie lhren B} oder rvlen Sie die Dothdedibinaung an
Dachdeckermeister “#mei” %128 09 00, Wupperal, Hofkomp 148

8 kettlerr =

Berufskleidung fir alle Berufe

Sicherheitsschuhe - Arbeitsschutz
Konfektion technischer Textilien

Tel. 0202 / 64 80 229 www.berufskleidung-kettler.de

_ Mo, D8, w. Do, 0800 - 18:00
Schwelmer Sir. 141 - 42389 Wuppertal M Fr u&m-wm-.:uamm-ﬂm

Hier konnte 1hre
Anzeige stehen!

Wir beraten Sie gerne.
Mobil 0172/511 52 44
Telefon 02324/25822
andreas.wimmers@gmx.de

Rohr- und Kanaltechnik Unternehmen

WIE

Rohr-/ Kanalreinigung « Kanal TV-Ortung * Notdienst Tag & Nacht

Grabenlose Kanalreperatur o o o

Friedhelm de la Motte W KR T
Zum Teller Hof 32, 42553 Velbert - Telefon (0 20 53) 52 88 - Fax (0 20 53) 4 85 46

friedhelm.delamotte@t-online.de - www.rohrreinigung-delamotte.de
Notdienst 0172 / 200 08 01

Geriistbau / Leitern

Geriistbau Auel GmbH
Wuppertal

Unterer Dorrenberg Ta
42105 Wuppertal
Telefon (02 02) 31 01 31
Fax (02 02) 31 01 30

BAUELEMENTE GmbH

Markisen - Fenster - Haustiiren - Rollladen - Garagentore - Vordacher

2o @ 0202/979090

42283 Wuppertal
www.bebauelemente.de




Schlosserei Kromberg metalibau GmbH

Tel. 31 65 50 Tiiren * Tore * Fenster

Treppen ¢ Gelidnder ¢ Gitt
Fax 30 38 65 Repal::turm:na:: l ner

WiesenstraBe 120 o 42105 Wuppertal-Elberfeld

UREN

Idmann

0202/27878-0
Stormstrage 1117 42327 Wupperta

www_tueren-heldmann.de

Unsere Tirenausstellung
ist eine der

Kettelservice TUS Paridis Wuppertal
Garterlaie 40 - 42327 Wuppertal
0202 /74 25 52 - www.paridis.de
Geschaftszeiten:
Mo. bis Fr.: 08:00 - 17:00 Uhr. Verkauf und Produktion
(Mittagspause von 13:00 - 14:00)
+++ 5a.:09:00 - 14:00 Uhr nur Verkauf. +++

TUS®Paridis

Kettelservice - Stufenmatten - Sockelleisten « Bandeinfassung
Teppiche - Sonderanfertigungen « direkt vom Hersteller
Vorwerk Stufenmatten - Tretford Stufenmatten - Sisal Stufenmatten
Industrieller Umkettelungsbetrieb

Rolladen / Markisen

GmbH

Rolladen Reinertz

Meisterbetrieb

&

Rolladen e Fenster ¢ Markisen
elektrische Antriebe

42899 Remscheid
priv. 0202/7112 63

Am Blaffertsberg 30
@ 02191/58949-38

Rollladen
Markisen

Tore
Terrassendacher

Melsterfachbetrleb
Klappladen
Innenverschattung

g Reparaturen/Service

l. 0202-751752
mfo@adolfenge.de » www.adolfenge.de

Ich bin fiir Sie da!

Beilagenhinweis: o Haushiiterservice
r’m e Seniorenservice

freundlich ¢ zuverlassig ¢ engagiert

Kollock Franz-Josef Merten

Luisenstr. 22
42103 Wuppertal (Elberfeld)
Tel./Fax (0202) 452252
Mobil: 0160/8812961
franzjosefmerten@web.de
www.fim-senioren.de

Unser Team
wenn es um
Ihre Immobilie
geht!
Wuppertal

Tel. 0202-24 29 140
Immobilienmakler

Friedrich-Ebert-Str. 83
42103 Wuppartal
wuppertalgengelvoelkers.com

ENGEL&VOLKERS

Dachdeckermeister
seit1912
DICKE+SOHN

DACHER + FASSADEN - KOMPETENZ
KlophausstraBe 15 - 42119 Wuppertal
Tel. 31 33 55 - info@dickeundsohn.de

E
e






