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Wir vertreten Ihre Interessen:

— Immobilien-Vermittlung

Wir verkaufen oder vermieten lhre
Immobilien und begleiten Sie bis zur
Vertragsunterzeichnung

Bei der Wohnungsabnahme werden alle
Einzelheiten schriftlich und fotografisch
dokumentiert

Wir erstellen ein

Wohnungsiibergabeprotokoll, dabei
werden alle relevanten Daten erfasst

— Rechtsberatung:

Unsere Juristen beraten Sie bei allen Fragen rund um lhre Immobilien
Wir vertreten Sie gegenlber lhren Mietern, Nachbarn, Behérden und helfen bei Schlichtungsfragen

—Nebenkostenabrechnungsservice

Lassen Sie Ihre Nebenkosten durch uns kostengiinstig und rechtssicher erstellen.

— Modernisierungs- /Ernergieberatung

Nutzen Sie lhre verborgenen Einsparpotenziale durch unsere Beratung

Sollten Sie Fragen, Tipps oder Anregungen haben, dann sprechen Sie uns an.
Wir stehen lhnen gerne unter der Rufnummer 02 02 / 4 79 55-0 zur Verflugung oder benutzen
Sie unsere E-Mailadresse: info@hausundgrundwtal.de.

Immobilien sind unsere Spezialitat!

Deshalb sollten Sie uns

— |hr Haus anvertrauen, wenn Sie verkaufen wollen
— |hre Wohnung anvertrauen, wenn Sie vermieten wollen.

Haus und Grund Wuppertal und Umland e. V., Tel. 0202/47955-0, Fax 0202/47955-70




Alaaf!

Zugegeben, der Rosenmontagsruf ist
kalendarisch verfriiht, aber mit dem
nichsten Eigentiimer Journal fiele
er in die hohe Fastenzeit und kdme,
glaubte man den medialen Endzeit-
propheten, mdglicherweise absolut
zu spét. Denn wenn es so wire, wie
iber Koalitionen, Kanzler und Pra-
sidenten aus aller Welt reihenweise
berichtet wird, dass sie sich dahin-
schleppten, gescheitert seien oder
versagt hétten, bei was auch im-
mer, abgesehen von einem ,,Medien-
liebling®, der es sogar schafft, ,kra-
chend®, ,komplett“ und ,,grandios*
zu scheitern, und das téglich mindes-
tens im Doppelpack, bliebe nur die
Schlussfolgerung, das Ende ist nahe
(1. Petrus, Kap. 4, 7). Dennoch er-
freuen sich die so ,,Runtergeschrie-
benen‘ seit Jahren ihres Amtes, was
daran liegen konnte, dass sie die Zei-
tungen nicht lesen. Bekanntlich gilt
es als physikalisch erwiesen, dass
die Hummel viel zu schwer ist, um
fliegen zu konnen. Nur weil3 sie das
nicht und fliegt trotzdem (noch!).

Ein bekannten Miinchner Verschone-
rungskiinstler, Dermatologe und Chi-
rurg sagte im Interview mit der FAZ,
ungefihr 20 Prozent der bei ihm Vor-
sprechenden habe jeden Realitits-
sinn verloren. So gesehen, kann es
sich bei seiner Edelkundschaft auch
nur um deutschen Durchschnitt han-
deln, genau wie in Stadt, Gemeinde,
Bundesland usw. Da denkt man an
die Wuppertaler Baumschutzsatzung
oder jiingste Verbotsorgien bei so-
genannten ,,Waffen* - Taschenmes-
ser mit 4 cm langer Klinge, die in ei-
ner Verbotszone tabu werden sollen.
Die Sicherheit ist schlieBlich unser
hochstes Gut und im Unterschied zu
den 326 Attacken des Jahres 2019 auf
Geldautomaten in Deutschland (vor-
laufige amtliche Zahl; 2020er Ziel:
366?7) keine Petitesse. Also muss
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der Korkenzieher am Rosenmontag
zu hause bleiben. Alternativen zur
Uberbriickung von nérrischen Ver-
sorgungsliicken sind noch in der Ent-
wicklung. In Notfdllen wende man
sich an den Emporungsbeauftragten
des Bundes.

Katastrophenstimmung auch in Wup-
pertal. Die Menschen ,.fiihlen®, es
wird hier warmer. Das liegt auch da-
ran, dass Daunenjacken immer héu-
figer das StraBlenbild dominieren,
selbst in der sommerlichen Mode. Zu
allem Uberfluss droht noch eine In-
vasion. Die Wildschweine kommen
von allen Seiten und mit ihnen viel-
leicht eine Seuche. Wenn aber Stra-
Ben und Treppen vergammeln und
historische Briicken stillgelegt oder
abgerissen werden, kann es mitnich-
ten am Wetter, Klima oder diesen
Schweinen liegen. Kdnnte es sein,
dass ein Zusammenhang mit den
schon erwéhnten 20% existiert? Ei-
nige aus dem 80%-Rest haben bau-
ernschlau erkannt, es lebt sich ganz
komfortabel mit den selbstverschul-
deten Missstinden. 30 km-Schild an
Schlagloch-Strale und ein Radarge-
rdt bringen Bares. Die marode Brii-
cke auf der Al bei KdIn hat im letz-
ten Jahr mehr als 1,3 Millionen Euro
eingespielt. Eine Pseudo-Baustelle
an der A2 bei Magdeburg mit anlass-
freiem 60er Schild ist wie die Lizenz
zum Gelddrucken und schafft neben-
bei Arbeitsplitze bei der BufBgeld-
stelle. Kommunen, die es etwas sub-
tiler lieben, stellen ihre ,,Blitze® in-
nerorts 30 m vor dem Ortsausgangs-
schild auf - geduldete Fremdenfeind-
lichkeit?
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Am Uniklinikum in Jena
wurde ein Witzomat auf-
gestellt. Wer 20 Cent ein-
wirft, bekommt keinen
Kaugummi, sondern einen
Witz ausgedruckt. Motto:
Humor hilft heilen. Kein
Witz: Einer schulstreiken-
den jungen Dame wurde
ein Vorstandspdstchen bei
einem DAX-Unterneh-
men angeboten. Sie soll ab-
gelehnt haben. Mein Vor-
schlag als Miteigentiimer
des Unternehmens: Man
moge die Kinder verwohn-
ter Kinder-Eltern nicht so
ernst nehmen wie erwach-
sene Biirger und anderer-
seits freie Biirger nicht wie
verwohnte Kinder behan-
deln, sondern so, wie sie in

einem freien Land behan-
delt zu werden erwarten
diirfen.

Auch Versuche von Umbe-
geisterungen - das Unwort
wurde von einem Starkoch
in der Siiddeutschen Zei-
tung kreiert - und soge-
nanntes ,stupsen (mitt-
lerweile zum Unwort mu-
tiert) werden nicht iiber-
all goutiert, sondern als
Bevormundung  empfun-
den. Braucht, wer un-
ter der Tarnkappe ,,Klima-
wandel“ die Abzocke mit-
tels Kohlendioxyd-Steuer
und Zertifikat-Handel und
den Auspuff der E-Autos
als Kraftwerkschornstein
in 100 km Entfernung ent-

...mehr als nur Steine

Fiir Haus und Garten

- Terrassenplatten aus Stein

- Pflastersteine und Palisaden

- Mauersteine und Felsen

- Splitt, Kies und Baustoffe

- Gabionen, Brunnen und Deko...

Natursteinbriiche Bergisch Land GmbH, Hahnenfurth 5, 42327 Wuppertal

Fon +49 20 58 78 26 90

Grijn__
Grin
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deckt, einen wie Caligula,
der in seiner Vermessenheit
ein Pferd zum Konsul er-
nannt haben soll?

Andererseits kann es mit
unserer Vernunftbegabung,
bei streng wissenschaft-
licher Betrachtung, auch
nicht so weit her sein. Stro-
mungstechniker haben die
Dynamik von Menschen-
massen modelliert und ein
Verhalten wie bei (hirnlo-
sen) Fliissigkeiten festge-
stellt. Wie soll man da Schii-

lern den Unterschied zwi-
schen ,,unrechtméafig® und
rechtswidrig™ vermitteln?

Zum Abschluss ein dreifa-
ches Helau auf die neuen Be-
stechungsgelder, wie Wind-
biirgergeld als Pramie fiir die
Duldung von Windrddern
in der Nachbarschaft. Auch
iber Kammolchgeld und
Fledermausgeld (am Tunnel
»Schee auszuzahlen) lieBe
sich reden.

P. Sch.

Aufgepasst
Prifen Sie neue Mieter - mit dem Solvenzcheck
von Haus + Grund fiir € 19,95 inkl. MwSt.

Fax 30 38 65

Schlosserei Kromberg metalibau GmbH

Tel. 31 65 50 Tiiren ¢ Tore ¢ Fenster
Treppen ¢ Gelinder ¢ Gitter

Reparaturdienst
WiesenstraBe 120 ¢ 42105 Wuppertal-Elberfeld

Nasse Wande?

Feuchter Keller?

®@ TUV-iiberwacht

® 10 Jahre Gewahrleistung

© Festpreisgarantie
© Sauberkeitsgarantie

Abdichtungssysteme Bobach

Biro Wuppertal
¢ 0202-308034
info@isotec-bobach.de

Dipl.-Ing. Daniel Schaub

Geschaftsfihrer,
Architekt

IN-NEC

Tel. 02 02 / 281 99 33 - Fax 02 02/ 250 20 06 - info@galabau-peukert.de
www.galabau-peukert.de
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War doch nicht so gemeint

Das Jahr des Schweins ging,
folgt man dem chinesischen
Mondkalender, gerade
zu Ende, da musste noch
schnell eine ,.Sau“ durch
deutsche Lande getrieben
werden. (Nein, nicht die
vielfach bemiihte des WDR-
Kinderchors.)

Wie am Stammtisch nach
dem neunzehnten Bier, so
hatte ein kiirzlich erst ge-
kiirter Parteivorsitzender im
Schnellschuss die Immobi-
lien-Wertsteigerungs-Steuer
kreiert. Der Verlautbarung
zufolge sei ihm die Soziali-
sierung des stark gestiege-
nen Wertzuwachses der Im-
mobilienvermogen ein Be-
diirfnis. ,,Abschopfung® sei
das Gebot der Stunde.

Die Resonanz lie3 nicht
lange auf sich warten. Ein
Ruf wie Donnerhall, wie
Schwertgeklirr  und  Wo-
genprall* brauste durch
die Parteien- und Medien-
landschatft. Fiirsorgliche
Kreise vom Dienst orches-
trierten den Aufschrei. Die
Oma mit ihrem Hé&uschen
miisse nunmehr jahrlich
von ihrer schmalen Rente
flir den Wertzuwachs finan-
ziell ,,bluten und in letzter
Konsequenz Haus und Hof
verkaufen. Also wurde in
den ersten Tagen ernsthaft
die Frage aufgeworfen, ob,
wer die Steuer nicht zahlen
konne, dann wirklich ver-
kaufen misse, oder ob sie
gestundet und erst bei spéte-
rer Ubertragung der Immo-
bilie fallig wiirde?

Das Wort von der ,,Ab-
schopfung™ riickte diejeni-
gen, bei denen abgeschopft
wird, in die Ndhe von Kri-

minellen. Man assoziierte
das Luxus-Gefahrt von Zu-
haltern und Drogenhéndlern,
das zu entziehen geboten er-
scheint. War also schon kri-
minell, wer Land besitzt,
das ohne eigenes Zutun,
vielleicht sogar wider Wil-
len, im Wert steigt? Soll er/
sie/es zumindest ein Schuld-
gefiihl entwickeln, hier un-
gerechtfertigt vom Schicksal
begiinstigt worden zu sein?

Im Licht der massiven Kri-
tik wurde, was als Versuchs-
ballon/Himmelslaterne — ge-
startet war, binnen Tagen zur
Brandfackel im deutschen
Zoo, nicht im Krefelder. Die
immer weiter anschwellen-
den Einspriiche haben dann
wohl dem Stichwortgeber
nach ein paar Tagen die Mil-
derung abgerungen. Nicht
an eine jéhrliche Steuer auf
Wertzuwachs sei (im Mo-
ment?) gedacht, sondern
(vorerst?) an eine einmalige
,,"Abschopfung™ (Da war das
Unwort schon wieder!), und
nicht auf jede Immobilie,
sondern nur auf Land, das
irgendwann in Bauland um-
gewidmet wiirde. Mit ande-
ren Worten: War doch nur so
daher geredet; alles nicht so
gemeint.

Muss man das nun ,kau-
fen, wie man im angel-
sdchsischen sagt, oder ist es
wie bei der Liige vom Soli-
darititsbeitrag (sog. Soli) in
Hohe von 5,5% auf die Ein-
kommensteuer, der - hoch
und heilig versprochen -
mit Erreichen seines Ver-
fallsdatums augenblick-
lich den Heldentod sterben
sollte, dem aber dessen un-
geachtet als Folterinstru-
ment/Schropfkopf flir aus-

gewihlte  Personenkreise
(Rentner, Pensiondre) mit
gewissen Einkommensarten
(Zinsen, Dividenden usw.)
dauerhaftes Uberleben be-
schert ist?

Auch die infolge der Pro-
testwelle nachgereichte Va-
riante wirft Fragen auf. Ers-
tens: Glaubt da etwa je-
mand die von interessier-
ter Seite kolportierte Ge-
schichte der sich unend-
lich fortsetzenden Wertstei-
gerungen? (Immobilien-
blasen konnen bekanntlich
nur im Ausland entstehen,
also auch nur dort platzen.)
Zweitens: Und wenn die
Wertsteigerung negativ wird,
was dann? (Beispiel: Eine
Stadt plant in einem Villen-
viertel den Bau eines domi-
nanten, flir das Quartier un-
typischen Gebéudes. Infol-
gedessen sinkt der Verkaufs-
preis fiir bebaubare Flachen
in der Nachbarschaft.) Man
ist gespannt, mit welchen
sprachlichen Verrenkun-
gen Wertverluste bei Immo-
bilien umschrieben werden,
damit sie den Wertzuwéch-
sen nicht gleichgestellt sind
- Minus-Zinsen als Lehrbei-
spiel. Nach Auffassung der
Finanzverwaltung  handelt
es sich um Verwahrgebiih-
ren, damit sie nicht mit Ge-
winnen verrechnet werden
konnen.

Das ganze Vor und Zuriick
um die Immobilien-Wert-
steigerungs-Steuer -  erst
wird lautstark phantasiert,
dann folgen versteckte De-
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Zeichnung: W. Busch

mentis - hat starke Ahnlich-
keit mit Radio-Eriwan-Wit-
zen. Sie wurden wie folgt er-
zahlt. Stimmt es, dass Ivan
Ivanowitsch in der Lotte-
rie ein rotes Auto gewonnen
hat? Antwort: Im Prinzip ja,
aber es war kein Auto son-
dern ein Fahrrad. Er hat es
auch nicht gewonnen, son-
dern vor dem Kaufhaus ab-
gestellt, wo es gestohlen
wurde.

Abkassier-Ideen haben im-
mer dann Konjunktur, wenn
der nidchste Wahltermin
noch weit ist. Hehlerei bei
gestohlenen Daten  (von
Bankkunden) ist wie die
Freibeuterei ,,legitim*, wenn
sie im staatlichen Interesse
erfolgt. Andernfalls wiirde
sie gedchtet wie die Piraterie
(ohne Freibrief praktiziert).
Wer aber einerseits dage-
gen wettert, dass sich man-
che Banken die Steuererstat-
tung auf Dividenden bei sog.
Cum-Ex-Geschiften mehr-
fach auszahlen lieBen (zwei-
felsfrei grob missbrauch-
lich), andererseits jedoch
diese Geschifte bei der von
ithm qua ,,Friihstiicks*“-Man-
dat ,beaufsichtigten” Bank
angeblich nicht bemerkte
(also auch nicht verhinderte),
genief3t in der von ihm bean-
spruchten Rolle des Ritters
Lancelot, entsandt von Ko-
nig Artus Hof, um gegen die
Drachen und das soziale Un-
recht in aller Welt zu kdmp-
fen, nur bedingte Glaubwiir-
digkeit.
Grex

*Die Wacht am Rhein
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I VON FALL ZU FALL

Mietminderung bei fehlendem Fernsehempfang

Fiir viele Menschen ist
(noch) der Fernsehempfang
von zentraler Bedeutung. So
auch fiir Mieter. Kommt es
zu Storungen des Fernseh-
empfangs, ist der Streit 7wi-
schen dem Vermieter und
Mieter  vorprogrammiert.
Das AG Dortmund (Az. 425
C 5770/19) hatte sich mit ei-
nem solchen Fall befassen
miissen.

In diesem Fall, hatte die kla-
gende 97-jahrige Mieterin
von einer Rechtsvorginge-
rin der verklagten Vermiete-
rin eine Wohnung angemie-
tet. Unter Ziffer 1 des dies-
beziiglichen Mietvertrages
heif}t es auszugsweise wort-
wortlich:

,Das Haus ist mit folgen-
den Gemeinschaftseinrich-
tungen ausgestattet.:

Zentralheizung, Antenne fiir
Hoér- und Sehfunk, erstes,
zweites, drittes Programm. *

Die Vermieterin hatte nach
Erwerb des Gebiudes die-
ses in Wohnungseigentum
umgewandelt. Die Fern-
sehversorgung wird nun-
mehr durch eine Drittfirma,
ein Kabelfernsehnunter-
nehmen, zur Verfiigung ge-

stellt. Die iibrigen Eigentii-
mer/Mieter im Hause ha-
ben jeweils eigene Vertrige
mit dieser Firma zur Versor-
gung mit dem Fernsehpro-
gramm abgeschlossen. Die
Mieterin hat dies aber nicht
getan. Eine Versorgung ih-
rer Wohnung mit DVB-T2
ist nicht moglich, da das
Gebidude nicht in einem ent-
sprechenden Empfangsbe-
reich liegt. Da die Miete-
rin nicht mehr einen Fern-
sehempfang hatte, begehrte
Sie von der Vermieterin die
Mingelbeseitigung  durch
Herstellung eines Fernseh-
anschlusses, der den Emp-
fang der ersten, zweiten und
dritten Programme durch
Installation einer dafiir aus-
gelegten Antenne ermog-
licht. Die Vermieterin sah
das anders und war der Mei-
nung, dass durch die tech-
nische Entwicklung und
durch den technischen Wan-
del es der Mieterin zumut-
bar sei, selbst fiir die Fern-
sehversorgung zu sorgen.
Hierauf hin klagte die Mie-
terin auf Méngelbeseitigung
und Feststellung, dass sie
berechtigt sei, die Miete um
10 % zu mindern, bis der
Empfang ihr wieder ermog-
licht wird.

Das Amtsgericht Dortmund
teilte die Auffassung der
Vermieterin nicht und stellte
sich in seiner Entscheidung
auf die Seite der Mieterin.
Es stellte fest, dass der Mie-
terin gemill § 535 Abs. 1
BGB in Verbindung mit §
1 des Mietvertrages ein An-
spruch auf Versorgung mit
Hor- und Sehfunk des ers-
ten, zweiten und des lokalen
dritten Programms zusteht.
Die Vereinbarung des Miet-
vertrages sei eindeutig. Der
Vermieter schulde die Ver-
sorgung mit Hor- und Seh-
funk. Das heute diese Be-
griffe nicht mehr so benutzt
werden, sei dabei unerheb-
lich. Hier sei auch die Ge-
schiftsgrundlage des Ver-
trags durch die Fortentwick-
lung nicht entfallen. Die
Programme werden heute
auch noch ausgestrahlt.
Dass sich die technischen
Rahmenbedingungen  ge-
andert haben, dndere daran
aber nichts. Dem Vermieter
sei es ohne weiteres mog-
lich, die Wohnung mit die-
sen Sendern zu versorgen.

An der Minderungsquote
hatte das Amtsgericht auch
nichts zu mikeln. Es sei
hierbei zu beriicksichtigen,

dass von breiten Bevolke-
rungsschichten der Fern-
sehkonsum zu einer Haupt-
beschiftigung in der Woh-
nung zdhle. Der Gebrauch
der Wohnung sei deshalb
bei fehlender Fernsehver-
sorgung erheblich einge-
schrinkt.

Anmerkung:

Mit einer solchen Entschei-
dung hétte hier die Vermie-
terin in Anbetracht der kla-
ren Worte in dem Vertrag
rechnen missen. Aber auch
selbst dann, wenn nicht sol-
che klaren Worte in dem
Vertrag gestanden hitten,
muss sich der Vermieter
vor Augen flihren, dass die
Gerichte regelmaBig sol-
che Anspriiche dem Mie-
ter zugestehen, insbeson-
dere, wenn die Wohnung
zum Zeitpunkt der Anmie-
tung mit einem Fernseh-
anschluss ausgestattet war
und bei Vermietung vom
Vermieter nicht eine Ein-
schrinkung ausgesprochen
wurde gegebenenfalls kiinf-
tig nicht fiir die Versorgung
mit Fernsehprogramm ein-
stehen zu wollen. Auch ist
in diesem Zusammenhang
immer zu bedenken, dass
regelmiBig die Rechtspre-

Privat- und Industrieservice

Giesen & Miuller
Inh. Sascha Borchardt e.K

PeterstralRe 12
42287 Wuppertal

Mob: 0172 2185182
Fax: 0202-2986336
elektro@wtal.de

www.elektro-giesen-miller.de
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chung iiber die Begrifflich-
keit des so genannten Min-
deststandards einer Woh-
nung unausgesprochen Ver-
pflichtungen des Vermieters
als gegeben sieht.

Sollte also ein Vermieter
seine Wohnung vermieten
und in Installationsbereichen
erhebliche technische Veran-
derungen nicht durchfiihren
wollen, ist ihm angeraten, in
seinem Vertrag deutlich zu

machen, dass er sich nicht
dazu verpflichtet, jegliche
technische Anderung kiinf-
tig auch umzusetzen und so
den Mieter auf den neuesten
technischen Stand in seiner
Wohnung zu halten. Hier
wird der Vermieter aber im
Einzelfall ohne die Beratung
mit den Vereinsjuristen nicht
klarkommen, da derartige
ausschliefende Regelungen
im Hinblick auf die Forde-
rung der Rechtsprechung

nach Mindeststandards von
Wohnungen, sehr dezidiert
und ausgewogen formuliert
werden miissen.

Was im Ubrigen die Minde-
rungsquote anbelangt, gibt
es einige Entscheidungen
die sich auf dhnlicher Hohe
befinden. Es gibt aber auch
zahlreiche Entscheidungen
die bei Stérungen des Emp-
fangs etc. nur Quoten von
5% zusprechen. Ob diese

VON FALL ZU FALL I

Quotierungen kiinftig bei-
behalten werden oder der
niedrige, wenn iiberhaupt
noch, anzusetzen sind, wird
die Zukunft zeigen. Mit den
bereits erfolgten und stets
zunehmenden Maoglich-
keiten Fernsehprogramme
auch tiber andere Wege, ins-
besondere auch des Inter-
nets zu empfangen, werden
hier Anderungen der Min-
derungsquote wohl eintreten.

RA Dirk-Ingmar Wimmershoff

Formelle Anforderungen an eine Betriebskostenabrechnung

Ein jeder Vermieter, der
schon einmal eine Neben-
kostenabrechnung erteilen
musste, hat es erlebt, dass
diese, aus welchen Griin-
den auch immer, von den
Mietern moniert wird. Sol-
che Beschwerden erfassen
dann oft sowohl die for-
melle als auch die materi-
elle, also inhaltliche, Seite
einer Abrechnung. Auch
wenn regelmiflig fiir den
Vermieter das Ergebnis
das Gleiche ist, namlich,
dass er keinen Ausgleich
einer etwaigen Nachforde-
rung erhiilt, ist gleichwohl
eine Differenzierung nach
der Qualitiit der vermeint-
lichen Fehler vorzuneh-
men. Denn, wenn es sich
um einen formellen Fehler
handelt, ist rechtlich gese-
hen die Abrechnung nicht
existent und daher noch
nicht einmal zu einzelnen
Nebenkostenpositionen
teilfillig. Das OLG Dres-
den (Az. 5 U 936/19) ent-
schied zu einem solchen
Fall.

Die Kldgerin begehrte in
diesem Fall als Untermie-
terin von Biiro- und La-
gerrdumlichkeiten die

Riickzahlung von aus ih-
rer Sicht liberzahlter Be-
triebskosten. Die Klédgerin
mietete von der Beklagten,
welche ihrerseits Mieterin
gegeniiber der Eigentiime-
rin des gesamten Objektes
ist, mit Vertrag nach und
nach immer mehr Biiro-
und Lagerrdume an. Die
von der beklagten Haupt-
mieterin gestellten formu-
larmédBigen Mietvertrige
enthalten jeweils eine Um-
lagevereinbarung fiir Ne-
benkosten, zu denen auch
sonstige Betriebskosten in
Form der Verwaltungskos-
ten gehoren.

Die beklagte Hauptvermie-
terin erstellte flir die Lager-
rdume einerseits Betriebs-
kostenabrechnungen fiir die
Jahre 2013, 2014 und 2015
sowie fiir die Biirordume fiir
die Jahre 2014 und 2015.
Der Verteilerschliissel ist
allen Abrechnungen mit
,Promille* angegeben, wo-
bei der Gesamtwert jeweils
10.000 betrdgt. Fiir die La-
gerrdume ist ein Anteil in
den Abrechnungen 2013
und 2014 mit jeweils 431,54
Promille und in der Abrech-
nung 2015 mit 275,80 Pro-

mille angegeben, wihrend
fir die Biirordume in der
Abrechnung 2014 der An-
teil 286,27 Promille und in
der Abrechnung 2015 der
Anteil 203,30 Promille be-
tridgt. Die in den Abrech-
nungen enthaltenen Verwal-
tungskosten betragen z. B.
in der Abrechnung 2013 fiir
die Lagerrdume 2.023,99 €
brutto sowie fiir die Lager
und Biirordume zusammen
in den Abrechnungen fiir
2014 7.639,00 € brutto und
in den Abrechnungen fiir
2015 5.098,61 € brutto.

Mit dieser Kostenlast war
die klagende Untermiete-
rin nicht einverstanden. Sie
war der Meinung, dass die
von ihr gezahlten Betriebs-
kosten im Umfang der auf
sie entfallenden Verwal-
tungskosten ohne Rechts-
grund gezahlt wurde, so-
dass sie insgesamt einen
Riickzahlungsanspruch von
13.545,64 € habe. Die Be-
triebskostenabrechnungen
seien bereits formell un-
wirksam, weil der Vertei-
lerschliissel nicht erldutert
sei hinsichtlich der Umlage
der Verwaltungskosten. Au-
Berdem seien die Abrech-

nungen materiell, also auch
inhaltlich, unrichtig. Insbe-
sondere die Umlageverein-
barungen des Mietvertrages
seien nach § 307 BGB un-
wirksam.

Sowohl das erstinstanzliche
Gericht als auch das OLG
Dresden winkten den gel-
tend gemachten Riickzah-
lungsanspruch der Mieterin
durch und verurteilten die
Vermieterin zur Riickzah-
lung. Die inhaltliche Rich-
tigkeit der Abrechnung als
auch die Frage der Wirk-
samkeit der Vertragsrege-
lung wurde von den Ge-
richten erst gar nicht disku-
tiert, da fiir die Gerichte be-
reits die Abrechnung schon
formell nicht ordnungsge-
mél war, sodass diese recht-
lich gesehen nicht existent
ist und somit sich die Frage
nach weiteren inhaltlichen
Punkten gar nicht stellt.

Die formelle Unwirksam-
keit sah das Gericht darin,
dass nicht ausreichend der
Umlageschliissel angegeben
worden sei. Die Angabe der
Kostenverteilung nach Pro-
millewerten beinhaltet kei-
nen Umlageschliissel, son-
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Urteile in
Kurzfassung

zusammengestellt von
RA Klaus Riske

Verzug

Der Mieter gerat mit dem
fruchtlosen Ablauf der
Uberlegensfrist des § 558b
Absatz 2 Satz 1 BGB in
Verzug mit der Abgabe der
Erhéhungserklarung. Einer
Mahnung des Vermieters
bedarf es nicht (LG Berlin,
Beschluss vom 12.09.2019

- 67 T 89/19).

Vergleichbarkeit

Um sich auf eine hohere
ortsiibliche  Vergleichs-
miete zu berufen, muss
der Vermieter die Wohn-
flache, die er seinem Miet-
erhohungsverlangen  zu
Grunde legt, nach der der-
zeit bestehenden Rechts-
lage entsprechend der
WoFlV bestimmen, da er
ansonsten Flachen mit un-
terschiedlichen Bewer-
tungskriterien vergleichen
wiirde (AG Hamburg, Ur-
teil vom 18.12.2019 - 49 C
213/18).

Gern unterstiitzen
wir Sie
bei dem Verkauf Ihrer Immobilie

tung lhrer Immobilie.
Sprechen Sie uns an!
Sie erreichen uns unter

E-Mail:
immo@hausundgrundwtal.de

oder helfen lhnen bei der Vermie-

der Rufnummer 02 02 /4 79 55-0

dern setzt ihn voraus. Erst
wenn ein Umlageschliis-
sel bestimmt ist, kann das
Mietobjekt mit einem Anteil
(etwa in Prozent oder Pro-
mille) zu den entstandenen
Gesamtkosten ins Verhalt-
nis gesetzt werden. Auch
konnte der Mietvertrag hier
dieses Fehlen nicht erset-
zen, da in ihm selbst keine
UmlagemaBstibe  genannt
wurden. Es greift auch kein
gesetzlicher Umlageschliis-
sel ersatzweise ein, weil die
Regelungen in § 556 a Abs.
1 BGB nur fiir Mietvertrage
iiber Wohnraum gilt. Fiir
Mietverhéltnisse iiber an-
dere Réaume, insbesondere
Geschiftsraume,  existiert
keine solche entsprechende
gesetzliche Regelung.

Fazit:

Die Entscheidung reiht sich
in die gingige und herr-
schende  Rechtsprechung
ein. Der Sachverhalt des
Falles zeigt auch wieder
einmal, dass der Vermie-
ter es sich gerade bei den
Angaben in einer Neben-
kostenabrechnung nicht zu
leicht und damit zugleich
nicht zu schwer machen
sollte, da ihm ansonsten be-
rechtigte Positionen unnd-
tig verlustig gehen. Die Ent-
scheidung bleibt ferner bei
der grundsitzlichen Recht-
sprechungslinie, dass eine
Betriebskostenabrechnung
formell ordnungsgemal ist,
wenn sie den allgemeinen
Anforderungen des § 259
BGB entspricht. Hiernach

sind mindestens in der Ab-
rechnung aufzunehmen eine
Zusammenstellung der Ge-
samtkosten, die Angabe und
Erléduterung der zugrunde
gelegten Verteilerschliissel,
die Berechnung des Anteils
des Mieters und der Abzug
seiner Vorauszahlungen.

Die Abgrenzung zwischen
formeller Wirksamkeit einer
Betriebskostenabrechnung
einerseits und deren inhalt-
lichen Richtigkeit anderer-
seits richtet sich danach, ob
der Mieter in der Lage ist,
die Art der Verteilerschliis-
sels der einzelnen Kos-
tenpositionen zu erkennen
und den auf ihn entfallen-
den Anteil an den Gesamt-
kosten rechnerisch nachzu-
priifen. So kompliziert sich
das anhort, so einfach kann
die Umsetzung in der Praxis
sein. Ein Vermieter sollte
sich bei der Erstellung der
Abrechnung nur vor Au-
gen fiihren, ob der Mieter
in der Abrechnung selbst
alle Daten finden kann, um
durch ein simples mathe-
matisches Nachrechnen auf
seinen Anteil zu kommen.
Und es kommt hierbei dar-
auf an, dass diese Informa-
tion ausdriicklich sich in der
Abrechnung befindet. Dass
ein halbwegs durchschnitt-
lich denkender Mensch
sich einen Reim durch au-
Berhalb des Abrechnungs-
blattes liegender Umstidnde
zum rechnerischen Ergeb-
nis machen kann, ist zwar
oft gegeben, erflillt aber be-
reits schon nicht mehr die

formelle OrdnungsméBig-
keit. Das Ziel des Vermie-
ters muss also sein, seine
Berechnung so darzustellen,
dass der Mieter idealerweise
die betroffenen Nebenkos-
tenzeile durch Eingeben der
dort ausgewiesenen Werte
mittels Taschenrechner, wie
in der Grundschule durch-
rechnen konnte, um auf das
Ergebnis zu kommen.

Allzu oft erleben die Ver-
einsjuristen in der taglichen
Beratungspraxis, dass, wie
oben geschrieben, es sich ei-
nige Vermieter zu leicht ma-
chen, und meinen, der Mie-
ter kenne zum Beispiel die
Quadratmeter seiner Woh-
nung aus dem Vertrag und
man miisse dies nicht noch
einmal in der Abrechnung
aufnehmen. Oder es wird
die Abrechnung zu kompli-
ziert gemacht, in dem zahl-
reiche Umrechnungsfakto-
ren eingefithrt werden, die
zu dem dann auch noch auf
zahlreiche Folge- oder Er-
lauterungsblatter  unterge-
bracht worden sind. Wenn
dann hier durch eine kleine
Unachtsamt auf einem sol-
chen Erlauterungsblatt eine
Zeile oder eine Angabe
fehlt, ist schon die formelle
Unwirksamkeit produziert
worden. - Wi-

Unsere Mietvertriage

werden standig durch unsere Juristen
auf Rechtssicherheit geprift, aktuali-
siert und angepasst. Diese kdnnen in
DIN A5 und DIN A4 erworben werden.

Fiir Formulare nutzen Sie bitte auch
unseren Postservice.

GROBA Bauaustrocknung GmbH

- Trocknung nach Wasserschaden

- Estrichtrocknung / Luftentfeuchtung

- Bau- / Winter- / Not- / Eventbeheizung

- Vermietung / Beratung / Verkauf / Service

Telefon 0202 - 2701230 / Fax 0202 - 2701231
www.groba-online.de / info@groba-online.de
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WEG-Reform: VDIV Deutschland begriifdt
vorgelegten Referentenentwurf des BMJV

Sachkundenachweis muss Eingang finden in das Gesetz

Das Bundesministerium
der Justiz und fiir Verbrau-
cherschutz (BMJV) hat den
lange erwarteten Referen-
tenentwurf zur Novellie-
rung des Wohnungseigen-
tumsgesetzes (WEG) in Um-
lauf gebracht. Er Zielt auf
eine umfassende und grund-
legende Reform des Geset-
zes ab. Hierfiir hat sich der
Verband der Immobilienver-
walter Deutschland (VDIV
Deutschland) bereits seit
Jahren nachdriicklich ein-
gesetzt.

,Im Interesse der Branche
aber auch der Wohnungs-
eigentiimer freuen wir uns,
dass das BMJV seine An-
kiindigung wahr gemacht
hat, einen Entwurf fir eine
weitreichende Reform des
WEG vorzulegen”, betont
VDIV-Deutschland-Ge-
schiftsfiihrer Martin  Kaf3-
ler. ,,Mehr Rechtssicherheit,
mehr Verbraucherschutz
und erleichterte Beschluss-
fassungen  beispielsweise
bei baulichen Verdnderun-
gen und Sanierungsmaf-
nahmen waren langst iiber-
fallig.”

Der Referentenentwurf, der
sich eng am Abschlussbe-
richt der offenen Bund-Lén-
der-Arbeitsgruppe  orien-
tiert, enthdlt unter anderem
Neuregelungen zum Einbau
von Ladestationen fiir Elek-
tromobile. Die vom Bun-
desrat zuletzt geforderten
vorgezogenen Anderungen
am WEG, gegen die sich
der VDIV Deutschland wie
auch die Bundesregierung
nachdriicklich aussprachen,
werden dadurch hinfillig.

Neuregelung der Zustim-
mungsquoren fiir bauliche
Mafnahmen

Bauliche MaBnahmen zur
Errichtung einer Lademog-
lichkeit fiir elektrisch betrie-
bene Fahrzeuge, zur Barrie-
rereduzierung sowie zum
Einbruchsschutz werden im
Referentenentwurf privile-
giert. Sie sollen nicht mehr
der Zustimmung aller Woh-
nungseigentiimer bediirfen.
Stattdessen soll jeder Eigen-
tiimer grundsétzlich einen
Rechtsanspruch darauf ha-
ben und die damit verbun-
denen Kosten selbst tragen.

Der Entwurf leistet ,,einen

Haben Sie Schimmel im Keller?

Ein fiir alle Mal !

Wir bearbeiten nasse Keller, nasse Wande, Schimmel.

AII" Dirk Hiinninghaus®GmbH

mehr als 45 Jahre Erfahrung

Horather Schanze 4
42281 Wuppertal
Telefon 0202 . 78 55 20
Telefax 0202 . 78 90 21
info@huenninghaus.com
www.huenninghaus.com

wichtigen Beitrag filir das
Erreichen der Klimaziele”,
wie es vom BMJV heifit. So
wird nicht nur der Einbau
von Ladeinfrastruktur recht-
lich erleichtert, auch andere
bauliche Verdnderungen
werden durch eine Neurege-
lung der Zustimmungsquo-
ren unterstitzt. ,Da Woh-
nungseigentumsanlagen
nicht zuletzt aufgrund der
aktuellen rechtlichen Vor-
gaben fiir die Beschlussfas-
sung héufig einen erhdh-
ten Sanierungsbedarf auf-
weisen und nicht mehr zeit-
gemall sind, begriilen wir
diesen Schritt nachdriick-
lich”, so KaBler. Bauliche
MaBnahmen sollen grund-
sdtzlich mit einfacher Stim-
menmehrheit  beschlossen
werden konnen. Die tiiber-
stimmte Minderheit wird
dabei mit einer differenzier-
ten Regelung zur Kostentra-
gung vor unangemessenen
Belastungen geschiitzt.

Starkung der Eigentiimer-
versammlung als Be-
schlussorgan

Die Wohnungseigentiimer-
versammlung soll als zent-

VON FALL ZU FALL I

Zusatzanforderung

Die Mietpreisbegrenzungs-
verordnung NRW ist for-
mal unwirksam, da eine
ausreichende Begriindung
fiir die Beurteilung Kolns
als Gebiet mit angespann-
tem Wohnungsmarkt nicht
veroffentlicht ist (AG Koln,
Urteil vom 19.12.2019 - 221
C 200/19).

Zuweisung

Die fehlende Mitglied-
schaft in der Wohnungs-
baugenossenschaft steht
der Zuweisung der Ehe-
wohnung nach § BGB §
1586a BGB fiir sich genom-
men nicht entgegen. Die
Genossenschaft kann das
Mietverhdltnis aus wichti-
gem Grund wegen der feh-
lenden Mitgliedschaft aber
kiindigen, wenn sie dem
Nichtmitglied zuvor eine
Mitgliedschaft zu den {ib-
lichen Konditionen erfolg-
los angeboten hat (OLG
Hamburg, Beschluss vom
15.02.2019 - 2 UF 112/17).

Reichen Sie das
A i
Eigentumer
Journal

weiter, Ihr Nachbar freut sich.

RuhrstraBe 7 - 42117Wuppertal - www.shk-nogly.de
@ 0202/94623787 0202/94623788

X info@shk-nogly.de

Reichen Sie das Eigentiimerjournal
weiter, Ihr Nachbar freut sich
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Indiz

Dem Versammlungsproto-
koll kommt eine Indizwir-
kung dafiir zu, dass die Be-
schliisse wie protokolliert,
gefasst worden sind (LG
Frankfurt a. M., Beschluss
vom 11.12.2019 - 2-13 T
106/19).

Hinweis

Der Verwalter muss zur
Vorbereitung der Be-
schlussfassung tiber Maf3-
nahmen der Instandhal-
tung und Instandsetzung
des Gemeinschaftseigen-
tums die verschiedenen
Handlungsoptionen  auf-
zeigen; dabei hat er die
Wohnungseigentiimer
auf mogliche Gewabhrleis-
tungsanspriiche und auf
eine drohende Verjdhrung
dieser Anspriiche hinzu-
weisen. Hat der Verwalter
Anhaltspunkte dafiir, dass
ein Mangel am Gemein-
schaftseigentum nicht be-
seitigt ist, muss er die
Wohnungseigentiimer hie-
riiber unterrichten und auf
einen sachgerechten Be-
schluss iiber das weitere
Vorgehen hinwirken (BGH,
Urteil vom 19.07.2019 - V
ZR 75/18).

Verbot

Ein Wohnungseigentiimer
unterliegt einem Stimm-
rechtsverbot fiir die Er-
hohung der Verwalterge-
biihr, wenn er selbst Ver-
walter ist (AG Kassel, Ur-
teil vom 24.10.2019 - 800
C 2006/19).

Reichen Sie das
Eigentumer
Journal

weiter, Ihr Nachbar freut sich.

raler Ort der Entscheidungs-
findung aufgewertet wer-
den, indem die Ladungs-
frist von zwei auf vier Wo-
chen verlangert wird. Zu-
dem sieht der Referenten-
entwurf vor, das Beschluss-
fahigkeitsquorum  aufzu-
heben, so dass Versamm-
lungen unabhingig von der
Zahl der vertretenen Mitei-
gentumsanteile beschlussfa-
hig sind.

,Erfreulich ist, dass die
Chancen der Digitalisierung
genutzt werden sollen, in-
dem die Online-Teilnahme
an Versammlungen und die
elektronische Beschlussfas-
sung gestattet werden”, be-
tont der VDIV-Deutschland-
Geschiftsfiihrer. Die ge-
setzlichen Vorgaben stehen
damit insbesondere dem
Fassen einstimmiger Be-
schliisse iiber entsprechende
Plattformen oder Apps nicht
mehr im Wege.

Mehr Flexibilisierung

und Handlungsfahigkeit
Der Verwaltungsbeirat soll
gestarkt  werden, indem
dessen GroBle an den Be-
darf der jeweiligen Gemein-
schaft angepasst werden
kann und die Haftung seiner
Mitglieder beschrankt wird.
Zudem soll der Verwalter
fiir alle gewdhnlichen MaB-
nahmen, die aus objekti-
ver Sicht keine Entschei-
dung der Wohnungseigen-
timer erfordern, zustéindig
sein. So soll die Handlungs-
fahigkeit erhoht und der Be-
darf an zusétzlichen Eigen-
tiimerversammlungen redu-
ziert werden. Um die Ver-
waltung des Gemeinschafts-
eigentums noch effizienter
zu gestalten, soll die Rolle
der rechtsfihigen Gemein-
schaft der Wohnungseigen-
timer klar konzipiert und
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ihre Teilnahme am Rechts-
verkehr vereinfacht werden.
Mit einer klareren Fassung
der Vorschriften zu Wirt-
schaftsplan und Jahresab-
rechnung, baulichen Veridn-
derungen und zur Entste-
hung der rechtsfahigen Ge-
meinschaft soll das Streit-
potenzial in Eigentiimerge-
meinschaften reduziert wer-
den. Ergénzend hierzu soll
eine Anderung der gericht-
lichen Verfahrensvorschrif-
ten eine effiziente Streit-
beilegung fordern. So sind
kiinftig beispielsweise Be-
schlussanfechtungsklagen
gegen die Gemeinschaft zu
richten statt alle Wohnungs-
eigentiimer zu verklagen.

Harmonisierung von
Wohnungseigentums-
und Mietrecht

Jedes Jahr befassen sich
deutsche Gerichte mit iiber

250.000  wohnungseigen-
tums- und  mietrechtli-
chen  Auseinandersetzun-

gen. Ursache ist die feh-
lende Harmonisierung bei-
der Rechtsgebiete. Der
VDIV Deutschland begriifit
daher, dass der Referenten-
entwurf auch dieses Thema
umfangreich behandelt.
Er sieht aufeinander abge-
stimmte Regelungen zur
Forderung der Elektromo-
bilitit, des Gebrauchs durch
Menschen mit Behinderung
und zum Einbruchsschutz
vor, zur Betriebskostenab-
rechnung und eine auf Bau-
malinahmen bezogene Dul-
dungspflicht des Mieters.
Verbraucherschutz-
element Sachkunde-
nachweis fehlt

Der VDIV Deutschland als
Spitzenverband der Verwal-
terbranche wurde zur Stel-
lungnahme bis zum 14. Fe-
bruar 2020 aufgerufen.

Der VDIV wird auch diese
Moglichkeit nutzen, um die
gesetzlichen =~ Rahmenbe-
dingungen fiir Immobilien-
verwaltungen aber auch fiir
Wohnungseigentiimer und
nicht zuletzt Miecter weiter
zu verbessern.

,,Obwohl die Bund-Léan-
der-Arbeitsgruppe die For-
derung nach einem Sach-
kundenachweis fiir Wohn-
immobilienverwalter in ih-
rem Abschlussbericht un-
terstiitzt, fehlt dieser im nun
vorgelegten Referentenent-
wurf. Dabei managen Im-
mobilienverwaltungen ein
Billionenvermdgen und die
private Altersvorsorge von
Millionen Verbrauchern. Je-
des Jahr kommt es durch
fehlerhafte Verwaltung zu
Schiaden von 200 Millionen
Euro fiir Wohnungseigenti-
mer und Mieter. Der Sach-
kundenachweis ist ein ele-
mentarer Faktor fiir mehr
Verbraucherschutz. Erfreu-
licherweise wird seine Re-
levanz auch in der Politik
immer mehr anerkannt. Wir
werden daher auch im wei-
teren Verfahren darauf hin-
wirken, dass er in die WEG-
Novelle Eingang findet”, so
KaBler abschlieBend.

Den Referentenentwurf des
BMIJV konnen Sie hier he-
runterladen: www.vdiv.de/
weg-reform.

Quelle: VDIV-Deutschland
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Datenschutz-Grundverordnung und

Betriebskosten
RA Frank-Georg Pfeifer, Diisseldorf — Teil 2

D) Einsichtnahme in die
Abrechnungsunterlagen
In der Zeit vor Giiltigwer-
den der DSGV (25.Mai
2018) waren von der Recht-
sprechung in Bezug auf Be-
triebskostenerfassung  und
Einsichtnahme des Mie-
ters/Nutzers in die Abrech-
nungsunterlagen keine nen-
nenswerten  datenschutz-
rechtlichen Bedenken erho-
ben worden. Die Fachlite-
ratur hat schwerpunktmai-
Bige das Recht auf Einsicht-
nahme in die Abrechnungs-
unterlagen thematisiert (z.B.
Wall, Betriebskostenkom-
mentar, 4. Aufl., Rn. 5560).
Denn bei der Einsichtnahme
wird der Mieter zwangsldu-
fig auch die Verbrauchsda-
ten der iibrigen Mitmieter
ersehen.

Zur Herleitung des Ein-
sichtsrechts siche u.a) § 8
WoBindG und § 29 NMV.
Mit Giltigwerden der Da-
tenschutz-Grundverordnung
(DSGV) am 25. Mai 2018
sind gegeniiber dem bis da-
hin geltendem alten Recht
einige zusitzliche, aber in
der Praxis zu bewiltigende
Anforderungen  hinzuge-
kommen.

1) Datenschutz in Recht-
sprechung und Literatur
Weil z.B. die Verteilung der
Heizkosten nach dem Ver-
héltnis der Einzelverbrau-

che zum Gesamtverbrauch
erfolgt, ist es fiir den Zah-
lungspflichtigen bedeutsam,
auch die Verbriauche der an-
deren Nutzer zu kennen
(vgl. Harsch, WuM 2015,
399, 400).

2) Instanzrechtsprechung
Die bisherige Instanzrecht-
sprechung hat tiberwiegend
das Einsichtsrecht des Mie-
ters nicht an Datenschutz-
bedenken scheitern las-
sen (vgl. unter anderem AG
Dortmund, 26.11. 2013 —
512 C 42/13, WuM 2014,
15; AG Berlin-Charlotten-
burg, 03.05.2005 — 220 C
450/04, GE 2005, 805; AG
Garmisch-Partenkirchen,
04.09.1995 — 6 C 501/95,
WuM 1996, 155).

3) Das BGH-Urteil v. 7.
Februar 2018

Der BGH hat betreffend
Heizkostenabrechnungen
aus den Jahren 2013 und
2014 zum Einsichtsrecht
in die Abrechnungsunter-
lagen im Wesentlichen wie
folgt entschieden (BGH,
07.02.2018 1 VII ZR
189/17, Mietrecht kompakt
2018, 114 = DWW 2018,
214).

. Ein Mieter kann ... auch
die Einsichtnahme in die
Einzelverbrauchsdaten an-
derer Nutzer eines gemein-

sam versorgten Mietobjekts
beanspruchen, um sich etwa
Klarheit zu verschaffen, ob
bei einer verbrauchsabhdn-
gigen Abrechnung der Ge-
samtverbrauchswert mit der
Summe der Verbrauchsda-
ten der anderen Wohnun-
gen iibereinstimmt, ob de-
ren Werte zutreffend sind
oder ob sonst Bedenken ge-
gen die Richtigkeit der Kos-
tenverteilung bestehen. Der
Darlegung eines besonde-
ren Interesses an dieser Be-
legeinsicht bedarf es nicht.

a) BGH hat Datenschutz
nicht thematisiert

Die Frage des — wenn iiber-
haupt, dann noch nach al-
tem Recht zu bewertenden
— Datenschutzes ist in den
Griinden des vorgenann-
ten BGH-Urt. nicht themati-
siert worden. In der Bewer-
tung dieser BGH-Entschei-
dung fiihrt RiBGH a.D. Be-
yer (jurisPR-MietR 19/2019
Anm. 2 zu D.2.) aus:

,, Bemerkenswert — und mei-
nes Erachtens uneinge-
schrinkt zutreffend — st
auch die weitere Klarstel-
lung, dass der Mieter in ei-
nem derartigen Fall das
Recht hat, auch Einsicht in
die Belege mit den Einzel-
verbrauchsdaten  anderer
Nutzer* zu verlangen.
Im Warmelieferurteil des
BGH vom 10.04.2019

‘
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Treppe als Stolperfalle
Eine Schadensersatzpflicht
des WEG-Verwalters ge-
geniiber einem Wohnungs-
eigentiimer, der eine zum
Gemeinschaftseigentum
gehdrende Treppenanlage
hinabgestiirzt ist und sich
schwer verletzt hat, kann
aus der Verletzung einer
Verkehrssicherungspflicht
folgen. Kennt allerdings
ein  Wohnungseigentiimer
die von ihm beanstandete
Gefahrenquelle seit vie-
len Jahren, so ist eine et-
waige Haftung wegen Mit-
verschuldens ausgeschlos-
sen (AG Moers, Urteil vom
11.07.2019 - 564 C 9/19,
BeckRS 2019, 30795).

Laden als Eltern-Kind-
Zentrum

In einer Teileigentumsein-
heit, die in der Teilungser-
klarung als ,,Laden mit La-
ger”“ bezeichnet ist, darf
ein  Eltern-Kind-Zentrum
betrieben werden (BGH Ur-
teil vom 13.12.2019 - V ZR
203/18).

Laden als Eisdiele

Die Nutzung einer Teilei-
gentumseinheit als Eisver-
kaufsstelle (Eisdiele) mit
Bestuhlung verstofit ge-
gen eine in der Teilungser-
klarung enthaltene Zweck-
bestimmung, nach der die
Einheit nur als ,,Laden* ge-
nutzt werden darf (BGH,
Urteil vom 25.10.2019 - V
ZR 271/18).
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(BGH — VIII ZR 250/17,
Mietrecht kompakt 2019,
118 = WuM 2019, 373)
wurde die Datenschutzthe-
matik gleichfalls nicht be-
handelt.

b) Das Diisseldorfer
Warmelieferurteil vom
30. Juli 2019

In einem den vorerwihnten
BGH-Urteilen vergleichba-
ren Fall ging auch das OLG
Diisseldorf am 30.07.2019
unter Ziff. 5 der Griinde
(OLG Diisseldorf — 24 U
157/18, GE 2019,1176 =
NJW-Spezial 2019, 643)
nicht auf Datenschutzfragen
ein, obwohl dem Wairme-
abnehmer gegeniiber dem
Wirmelieferanten auf dem
Nachbargrundstiick ~ Aus-

kunfts- und Rechenschafts-
anspriiche zuerkannt wur-
den und zwar ausdriicklich
,,durch Einsichtnahme in
Unterlagen.*

,»Nach § 666 BGB hat der
Beaufiragte eine Auskunfis-
und  Rechenschaftspflicht.
Bei der Verwaltung von
Vermégenswerten — besteht
ein Anspruch auf Auskunft
durch Abrechnung und Er-
lduterung, daneben besteht
ein Informationsrecht des
Auftraggebers durch Ein-
sichtnahme in Unterlagen ...
Diese Grundsdtze gelten
tiber das Wohnraummiet-
recht hinaus auch fiir den
vergleichbaren Fall einer
Heizkostenabrechnung zwi-
schen Eigentiimern benach-
barter Grundstiicke, die

eine gemeinsame Heizungs-
anlage nutzen. *

c) Die herrschende
Meinung

Der von Beyer eingenom-
mene, vom BGH und dem
OLG Disseldorf  still-
schweigend vertretene
Standpunkt deckt sich auch
mit der h.M.; vgl. etwa

Borstinghaus (jurisPR-
BGHZivilR 9/2018 Anm. 2
unter D):

,, Datenschutzrechtlich ist es
zundchst unproblematisch,
dass der Vermieter dem
Mieter die Verbrauchswerte
der anderen Mieter mitteilt.
Dabei ist es unerheblich, ob
er den Mieternamen mitteilt
oder die Wohnung nur so
genau beschreibt, dass der

Mieter den Namen des Mie-
ters anhand der angegebe-
nen Adresse und der Lage
der Wohnung im Haus leicht
selbst herausfinden kann.

d) Die Gegenposition
Vereinzelt wird jedoch dem
Datenschutz ein gewisser
Vorrang beigemessen. So
heiflit es bei Meyer-Abich
(NZM 2018, 769, 776):
,.Daher besteht kein aner-
kennenswertes Interesse des
Mieters an der Herausgabe
personenbezogener Daten,
wenn er diese begehrt, ohne
dass diese fiir eine Uber-
priifung der Betriebskos-
tenabrechnung erforderlich
sind. *

— Fortsetzung in der néchsten
Ausgabe. —

400 m? Ausstellungsflache
m exklusive Bader und Fliesen
m moderne Heizsysteme
m Planung, Ausfiihrung

Bad

Jacobi \"

Herderstr. 2, Vohwinkel

Telefon 0202/278 40-0

A Mo-Fr 10-18, Sa 10-16,S0 12-16 Schautag

/

aufgefillt?

Haben Sie lhren Tank

Rufen Sie uns an.
Tel. 0202/3038 43

Mineraldle - 42103 Wuppertal
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Wuppertaler Termine

Was ist los im Tal? Hier eine Ubersicht tiber die wichtigsten Feste und
Veranstaltungen im Februar

01.02. Atmosphare alter Tage - Nachtwachtertour durch Vohwinkel - Treffpunkt 19.00 Uhr am
DB-Bahnhof Vohwinkel - Anmeldung erforderlich bei Wupper-Touristik, KirchstralRe 16,
Tel. 563 21 80

02.02. Aber bitte mit Sahne — Olberg einmal anders — Start zum Rundgang um 14.00 Uhr an StéRels
Komadie, Friedrichstrale 39 (Karlsplatz)

04.02. Seidenstadt Wuppertal — Vortragsveranstaltung im Kontor, Werth 91, Beginn 19.00 Uhr,
Eintritt frei

04.02. Lichterwege — 27 Treppen am Ostersbaum erstrahlen im Kerzenlicht — Multimediainstallation
am Platz der Republik — Feuerwerk um 20.15 Uhr

05.02. Recht und Unrecht — Vortragsveranstaltung zum Thema Justiz im Nationalsozialismus mit
Regierungsprasidentin Brigitta Rademacher, Beginn 19.00 im Justizzentrum Wuppertal, Eiland 2

07.02. Zu Besuch bei Fledermaus und Co. - Nachtwéchtertour tiber die Hardt - Treffpunkt 19.30 Uhr
am Bismarckturm - Anmeldung iber Wupper-Touristik (s.o.)

08.02. Rund um den Gaskessel - Nachtwachtertour durch Heckinghausen — Start um 19.30 Uhr am
Lazarushaus, Auf der Bleiche 85 - Anmeldung liber Wupper-Touristik (s.o.)

08.02. British Invasion — Neue Ausstellung mit Werken der englischen Kiinstler Michael Sandle und

lan McKeever im Skulpturenpark Waldfrieden — Vernissage zur Er6ffnung um 11.00 Uhr in
Anwesenheit der Kiinstler — freier Eintritt bis 13:00 Uhr

08.02.—-09.02. | Neue Trends rund ums Gebdude — GroRRe Verbrauchermesse in der Historischen Stadthalle am
Johannesberg jeweils von 10.00 — 16.00 Uhr — Eintritt frei

09.02. Wuppertaler Villen — Stadtrundgang durchs Briller Viertel — Beginn 11.00 Uhr am Mahnmal im
Deweertschen Garten - Anmeldung tiber Wupper-Touristik (s.o.)

14.02. Urige Kneipen, historische Keller - Kneipenbummel entlang der Schwebebahn — Treffpunkt
19.00 Uhr an der Schwebebahnhaltestelle Oberbarmen - Anmeldung iber Wupper-Touristik

14.02. Szeneviertel neu entdeckt — Mit dem Nachtwaéchter Gber den Arrenberg - Beginn 19.30 Uhr an
der Schwebebahnhaltestelle Pestalozzistrale - Anmeldung tiber Wupper-Touristik (s.o.)

15.02. Villenpracht meets Hinterhofromantik — Stadtfithrung vom Briller Viertel zum Olberg — Start
11.00 Uhr an der Bushaltestelle Otto-Hausmann-Ring - Anmeldung Glber Wupper-Touristik (s.0.)

15.02. Engelsjahr 2020 — Offizielle Eroffnungsfeier im Wuppertaler Opernhaus

15.02. Wuppertal hilft — Benefizfestival in der Wuppertaler Uni-Halle, Beginn 19.00 Uhr

16.02. Prinz Jussuf sagt adieu — Letzte Moglichkeit zum Besuch der Else-Lasker-Schiiler Ausstellung im
von der Heydt Museum von 11.00 — 18.00 Uhr

16.02. Sturz in die Grube - Zwanzig kurze Episoden entlang der Wupper — Start um 12.00 Uhr an
der Schwebebahnstation Oberbarmen- Anmeldung Giber Wupper-Touristik (s.o.)

16.02. Promenieren im Prachtbau — Offentliche Fiihrung durch die Historische Stadthalle,
Treffpunkt 14.00 Uhr

16.02. Wer war Friedrich Engels? — Erkundungsgang rund um den Engelsgarten — Start 14.00 Uhr
Anmeldung nicht erforderlich (s.0.)

16.02. Barmer Blutsonntag — Ein vergessenes Kapitel Stadtgeschichte in Erinnerung gebracht —
Treffpunkt 15.00 Uhr am Eingang des Barmer Rathauses — Anmeldung nicht erforderlich

20.02. Schlipstrager in Gefahr - Zur Weiberfastnacht klappern wieder einmal die Scheren

20.02. Gedeck statt jeck — Kulinarischer Stadtrundgang durch Elberfeld - Beginn 18.00 Uhr am
Robert-Daum-Platz - Anmeldung Giber Wupper-Touristik (s.0.)

21.02. Getranke und Geschichten - Kneipenbummel durch den Barmer Stiden Start 19.00 Uhr an der
Bushaltestelle Heidter Berg - Anmeldung Gber Wupper-Touristik (s.0.)

22.02. Hort lhr Leut - Nachtwachtertour durch die Elberfelder Nordstadt Treffpunkt 19.30 Uhr an der
Bushaltestelle Friedhofskirche - Anmeldung Giber Wupper-Touristik (s.o0.)

23.02. Wuppdika — Rosensonntagszug von Barmen nach Elberfeld, Start um 13.11 Uhr an der Berliner
StraBe / Ecke BrandstrémstraRe — Der Zug endet am Neuenteich

23.02. Bauhauskunst in Wuppertal — Letzte Moglichkeit zum Besuch der Oskar Schlemmer Ausstellung
im von der Heydt Museum von 11.00 — 18.00 Uhr

24.02. Potpourri fir Pappnasen — Rosenmontagskonzert im Opernhaus Beginn 19.30 Uhr

28.02. Charme der Nacht — Mit dem Nachtwachter durchs Zooviertel Treffpunkt 19.30 Uhr an der

Schwebebahnstation Zoo/Stadion - Anmeldung Gber Wupper-Touristik (s.o.)

28.02. - 04.03. | Bummel libern Rummel — Karnevalskirmes am Alten Markt und in der Barmer FuBgdngerzone
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Wuppertaler Steuern und Gebuhren 2020 (jahrliche Kosten)
Grundsteuer B 620 %
Grundsteuer A 240 %
Wasser (Verbrauch) € 1,71 zzgl. 7% MwSt.
Wasser (Bereitstellung) € 61,25 - € 76,00 zzgl. 7% MwSt. pro Wohneinheit
Schmutzwasser € 2,95 je cbm
Regenwasser €1,95jegm
Mullabfuhr (30 Liter) € 95,97 pro Person
Mullabfuhr (22,5 Liter) € 81,12 pro Person
Mdallabfuhr (15 Liter) € 66,27 pro Person
Mdallabfuhr (Eigenkompostierer) € 59,64 pro Person
Mdallsacke € 1,56 pro Stluck

Strallenreinigung € 1,33 - € 80,82 pro Meter je nach Reinigungsklasse

Wuppertaler StraBenreinigungsgebiihren 2020
Kosten je Meter Grundstiicksseite

Reinigungsklasse Z 1 80,82 €
Reinigungsklasse Z 1V 68,70 €
Reinigungsklasse A 1 40,41 €
Reinigungsklasse A 1V 34,35 €
Reinigungsklasse A 2 1212 €
Reinigungsklasse A 2 V 9,70 €
Reinigungsklasse A 3 8,08 €
Reinigungsklasse A 3 V 6,87 €
Reinigungsklasse A 4 16,16 €
Reinigungsklasse A 4 V 13,74 €
Reinigungsklasse B 1 4,04 €
Reinigungsklasse B 1V 2,83 €
Reinigungsklasse B 2 1,90 €
Reinigungsklasse B 2 V 1,33 €
Reinigungsklasse D 1 4,04 €
Reinigungsklasse D 2 1,90 €
Reinigungsklasse D 3 8,08 €
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Grundabgaben 2020

In diesen Tagen werden bei den
meisten Mitgliedern die Grundabga-
benbescheide fiir das laufende Jahr
eingehen. Gegeniiber dem Vorjahr
hat es kaum Veranderungen gegeben.
Dennoch raten wir wie in jedem Jahr
dazu, die Bescheide nicht einfach ab-
zuheften sondern alle darin enthal-
tenen Angaben zu priifen. So erlebt
man es nicht selten, dass fiir langst
ausgezogene Mieter, die sich nicht
abgemeldet haben, weiterhin Abfall-
gebiihren berechnet werden.

Beim Bereitstellungspreis fiir Frisch-
wasser geschieht es immer wieder,
dass die Zahl der tatsdchlich vorhan-
denen Wohneinheiten nicht mit dem
Abgabenbescheid tibereinstimmt.
Grund kann die Zusammenlegung
von Wohnungen sein, der Wegfall
durch Abriss, Umbau und Umnut-
zung, aber auch ein von Anfang an
zu hoher Ansatz, da die Stadt hier auf
das Datenmaterial der WSW zuriick-
greift und diese ihrerseits die Zahl
angemeldeter Stromanschliisse zu-

grunde legt, die nicht immer mit der
Zahl der tatsdchlich vorhandenen
Wohnungen {ibereinstimmen miis-
sen.

Bei der Regenwassergebiihr gilt es
zu kontrollieren, ob alle Flachen, die
in Ansatz gebracht werden, auch tat-
sdchlich in den Kanal entwéssern. st
dies nicht der Fall, sollte man vor ei-
ner Beanstandung allerdings kléren,
wohin das Wasser geht und ob fiir die
Einleitung in Béche, Grundwasser
etc. die erforderliche wasserrechtli-
che Erlaubnis vorliegt. Sonst konnte
es am Ende teurer werden als wenn
man es bei dem Bescheid ldsst.

Hinsichtlich der Stralenreinigung ist
es in manchen Fillen zweifelhaft, ob
die Stadt berechtigt ist, Gebiihren fiir
Hinterlieger zu kassieren. Die Vor-
schriften sind kompliziert. Es kommt
immer auf den jeweiligen Einzelfall
an. Generell ist es jedoch so, dass
auch die Eigentlimer deren Grund-
stiicke nicht direkt an der zu reini-
genden Strale liegen, zur Kasse ge-

TAL AKTUELL I

beten werden diirfen. Der Einwand,
dass ja schon fiir das davor gelegene
Grundstiick gezahlt werde, zieht lei-
der nicht.

Fragen, die den Grundabgabenbe-
scheid betreffen, sollten schnellst-
moglich an das Steueramt heran-
getragen werden, damit dieses die
Moglichkeit hat, nachzubessern.
Erfolgt eine Nachbesserung nicht,
besteht die Moglichkeit, Widerspruch
einzulegen. Dafiir ist allerdings eine
Frist von einem Monat nach Zugang
des Bescheids einzuhalten. Nach Ab-
lauf der Monatsfrist werden die Be-
scheide bestandskréftig, so dass erst
ein Jahr spéter wieder die Mdoglich-
keit besteht, eine rechtliche Klarung
herbeizufiihren.

Zur Beantwortung erginzender Fra-
gen, aber auch zur Hilfe, wenn es
etwa um die Einlegung von Rechts-
mitteln geht, stehen die Vereinsjuris-
ten zur Verfligung.

RA Klaus Riske

Neue Forderprogramme fiir Heizung und Warmedammung

Die staatlichen Forderungsprogramme fir Heizen und Dammen wurden Anfang des Jahres
vollig Uberarbeitet. Lohnt es sich nun flir Hauseigentiimer, die Heizung auszutauschen oder
die Wande zu dammen? Und welche Heizung soll man tberhaupt nehmen?

Energieberater Stefan Biirk von der Verbraucherzentrale gibt an konkreten Beispielen einen
Uberblick. Vortrag mit Diskussion am Mittwoch, 05. Februar um 19 Uhr in der
Volkshochschule. Wuppertal Auer SchulstraRe 20. Eine Anmeldung ist nicht erforderlich.

Info der Verbraucherzentrale NRW /Energieberatung Wuppertal
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Engelsjahr in den Startlochern

Mit einem Veranstaltungsmarathon
feiert unsere Stadt den 200. Geburts-
tag ihres wohl beriithmtesten Sohns
Friedrich Engels. Offiziell geht es am
Samstag, dem 15. Februar 2020 mit
einer Erdffnungsfeier im Wupperta-
ler Opernhaus los. Weiterer Hohe-
punkt dieses Quartals ist am Sonn-
tag, dem 29. Mirz 2020, die Eroft-
nung der Sonderausstellung ,,Fried-
rich Engels — Ein Gespenst geht um
in Europa®. Highlights der Ausstel-
lung sind Erstausgaben bedeuten-
der Werke von Friedrich Engels so-
wie originale Handschriften, Karika-
turen und Manuskripte, die multime-
dial inszeniert das vielseitige Denken
Engels verdeutlichen. Hinzu kom-
men personliche Gegenstinde und
eine Vielzahl von Exponaten, die
Einblick in Leben, Werk und Person-
lichkeit des Jubilars geben. Die Son-
derausstellung ist bis zum 20. Sep-
tember 2020 in der Kunsthalle Bar-
men (Haus der Jugend, Geschwister-
Scholl-Platz 4-6) zu sehen.

Passend zum Start ins Engels-Jahr
2020 hat der Langenfelder Chris-
toph Grothe zum Jahresbeginn sei-
nen Posten als Geschiftsfiihrer des
Engels-Projektbiiros angetreten. Der

Moderne Systemmabel
bieten passgenaue Losun-
gen fiir besseres Wohnen.

Die System-Elemente
zeigen wir Ihnen in unse-
ren Ausstellungen. Fiir die

gut geplant

ist besser gewohnt

Germanist und Politikwissenschaft-
ler kam bereits vor seiner Tétigkeit
als Geschéftsfiihrer des Projektbiiros
mit dem Thema Engels in Kontakt.
Er hat jahrelang das Printmagazin
»Engelszunge™ herausgegeben. Ei-
nigen Wuppertalern ist Grothe auch
durch seinen Fahrradblog ,, Talradler.
de* bekannt.

Um bei den zahlreichen Veranstal-
tungen rund um das Engels-Jahr ei-
nen besseren Uberblick zu bekom-
men und um Programménderungen
abbilden zu konnen, werden Pro-
gramm-Quartalshefte gedruckt. Die
aktuelle Ausgabe mit einer Auflage
von 10.000 Exemplaren enthélt alle
Engels-Veranstaltungen bis Ende
Mairz und wird in dieser Woche an
allen wichtigen Wuppertaler Anlauf-
stellen verteilt — unter anderem in
den Rathdusern Barmen und Elber-
feld sowie in den Bibliotheken. Sie
liegt auch in unserem Biiro aus.

Die Termine sind in der 40-seiti-
gen Broschiire nach Datum geord-
net. Von Ausstellungen, Vortrdgen,
Tagungen, Lesungen, Stadtfiihrun-
gen und Workshops reicht das viel-
féltige Programm bis hin zu Kursen

an der Junior-Uni, in denen Kindern
und Jugendlichen die Welt des Fried-
rich Engels ndher gebracht wird. Das
Quartalsheft mit Veranstaltungen bis
Ende Mirz und das komplette Pro-
grammbheft fiir das Engels-Jahr sind
auch online und als Download auf
www.wuppertal.de/engels2020  zu
finden.(r1)

Unsere

Mietvertrage

werden standig durch
unsere Juristen auf
Rechtssicherheit geprift,
aktualisiert und angepasst.
Diese kénnen in den
Formaten DIN A5 und
DIN A4 erworben werden.

Fiir Formulare nutzen Sie bitte auch
unseren Postservice.

Aufgepasst
Prisfen Sie neue Mieter - mit dem Sol

venzcheck von Haus + Grund fur
19,95 € inkl. MwSt.

weiter, Ihr Nachbar freut sich.

Reichen Sie das
Eigentumer
Journal

FLACHDACH?

WIR HABEN
. DIE LOSUNG!

Planung sind wir bestens
vorbereitet. Die perfekte
Losung finden wir im Ge-
sprach mit lhnen.

—

Eine Visualisierung zeigt
vorab, worauf Sie sich ver-

Mobelhaus

WELTEKE

lassen und freuen diirfen.

lhren personlichen, unverb. Beratungstermin vereinbaren Sie unter 0202 2608633
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Jesinghauser Str. 1 - Wuppertal-Langerfeld

BAUFLACHENTECHNIK

Dipl.-ing. M. Jung GmbH + Co. KG
42719 Solingen - RaffaelstraBe 10

Tel. (0212) 317339 - Fax (0212) 315822
www.jung-bauflaechentechnik.de
info@jung-bauflaechentechnik.de

Freiwillig
liberwacht durch

Abdichtungen




Der lange Weg zur Gerechtigkeit

Im Foyer des Wuppertaler Justizzen-
trums (Eiland 2) ist aktuell die Wan-
derausstellung ,,Justiz und National-
sozialismus® zu sehen. Auf 12 bebil-
derten Tafeln erhalten Besucher ei-
nen Einblick in die Zeit der NS-Dik-
tatur, in der insbesondere Staatsan-
wilte und Richter, aber auch Anwiélte
und Beamte in den totalitiren Un-
rechtsstaat involviert waren.

Die Ausstellung bleibt dabei nicht
bei der Zeit des Nationalsozialismus
stehen. Sie zeigt auch die Nachwir-
kungen der Diktatur von der Griin-
dung der Bundesrepublik bis in die
heutige Zeit. Die in der Ausstellung
aufgegriffenen Themen reichen von
der Machtergreifung der Nationalso-
zialisten tiber die personellen Kon-
tinuitdten in der bundesdeutschen
Nachkriegsjustiz und die Bemiihun-
gen um Wiedergutmachung bis zur
strafrechtlichen Ahndung nationalso-
zialistischer Gewaltverbrechen in der
Gegenwart.

Die Jahre 1933 bis 1945 spielen
fiir das Verstindnis deutscher Ge-
schichte und Gegenwart eine zen-
trale Rolle. Die deutsche Justiz war
wiéhrend dieser Zeit eine der wich-
tigsten Stiitzen des NS-Staats. Un-
ter dem Deckmantel unabhidngiger
Justiz sprach sie Unrecht im Namen
des deutschen Volkes. Juristen wirk-
ten an der Diskriminierung und Ent-
rechtung von Menschen mit. Staats-
anwiélte beantragten unmenschliche
Strafen. Richter verhingten sie. Als
erschreckende Bilanz sind Zehntau-
sende von Todesurteilen (die Zahl

liegt je nach Schitzung zwischen
32.000 bis 80.000, davon allein ca.
5.000 durch den Volksgerichtshof)
zu beklagen. In vielen Féllen han-
delte es sich um nichts anderes als
um Totungen auf Geheill der Staats-
fithrung.

Die Verfolgung und Ahndung dieses
Unrechts blieb in der jungen Bundes-
republik vollig unzureichend. Rich-
ter und Staatsanwilte konnten ihre
Karrieren meist unbehelligt fortset-
zen. Die grofle Mehrheit der bundes-
deutschen Bevolkerung wollte nicht
zuriickschauen, sondern beflirwor-
tete einen Schlussstrich. Es war na-
hezu unméglich, das Geschehene of-
fen und vorurteilsfrei aufzuarbei-
ten. Mit Beginn des Kalten Krie-
ges standen zudem andere Themen
als die strafrechtliche Verfolgung
der NS-Téter im Vordergrund. Auch
spiter fand eine Beschéftigung der
Justiz mit ihrer NS-Vergangenheit
nur halbherzig statt. Erst Mitte der
1980er Jahre setzte diesbeziiglich ein
Umdenken ein.

¢ Vollwarmeschutz
® Gerlistbau
* Betonsanierung
e Sandstrahlen

liber 60 Jahre Fachbetrieb fiir:

¢ Bau- und Raumaustrocknung
* Brand- u. Wasserschadensanierung
¢ Tapezierarbeiten
¢ Fassadenanstrich
* Bodenbeschichtung

Malerbetrieb Tesche GmbH & Co. KG

42349 Wuppertal-Cronenberg - KampstraBe 14
Tel. (02 02) 47 39 79 - Fax (02 02) 47 53 67
www.maler-tesche.de - E-Mail: info@maler-tesche.de

L)

Gefahrenmeldetechnik

WEGO

'II0212-8807300

T TANTET o]eTy o] W [l Notdienst 02 12 - 88 07 30 48
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Besucher, die sich vertieft mit dem
Thema ,,Justiz und Nationalsozialis-
mus‘ beschiftigen mochten, kdnnen
neben den Tafeln im Foyer gleich
hinter der Sicherheitsschleuse auf
Sitzbdnken Platz nehmen und sich
mit Hilfe von Dokumentenheften
weiter informieren. Ergénzt wird die
Ausstellung auch durch Vitrinen mit
Originaldokumenten und eine Bild-
schirmstation, in der kurze Filmauf-
nahmen zu sehen sind.

Gedffnet ist jeweils montags bis frei-
tags in der Zeit von 8:30 — 15.00 Uhr.
Der Eintritt ist frei. Eine Fiithrung
bietet das Justizzentrum fir Mitt-
woch, den 11.03.2020, 09.30 Uhr
und 11.00 Uhr an (Voranmeldung er-
forderlich). Vortrage zum Thema Jus-
tiz in der NS-Zeit finden am 05.02.
und am 11.03.2020 jeweils um 19.00
Uhr statt. Die letzte Moglichkeit zum
Besuch der Ausstellung besteht am
31.03.2020.

Ergénzende Informationen sind ei-
nem Flyer zu entnehmen, der in un-
serer Geschéftsstelle ausliegt. (11)

= Einbruchmeldeanlagen
=» Brandmeldeanlagen
=» RWA- und Feststellanlagen

et =>» Videoiberwachungstechnik

=» Funkalarmanlagen
=> Notleuchten / -schilder
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NEUES UND WISSENSWERTES

Als Ersatz fiir veraltete Heizanlagen gibt es viele technische Alternativen

Aus fiir die Olheizung - und jetzt?

(djd). In vier von zehn deutschen Ei-
genheimen kommt laut einer Studie
veraltete Heiztechnik zum Einsatz.
Fiir Olheizungen, die 30 Jahre und &l-
ter sind, besteht inzwischen eine ge-
setzliche Austauschpflicht. Fachleute
empfehlen eine Modernisierung aber
bereits dann, wenn das Heizsystem
etwa 20 Jahre alt ist. Denn heutige
Technik arbeitet deutlich effizienter -
das bedeutet geringere laufende Kos-
ten und gleichzeitig weniger Emissi-
onen. Nur welche Heiztechnik ist die
richtige?

Moderne Heiztechnik spart bares
Geld und schont die Umwelt
Hausbesitzer konnen heute aus zahl-
reichen Alternativen wiéhlen, von ei-
ner Gasbrennwertheizung iiber die
Wirmepumpe bis zur Brennstoffzel-
lenheizung. Auch die Energieerzeu-
gung durch eine eigene Solaranlage
trdgt dazu bei, die Energiekosten im
Haushalt weiter zu senken. Die Ver-
brauchs- und Umweltvorteile moder-
ner Heiztechnik sprechen fiir sich.
,,Hausbesitzer, die ihren alten Olkes-
sel durch eine moderne Gasheizung
ersetzen, konnen bis zu 20 Prozent
Energie pro Jahr einsparen. Fiir ei-
nen Drei-Personen-Haushalt bedeu-
tet die Umriistung bei den aktuellen
Brennstoffkosten somit eine Entlas-
tung von rund 300 Euro jahrlich®, sagt
Jan Meyer von E.ON. Ein weiterer
Vorteil ist, dass Erdgas deutlich CO2-
armer verbrennt als Ol, mit der Gas-
heizung spart man so bis zu 37 Pro-
zent CO2 im Vergleich zu einer alten
Olheizung ein. Mit der besonders effi-
zienten Brennstoffzellenheizung kon-

nen Eigenheimbesitzer die Energie-
kosten um bis zu 40 Prozent und die
CO2-Emissionen sogar um bis zu 50
Prozent senken.

Oltank entsorgen lassen und
Fliche gewinnen

Empfehlenswert ist es daher, sich
vor dem Heizungstausch griindlich
iiber die technischen Moglichkei-
ten sowie Forderangebote zu infor-
mieren und beraten zu lassen. Bei der
Wahl der neuen Heizungsanlage spie-
len Baujahr und GroBe des Eigen-
heims ebenso eine Rolle wie die Ener-
gieeffizienz des Gebdudes. Wichtig:
Beim Abschied von der Olheizung
sollte man an die fachgerechte Entsor-
gung des alten Oltanks denken. Un-
ter www.eon.de findet man zur Ol-
tankentsorgung ein konkretes Ange-
bot sowie ausfiihrliche Informatio-
nen. Ebenfalls gibt es dort einen inter-
aktiven Heizungsfinder fiir eine erste

Planung der neuen Anlage. Beim Ab-
schied von der Olheizung kénnen sich
Hausbesitzer iiber einen zuséitzlichen
Vorteil freuen: Durch den Wegfall des
Tanks im Keller entsteht wertvolle
Flache, die man vielfiltig, beispiels-
weise als Hobby- oder Wellnessraum,
nutzen kann,

f

N

auen
- Walter Carls & Sohn
glt Carls gegriindet 1935 Inhaber Thomas Carls e.K.

Bauunternehmen in 3. Meistergeneration

42289 Wuppertal
Hammesberg 38

N\

L

Neubau - Umbau - Reparaturen - Sanierungen « Haus-
schwammbeseitigung - Gipskarton - Trockenbau - Brandschutz
Fliesen + Naturstein - Balkonsanierung - Knauf-FlieB-Estrich

Lager: RheinstraBe

Telefon (0202) 622084
Telefax (02 02) 626735
www.bauen-mit-carls.de
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WSW Talwarme -
die Fernwarme aus der Heimat

Lokal, 6kologisch, preiswert

Besuchen Sie uns am 8. und 9. Februar 2020 auf der SHK-Verbrauchermesse
in der Historischen Stadthalle. Unsere Berater beantworten gerne lhre Fragen

zu WSW Talwdrme und anderen Produkten.
m

www.wsw-online.de/talwaerme
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Das eigene Grundstiick vor Wasser und Folgeschdden schiitzen

Ein Bauschaden weniger

(djd). Laut einer Untersuchung des
Umweltbundesamts hat die durch-
schnittliche, jahrliche Niederschlags-
menge seit dem Jahr 1881 um zehn
Prozent zugenommen. Zwar regnet
es im Sommer weniger, dafiir sind
die Mengen im Winter deutlich ge-
stiegen. Zudem wamnt die Behdrde
vor extremen Niederschldgen, die bis
zum Jahr 2040 aufgrund des Klima-
wandels jéhrlich ansteigen konnen.
,Im Winter, also den Monaten De-
zember, Januar und Februar, erwar-
ten wir in weiten Teilen Deutschlands
mehr Starkniederschlage®, erklart zu-
dem Dr. Paul Becker, Vizeprisident
des Deutschen Wetterdiensts (DWD).

Rinne ist nicht gleich Rinne

Damit der Regen auch ins Erdreich
gezielt abflieBen kann und nicht zu
Uberschwemmungen fiihrt, ist vieler-
orts eine Entwisserung von bebau-
ten Grundstiicksflachen wie privaten
Hofeinfahrten oder Terrassen vorge-
schrieben. Bei der Wahl des richtigen
Systems sind verschiedene Aspekte
zu beachten - denn Rinne ist nicht
gleich Rinne. Dinnwandige Losun-
gen halten oft den alltidglichen Be-
lastungen nicht stand. Vor allem die
dauerhafte Befahrung der Hofein-
fahrt kann zu Schiden an zu schwa-
chen Rinnen und Pflaster fithren, be-
sonders, wenn man einen SUV oder
ein Wohnmobil sein Eigen nennt.
Eine nachhaltige Losung sind Ent-
wésserungsrinnen aus Beton, wie sie
der stiddeutsche Hersteller Birco an-

e liesenwelt @
Uber 1000 gm Ausstellung. Wupper[‘a[

Bevor Sie woanders Fliesen kaufen Gmb.
schauen Sie bei uns vorbei Schautage jeden 1. Und 3. Sonntag im Monat
14:00 - 17:00 Uhr

2.B. Farbe, )
Isolierbau GmbH und Anwendung

Elflein %) |

Wuppertal Varresbeck Otto Hausmann Ring 111 Tel.
0202/28 35 880 Fax: 0202/28 35 881
E-Mail: fliesenwelt-wuppertal@t-online.de
Http://www.fliesenwelt-wuppertal.de

A

www.elflein-isolierbau.de Tel. 02331-55021
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bietet. Denn Nachhaltigkeit ist auch
eine Frage der Haltbarkeit.

Beton hdlt stand

Mit den Produkten plus und light des
Herstellers konnen zum Beispiel Hof-
einfahrten bis zur Belastungsklasse C
250 befahren werden. Das bedeutet,
das System hélt Lasten von bis zu 25
Tonnen aus. Bauschidden durch eine
zu hohe alltégliche Belastung sind da-
mit so gut wie ausgeschlossen. Gefer-
tigt sind die Elemente aus hochwer-
tigem C 40/50 Beton. Dabei stehen
verschiedene Abdeckungen aus un-
terschiedlichen Materialien zur Aus-
wahl. Somit lassen sich die Rinnen
auch optisch in das Gesamtbild des
eigenen Grundstiicks anpassen. Auf
www.birco.de gibt es weitere Infos.

NEUES UND WISSENSWERTES

Fiir Terrasse und Hofeinfahrt hat der
Anbieter zudem Losungen im Ange-
bot, die leicht zu verbauen und um-
weltfreundlich sind, wie das Institut
fiir Baubiologie Rosenheim etwa bei
den Entwisserungsrinnen Birco Filco-
ten bescheinigt hat. Sie kommen ohne
kiinstliche Harze sowie Kunststoffe
aus und sind voll recycelbar.

|

wir sind mit Aabei,
Grofier Sah, St 3
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Foto: djd/Roth-Massivhaus

* Fassade ¢ Treppenhaus ¢ Wohnung

* Warmeddmmsysteme

* dekorative und
denkmalpflegerische Malerarbeiten

Simonshofchen 4a
Telefon 73 20 04 - Telefax 73 43 18
www.malerwerkstaetten-orth.de
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Wohntrend: Massive Minihduser sind platzsparend und wertbestandig

Kompakt und komfortabel

(djd). Kompakte Hauser sind gefragt
wie nie: Steigende Immobilienpreise
und der Mangel an Grundstiicken
vor allem in den Ballungszentren las-
sen Bauherren auf kleine Flachen zu-
riickgreifen. Immobilienbesitzer wie-
derum konnen auf ihrem bereits be-
bauten Grund ein zweites, kleineres
Wohngebéude errichten. Das passge-
naue Wohnformat kann zwei Genera-
tionen dienen. Weniger Wohnflache
und Garten reduzieren bei Kompakt-
hiusern im Ubrigen die Hausarbeit,
vor allem aber punkten sie mit einer
finanziellen Ersparnis.

Robuster als die meisten Tiny
Houses

Stein auf Stein errichtete Minihduser
setzen im Gegensatz zu vielen ande-
ren Tiny Houses auf eine lange Nut-
zungsdauer, Wertbestindigkeit und
Robustheit - alles wichtige Faktoren
fiir einen hohen Wiederverkaufswert.
Sie sind wohngesund und erfiillen
alle Anforderungen an den Wirme-
und Schallschutz. Auch den sommer-
lichen Hitzeschutz wissen Bauherren
eines massiv errichteten Hauses zu
schitzen. Beim Anbieter Roth-Mas-
sivhaus etwa koOnnen Interessenten
im Programm Minimassiv zwischen
drei Hausentwiirfen wahlen. Ein Mo-
dell verfligt beispielsweise tiber 45
Quadratmeter Wohnfldache auf eciner
Ebene. Vorteil dieses Entwurfs mit

flachgeneigtem Pultdach ist ein wet-
tergeschiitzter Freisitz im Innenwin-
kel. Grof3e Fenster sorgen fiir lichtes
Wohnen und unterstreichen die Vor-
ziige des Grundrisses. Zum Rauman-
gebot zihlen ein Wohnbereich mit in-
tegrierter Winkelkiiche, Bad, Schlaf-
zimmer sowie ein Haustechnikraum.
Mehr Informationen zu diesem und
den anderen Entwiirfen gibt es unter
www.roth-massivhaus.de. Wenn Bau-
herren spezielle Wiinsche zur Raum-
anordnung oder Grundrissgestaltung
haben, plant der Anbieter im Ubrigen
kostenfrei um.

Fiir Singles, Paare und junge
Familien
Eine groBziigige Verglasung zur Ter-

rasse verleiht einem anderen Mo-
dell den Charme eines Ferienhau-
ses, der Entwurf bietet dennoch voll-
wertigen Wohnkomfort. Der offene
Wohn-Ess-Koch-Bereich  wird er-
ginzt durch Bad, Schlaf- sowie ei-
nen Haustechnikraum. Der Grund-
riss bietet sich zum Wohnen sowohl
fiir Paare als auch fiir Singles an.
Modern und sachlich mit Satteldach
und farbigen Akzenten an der Fas-
sade zeigt sich schlieBlich ein dritter,
zweigeschossiger Entwurf. Das kom-
pakte Haus bietet einer jungen Fami-
lie mit Kind auf knapp 80 Quadrat-
metern ausreichend Platz zum Woh-
nen und Leben, inklusive Géste-WC
im Erd- sowie einer separaten An-
kleide im Obergeschoss.

Eine Firma der

Kniprodestr. 23
42369 Wuppertal

zur freien Verwendung!

VEOSSEL

BAUFINANZIERUNG

Vogel Unternehmensgruppe

Tel.: 0202 /66 06 07
Mobil: 0176/34 43 49 70

info@vogel-wuppertal.de
www.vogel-wuppertal.de

Auch Privatkredite

BAUFINANZIERUNG

professionell & ginstig
A iiber 25 Jahre Erfahrung

A Beratung zv allen Fragen rund
um den Kavf lhrer Inmobilie

A gemeinsame Besichtigung lhrer
Wounschimmobilie

A Unterstiitzung bei den
Preisverhund?ungen

A Tinssicherheit isher die gesamte
Laufzeit

A Wir finden den giinstigsten Zins
mit dem besten Konzept
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Mit Massivholzmdbeln ein gesundes Raumklima fordern

Hauptsache natiirlich

(djd). Der Wunsch nach Nachhaltig-
keit und Natiirlichkeit hilt auch in
die eigenen vier Wande Einzug. Mas-
sives Holz etwa ist nicht nur eines
der dltesten Baumaterialien, sondern
lasst sich dazu noch von der Boden-
gestaltung mit Parkett bis zur Mob-
lierung hochst vielseitig bei Neubau
und Modernisierung nutzen. Holz ist
gemiitlich und nachhaltig zugleich,
da es in kontrollierter Forstwirtschaft

permanent nachwiéchst. Im Zuhause
wiederum fordert das Naturmate-
rial ein gesundes Wohnklima, da es
die Raumluft nicht mit Schadstoffen
und Emissionen belastet. Erster An-
sprechpartner fiir das Einrichten mit
Holz ist der Tischler oder Schreiner
vor Ort.

Holz gibt dem Zuhause
individuellen Charakter

Mit Holzmdbeln wirkt jeder Raum
im Handumdrehen behaglich. ,,Vor
allem im angesagten Vintage-Look
spielen markante Schrinke oder
Kommoden aus Massivholz eine
wichtige Rolle. Dabei lassen sich
auch alte Stiicke aus dem Familien-
besitz wie eine betagte Holztruhe
kreativ mit modernen Elementen
kombinieren“, sagt Einrichtungsex-
perte Walter Greil von TopaTeam.

Foto: djd/TopaTeam/Leuchtnatur/Sebastian Riepp
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TOR & ZAUN
LV
Doppelstabmattenzaune
Schutznetze - Stabgitterzdune

Drahtgeflechte - Toranlagen
Schranken - Barrieren

A-Z, Tor & Zaun GmbH
Am Beuel 33
45527 Hattingen
Fon: 02324 - 6857 20-0
Fax: 02324 - 685720-10
http://www.tor-und-zaun.de
E-Mail: info@tor-und-zaun.de

SANITARE ANLAGEN - HEIZUNGSBAU

Tradition schafft Vertrauen - tiber 100 Jahre in Vohwinkel

Amtlich zugelassene
Fachkraft f@ir Probenahme
Trinkwasserverordnung 2041

Tel.: 0202 - 781168
www.shk-vohwinkel.de

EIGENTUMERJOURNAL FEBRUAR 2020

24



»Auch der klassische, groBe Ess-
tisch, an dem man sich mit der gan-
zen Familie oder mit Freunden ver-
sammelt, macht in urigem Holz stets
eine gute Figur, so Greil weiter. Fiir
welche Holzart man sich entscheidet,
hingt im Wesentlichen vom person-
lichen Geschmack ab. Die klassische
Eiche etwa erlebt derzeit in vielfalti-
gen Oberflichen und Beizungen ihre
Renaissance, auch Nussbaum steht als
Trendholz hoch im Kurs. Der Zirbe,
einem traditionellen Holz aus der Al-
penregion, wird eine entspannende
Wirkung zugeschrieben. Vor allem in
Schlafrdumen ist dieses Massivholz
fiir metallfreie Bettkonstruktionen be-
liebt.

Aufatmen mit Massivholzmdbeln
Doch egal, welche Holzart man aus-
wahlt, das Naturmaterial unterstiitzt in
jedem Fall gesunde Raumbedingun-
gen. Denn Holz kann sich permanent
an das Umfeld anpassen und je nach
Temperatur beispielsweise Feuchtig-
keit aufnehmen oder bei Bedarf wie-
der an die Raumluft abgeben. Zu-
dem koénnen Mdbel aus Massivholz
die Luftqualitdt in Innenrdumen ver-
bessern, denn offenporiges Holz ab-
sorbiert dhnlich wie ein Luftfilter die
Schadstoffe. Gedlte oder gewachste
Oberfldchen laden sich elektrostatisch
nicht auf und ziehen somit auch kei-
nen Staub an - ein Vorteil nicht nur fiir
Allergiker. Spezialisierte Mobeltisch-
ler bieten individuelle Losungen fiir
das gesunde Wohnen mit Holz, unter
www.topateam.com etwa findet man
Fachbetriebe in der Néhe sowie viele
weitere Tipps fiir das nachhaltige Ein-
richten. Die Fachhandwerker konnen
zudem passgenaue Ein- und Umbau-
ten planen oder zum Thema Ergono-
mie in der Kiiche beraten.

NEUES UND WISSENSWERTES

Elektroinstallation

Schaltschrankbau

Beleuchtungsanlagen
- Netzwerkverdrahtung

Sat/Kabelanlagen
Sprechanlagen
Telefonanlagen

Waisenstr. 14
42281 Wuppertal

Tel. 0202 / 76 95 81
Fax 0202 / 76 95 81 7

77 info@laub-elektrotechnik.de
8 www.laub-elektrotechnik.de

Seit 1885 Tankreinigung - Tankschutz

Demontage

Sanitar- und Heizungsbau

TUV gepr. Fachbetrieb

§191WHG 42389 Wuppertal o« Schwelmer Strake 46

Telefon: 0202-602843
Notdienst 0171-2612016

Heizol
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Emissionen vermeiden, reduzieren, kompensieren
Wie wir unseren CO2-Fuf3abdruck verringern kénnen

sup.- Kennen Sie Thren ,,Carbon Foot-
print“? Das ist der personliche CO2-
FuBabdruck, also die Menge an kli-
maschéddlichen Emissionen, die ein
Mensch durch seinen Energiever-
brauch, seine Mobilitit, Erndhrung
und das Konsumverhalten verursacht.
Je umweltgerechter das Leben, desto
kleiner der CO2-Abdruck. In Deutsch-
land liegt dieser Wert allerdings immer
noch pro Person bei rund 11,6 Ton-
nen im Jahr und damit deutlich {iber
dem Welt- und dem EU-Durchschnitt.
Nach den Klimaschutzpldnen der Bun-
desregierung wird bis zum Jahr 2050
eine Minimierung der Pro-Kopf-Bilanz
auf weniger als eine Tonne angestrebt.
Ein ehrgeiziges Ziel, zu dem jeder im
Rahmen seiner Mdglichkeiten beitra-
gen sollte. ,,Schon kleine Veranderun-
gen verbessern unsere Klimabilanz®,
erklart das Umweltbundesamt (UBA):
»Regionale Produkte einkaufen, ofter
mal mit dem Fahrrad fahren oder auf
Okostrom umsteigen.*

Die Vermeidung bzw. die Reduzierung
von Emissionen sollten dabei stets Pri-
oritdt haben. Und dort, wo dies bislang
nicht moglich ist, bietet sich als drit-
ter Schritt ein Ausgleich des individu-
ellen FuBabdrucks an. ,,Zum Beispiel,
indem ich in bestehende Klimaschutz-
projekte investiere und so meinen eige-
nen CO2-Aussto3 kompensiere®, sagt
Dr. Michael Bilharz vom UBA. Dieser
Vorschlag klingt fiir private Verbrau-
cher zunéchst einmal kompliziert, 14sst

Kettelservice TUS Paridis Wuppertal
Garterlaie 40 - 42327 Wuppertal
0202 /74 25 52 - www.paridis.de

Geschaftszeiten:
Mo. bis Fr.: 08:00 - 17:00 Uhr. Verkauf und Produktion
(Mittagspause von 13:00 - 14:00)
+++ Sa.: 09:00 - 14:00 Uhr nur Verkauf. +++

Kettelservice « Stufenmatten « Sockelleisten - Bandeinfassung
Teppiche « Sonderanfertigungen - direkt vom Hersteller
Vorwerk Stufenmatten « Tretford Stufenmatten - Sisal Stufenmatten
Industrieller Umkettelungsbetrieb

sich inzwischen aber ohne groferen
Aufwand realisieren. So haben Hei-
zungsbesitzer heute die Moglichkeit,
fir thre Wérmeerzeugung CO2-neut-
rale Brennstoffe zu nutzen. Damit sind
Energieprodukte gemeint, deren Emis-
sionen aus der Verbrennung in glei-
cher Hohe durch die Investition in Kli-
maschutzprojekte wieder ausgeglichen
werden. Zum Nachweis der Kompen-
sation miissen Energichidndler fiir jede
verkaufte Tonne eines CO2-neutralen
Brennstoffs ein so genanntes Minde-
rungszertifikat erwerben und vorwei-
sen konnen.

Ausgestellt werden die Zertifikate fiir
Projekte, bei denen beispielsweise in

Entwicklungsléndern Waldaufforstun-
gen, Investitionen in erneuerbare Ener-
gien oder Verbesserungen des Abfall-
managements durchgefiihrt werden.
Diese Initiativen miissen von internati-
onalen Organisationen genehmigt und
iberwacht werden. Fir die Zertifikate,
mit denen dann deutsche Brennstoft-
lieferanten die CO2-Kompensation ih-
rer Produkte belegen, gibt es eine zu-
sitzliche Kontrollinstanz. Das ,,RAL-
Giitezeichen CO2-kompensierte Ener-
gieprodukte* gibt Verbrauchern die Si-
cherheit, dass bei Genehmigung, Ver-
rechnung und Zertifizierung alle Vor-
schriften und Qualititsstandards einge-
halten wurden (www.guetezeichen-en-
ergichandel.de).

Inh. Frank van Balen - Dachdeckermeister

Hoéfen 86 a - 42277 Wuppertal
Tel. (0202) 60 62 60 - Fax (0202) 6 07 02 04

Fachbetrieb
fur

Déacher
Fassaden
Abdichtungen
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Normvorgaben bestimmen die Heiz6l-Qualitat
Vom Verbraucher (iber Giitezeichen kontrollierbar

sup.- Ist heller besser? Manche Ver-
braucher meinen, die Qualitdt von
Heizdl lasse sich an der Farbe erken-
nen. Das ist jedoch ein Trugschluss,
denn die Optik hidngt von den zur
Kennzeichnung der Mineral6le vorge-
schriebenen Farbstoffen ab. Die Pro-
dukteigenschaften beruhen vielmehr
auf ,,inneren Werten®, die mit blo-
Bem Auge nicht zu erkennen sind. Ge-
regelt werden diese Eigenschaften in
Normen wie der DIN 516031, die die
qualitativen Mindestanforderungen an
Heizdl EL (Extra Leichtfliissig) fest-
legt. Und diese Vorgaben sollten kei-
nesfalls unterschitzt werden, denn an
die Qualitdt von Heizol werden durch
die heiztechnischen Entwicklungen
der letzten Jahre immer hohere An-
spriiche gestellt. So erfordern z. B.
moderne Olbrennwertkessel eine an-
dere Zusammensetzung des Heiz-
oOls als die vorherigen Gerdtegenera-
tionen. Auch die empfindlichen Bau-
teile kleinerer Warmeerzeuger miis-
sen heute berticksichtigt werden. Au-
Berdem fiihren verbrauchsiarmere Hei-
zungen und eine bessere Wiarmedam-
mung zu ldngeren Lagerzeiten im

Tank, so dass inzwischen der Alte-
rungsbestindigkeit des Ols ebenfalls
eine wesentlich hohere Bedeutung zu-
kommt als friiher.

In den DIN-Bestimmungen werden
deshalb Werte fiir Schwefelgehalt,
Dichte, Brennwert, Viskositdt oder
beispielsweise zur Aschebildung de-
finiert. Da die Besitzer von Olhei-
zungen flir den Einkauf ihrer War-
meenergie selbst verantwortlich sind,
sollten sie diese Werte bei einer Be-
stellung auch berticksichtigen. Aller-
dings diirften die meisten Verbrau-
cher mit der Kenntnis aller gesetzli-
chen Bestimmungen und vor allem
mit deren Kontrolle schlicht iiberfor-
dert sein. Die Frage, welches Heizol
mit der vorhandenen Warmetechnik
kompatibel ist und ob es dafiir die ak-
tuellen Normvorgaben einhilt, sollte
deshalb an Fachleute mit Erfahrung
und hoher Beratungskompetenz de-
legiert werden. Das ist moglich, in-
dem bei der Auswahl eines Lieferan-
ten auf das RAL-Gitezeichen Ener-
gichandel geachtet wird. Diese Aus-
zeichnung wird nur an Héndler ver-

lichen, deren Mitarbeiter entspre-
chend geschult sind und deren Lie-
ferstandards regelmiBig iiberwacht
werden (www.guetezeichen-energie-
handel.de). Damit Brennstoff-An-
bieter das Giitezeichen fiihren diir-
fen, miissen neben den Produktei-
genschaften auch die Preistranspa-
renz sowie der technische Zustand
von Tankwagen und Zdhleranlagen
hochsten Anspriichen gentigen.

® Reparaturen ¢ Neuanlagen ¢ Gasheizungen
Meisterbetrieb in der Innung Wuppertal

ORTMEIER

lhr Heizungs- und Sanitar-Kundendienst in der Siidstadt

GerstenstraBe 4a ¢ 42119 Wuppertal-Elberfeld
= 0202/424912 ¢ michael-ortmeier@t-online.de

ber 45

ul
Jahre
im Dienst
des
Kunden

Installationen
Reparaturen

o Netzwerktechnik

Gathe 47
42107 Wuppertal

ELEKTRO-ANLAGEN
STRASSBURGER!

* Industrieanlagen

* Warmwassergerdte
Nachtspeicheranlagen ® Sprechanlagen
Breitbandverkabelung ® Kundendienst

Telefon: (0202) 453227
Telefax: (0202) 4523 69

Zuverlassig seit 1919

Poschen & Giebel GmbH - Postfach 110427 - 42304 Wuppertal
www.poschen-giebel.de
Telefon *: 02 02 /25 00 25 - E-Mail: info@poschen-giebel.de

* Anrufweiterschaltung zum Firmensitz in Haan

Auch im Notdienst
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Drei Apps zur Wohnraumgestaltung,
die wirklich helfen

Das Angebot an Planungs-Apps ist
riesig. Aber hdufig ist der Frust gro-
Per als Spaf3 und Nutzen. Dennoch
gibt es Apps, die einfach zu bedienen
sind und erstaunliche Ergebnisse lie-
fern. Wir stellen Sie vor.

(tdx) In ein paar Klicks und Sekun-
den zum fertigen Wohnraum, selbst-
verstindlich fotorealisitisch. So oder
so dhnlich klingen Versprechen mit
denen fiir Online-Tools zur Raum-
planung geworben werden. Doch die
Praxis sieht oft anders aus: Viele sind
umstindlich zu bedienen oder ha-
ben mit wirklichkeitsgetreuer Visu-
alisierung nichts gemein. Doch wel-
che Apps konnen Wohnideen wirklich
schnell, einfach und anschaulich dar-
stellen? Immer héaufiger wird auf so-
genannte Augmented Reality gesetzt.
Darunter versteht man eine compu-
tergestiitzte Erweiterung der Reali-
tatswahrnehmung. Bei dieser Technik
wird mittels der Kamera von Smart-
phone oder Tablet das Livebild oder
ein Foto in die jeweilige App iibertra-
gen. Darin konnen Verdanderungen di-
rekt im Bild vorgenommen werden.
Drei Apps, die besonders einfach zu
bedienen sind und dabei erstaunlich
gute Ergebnisse liefern, stammen von
Dulux, Haro und Ikea.

Die App Dulux-Visualizer hilft bei der
Farbgestaltung von Winden. Foto auf-
nehmen und die Wande mit wenigen

Klicks mit der gewiinschten Farbe ge-
stalten. Mobel, Bilder und Deko wer-
den dabei ausgespart. So entsteht ein
Eindruck, wie Farben im eigenen Zu-
hause wirken. Farbideen lassen sich
nach Lust und Laune ausprobieren
und miteinander kombinieren, bis die
individuelle Wunschgestaltung gefun-
den ist. Noch einfacher funktioniert
der brandneue Haro-Visualizer, zu fin-
den in der Haro digital App. Foto oder
Livebild aufrufen und mit tatséchlich
nur einem Klick einen neuen Boden-
belag einsetzen. Auch hier werden
Einrichtungsgegenstinde ausgespart.
Ob Parkett, Laminat, Kork- oder De-

signboden — alle werden dreidimensi-
onal korrekt eingefiigt. Mobel kinder-
leicht in den eigenen vier Wénden zu
platzieren, macht die App Ikea-Place
moglich. Ebenfalls mittels Augmen-
ted-Reality-Technologie konnen vom
Sofa iiber Sessel bis zu Couchtisch
und Schrank beliebig im Raum posi-
tioniert, verschoben und wieder ent-
nommen werden. Das Ganze funktio-
niert auch hier dreidimensional, maf3-
stabsgetreu und fotorealistisch.

Die drei Apps sind fiir Android und
IOS in den gédngigen Appstores kos-
tenlos erhéltlich.

Marian Voth
Rechtsanwalt

V|

Fachanwalt fur Miet- und Wohnungseigentumsrecht
Friedrich-Ebert-StraBe 143d « 42117 Wuppertal

web:www.ra-voth.de
e-mail:info@ra-voth.de
fon:+(49) 202 - 6957 840
fax:+(49) 202 - 6957802

Doppelstabmattenzdune - Schutznetze

Stabgitterzaune - Drahtgeflechte TOR & ZAUN
Toranlagen - Schranken - Barrieren ‘“"

A-Z, Tor & Zaun GmbH
Am Beul 33 - 45527 Hattingen - Fon: 02324 - 6857 20-0 - Fax: 02324 - 6857 20-10

http://www.tor-und-zaun.de - E-Mail: info@tor-und-zaun.de
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Darauf sollten Singles bei der Finanzierung einer Immobilie achten

Allein zu Haus

(djd). Der Traum von der eigenen Im-
mobilie ist nicht allein Paaren vor-
behalten. Auch Alleinstehende seh-
nen sich nach einem Haus oder ei-
ner Eigentumswohnung und finden
fiir diese Pléne aktuell glinstige Be-
dingungen sowie niedrige Zinsen
vor. Insbesondere in Ballungsgebie-
ten und stddtischen Lagen beobachten
Immobilienexperten eine wachsende
Nachfrage von Alleinstehenden nach
passenden Wohnungen und Héausern.
Bei der Finanzierung kommt es aber
zu einigen Besonderheiten, die Sing-
les beachten sollten. Gefragt sind ins-
besondere monetire Reserven, um et-
waige Engpisse abfedern zu konnen.
Denn mehr noch als bei Paaren ver-
langen die finanzierenden Banken
von Alleinstehenden haufig einen ho-
heren Anteil an Eigenkapital.

Eigenkapital und Lage der Immo-

bilie zahlt fiir Singles noch mehr

Mit einem mdglichst hohen Eigenka-
pital bei der Immobilienfinanzierung
reduzieren Singles auf der einen Seite
den Zinssatz und andererseits auch
die monatliche Rate. Warum Banken
bei Alleinstehenden noch genauer
auf den finanziellen Hintergrund ach-
ten, liegt auf der Hand, so Christoph
Brechtel, Spezialist fiir Baufinanzie-
rung bei Dr. Klein in Stuttgart: ,,Wer
als Single eine Immobilie kauft, tragt
in der Regel die finanziellen Belas-
tungen alleine und muss daher ge-
nau und sicherheitsorientiert kalku-
lieren.“ Die monatliche Belastung
sollte 30 Prozent des Nettoeinkom-

mens nicht {ibersteigen. ,,Sind diese
Voraussetzungen erfiillt, gibt es in der
Regel auch keine Probleme mit der
finanzierenden Bank*, sagt Brech-
tel weiter. Ganz entscheidend sei zu-
dem eine strategische Perspektive bei
der Finanzierung. Die Lage des Ei-
genheims ist bei Singles wichtiger
als bei Paaren. ,,Wenn mit gednderten
Lebenspldanen doch ein Umzug an-
steht, muss das Haus oder die Woh-
nung leicht zu vermieten oder zu ver-
kaufen sein. Das ist in Ballungsgebie-
ten einfacher als auf dem Land“, un-
terstreicht der Immobilienfachmann.

Fiir den moglichen Ernstfall
vorsorgen

Alleinstehende miissen bei der Bau-
finanzierung also noch akkurater pla-

nen als Paare. Sie benétigen mehr Ei-
genkapital und einen Back-up-Plan
fiir einen moglichen Ernstfall. Da-
her empfiehlt es sich auch, eine Be-
rufsunfahigkeitsversicherung  abzu-
schliefen, um im Notfall die Raten
weiter bezahlen zu kdnnen. Gleich-
zeitig haben Singles mehr Freiheiten
als Paare, etwa bei der Suche und der
Gestaltung ihrer Immobilie. Um die
Farbe der Badfliesen muss beispiels-
weise nicht gestritten werden. ,,Wenn
Alleinstehende ausreichend FEigen-
kapital angespart und eine gute Lage
identifiziert haben, steht auch fiir sie
einer Baufinanzierung nichts mehr im
Wege. Wichtig ist eine umfassende
Beratung®, fasst Christoph Brechtel
zusammen.
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Natiirlich leben ohne Schadstoffe

(djd-k). Das Thema Wohngesundheit
gewinnt immer mehr an Bedeutung -
schlieBlich verbringt der Mensch die
meiste Zeit des Tages in geschlos-
senen Ridumen und mdchte dort von
Schadstoffen aller Art verschont blei-
ben. Vor allem Familien mit Kindern
mochten sich keine Sorgen um die
Gesundheit der Sprosslinge machen
miissen. Moderne Designbdden mit
ihren vielseitigen Oberfldchen und
der hochverdichteten Kork-Damm-
unterlage beispielsweise zeichnen
sich durch ihre wohngesunden FEi-
genschaften aus, denn sie sind {ibli-
cherweise vollkommen frei von PVC
und Weichmachern.

Angenehmes Trittgefiihl und
pflegeleicht

Neben der natiirlichen Oberflachen-
optik tiberzeugen Designboden auch
durch das angenehme Trittgefiihl
und die Pflegeleichtigkeit. Selbst
in Feuchtrdumen wie Bad und Kii-
che konnen sie zum Einsatz kom-
men. Die Boden sind auch auf grof3e-
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ren Fldchen leicht zu verlegen - und
wenn Mobelstiicke nach einiger Zeit
umgestellt werden, hinterldsst dies
keine Abdriicke im Boden. In Sachen
Wohngesundheit sollten Verbraucher
allerdings aufmerksam sein: Einige
Hersteller von Designbdden verwen-
den den Begriff Vinylboden und ver-
schleiern damit, dass es sich um ei-
nen PVC-Belag handelt. Diese kon-
nen teils gesundheitsgefdhrdende
Weichmacher enthalten. Die Design-
bdden aus der Serie Disano Smart
Aqua von Haro beispielsweise sind
frei von PVC und Weichmachern, die
wohngesunden Eigenschaften wur-
den durch den Blauen Engel und das
Priifsiegel des Kolner Eco-Instituts
zertifiziert.

Formstabile Designbdden

Die Boden verbinden eine authenti-
sche Optik mit viel Komfort, etwa ei-
nem besonders weichen Gehgefiihl.
Die Boden sind formstabil und ver-
andern auch unter starker Sonnenein-
strahlung nicht ihre Dimension - was

Foto: djd-k/Hamberger Flooring/HARO

Dachdecker- u.
Zimmerer Meisterbetrieb

Dachfenster-Systeme
in unserer Ausstellung

Wartung- u. Reparatur
Gaubenbau von A - Z
Warmeddmmtechnik
Fassadenbekleidung
Flachdachtechnik

Energetische
Dachsanierung

KFW Fordermittel

0202 47 32 43

42349 Wuppertal Handeler Str. 49

Reichen Sie das
Eigentumer
Journal

weiter, Ihr Nachbar freut sich.

in Wintergérten oder in grofziigig
verglasten Wohnrdumen zum Prob-
lem werden kann. Unter www.haro.
com gibt es weitere Informationen.
Die Designbdden aus der Serie gibt
es nun auch in trendigen Steindeko-
ren im Fliesenformat 30 mal 60 Zen-
timeter - und zwar in moderner Be-
tonoptik, in Sandsteinoptik mit war-
mer Ausstrahlung, im edlen Marmor-
look, im Art-déco-Design und in der
Anmutung von klassischem Schie-
fer. Die trendigen Bdden eignen sich
vollverklebt mit dem Untergrund
auch fir Feuchtrdume, wo der Be-
lag immer wieder einmal nass wer-
den kann.
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Artur Schneider

Baumfallung
Gartenbau - Gartenservice
Zaunbau - Steinarbeiten

A NTE

FENSTER + TUREN

lhr zuverlassiger Fachbetrieb fiir
Fiberglastiiren ¢ Garagentore ¢ Vordacher
Terrassendécher « Beschattung ¢ Faltsysteme
Inhaber: Klaus Tessarek

Uellendahler Str. 488
42109 Wuppertal www.ante-fenster.de

Telefon: (02 02) 70 20 71

Peter Leitmann
Gas- u. Olfeuerungstechnik

Neuenhofer Str. 20 - 42349 Wuppertal
Tel.: 408 79 95 - buero@leitmann.net
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42349 Wuppertal

Versicherungsfachbliro Paul Heinz Miinch

¢ Versicherungsmakler, Schwerpunkt Versicherungen rund um lhr Gebaude
e Mitglieder des Haus und Grundbesitzerverein erhalten bis zu 30% Rabatt
kompetent e fachkundig e zuverlassig

Telefon 0202 - 4 05 77 info@muench-versicherungen.de
Telefax 0202 - 47 67 47 www.muench-versicherungen.de
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Geschaftszeiten

Montag 8.15—-18.00 Uhr
Dienstag 8.15—-17.00 Uhr
Mittwoch 8.15—-14.15 Uhr
Donnerstag 8.15—-18.00 Uhr
Freitag 8.15-16.00 Uhr

Personliche Beratung
Termin ohne Voranmeldung
Montag 14.00 — 15.40 Uhr
Donnerstag 14.00 — 15.40 Uhr

Termin mit Voranmeldung

Montag 16.00 — 17.40 Uhr
Mittwoch 09.00 —12.30 Uhr
Donnerstag 16.00 — 17.40 Uhr

Telefonische Beratung und Auskiinfte
(Fir einfach gelagerte Fallgestaltungen/Fragestellungen)

Montag 10.00 — 12.30 Uhr
Dienstag 10.00 - 12.30 Uhr
Mittwoch 10:00—11:00 Uhr
Donnerstag 10.00 - 12.30 Uhr

Am Rosenmontag, den 24.02.2020,
ist die Geschaftsstelle geschlossen!

UNFASSBAR S. 31
BETREUEN

Unsere
Mietvertrage

werden standig durch
unsere Juristen auf
Rechtssicherheit gepruft,
aktualisiert und angepasst.
Diese kénnen in den
Formaten DIN A5 und
DIN A4 erworben werden.

Ftir Formulare nutzen Sie bitte auch
unseren Postservice.

Aufgepasst

Priifen Sie neue Mieter —
mit dem Solvenzcheck
von HAUS + GRUND

fiur € 19,95 inkl. MwSt.

v Dacheindeckungen « Fassaden

v’ Dachbegriinungen ¢ Flachdachabdichtungen
v’ Schieferarbeiten v’ Bauwerksabdichtungen
v/ Solardacher v Bauklempnerei

Jan Frederik Trilling

Weinberg 12 - 42109 Wuppertal

Tel. 0202-2655287 - Fax 0202-2655468
Mobil 0175-6109161
jan.trilling@t-online.de - www.jantrilling.de

Als Eigentlimer
bieten wir in einem

Einkaufscentrum

der Sldstadt zur

Vermietung an:

Verkaufs-/Lager-/
Biiro-/Praxisraume
in unterschiedlichen
GroRen.
Gern konnen Sie
einen Besichtigungstermin mit uns vereinbaren.
Tel./Fax. 02191-663366/663630
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uafbm.mmafkmuy

Als zuverlassiger Partner von Immobilienbesitzern im Bergischen
Land sorgen wir fur die reibungslose Erfassung und transparente
Abrechnung von Heiz- und Nebenkosten.

YA ¥\ Tel.0202 - 2836850
HEEAEE www.alphamess-bl.de - info@am-bl.de

Neue Mitglieder werben - Einbruchschutz gratis erhalten!

Wie Sie wissen, kénnen Mitglieder im Rahmen der Aktion: ,Mitglieder werben Mitglieder” sich durch entsprechende Em-
pfehlungen eine attraktive Pramie sichern. Fir die dunkle Jahreszeit ist derzeit als Sonderpramie ein TV Simulator erhalt-
lich. Der TV Simulator dient zur Abschreckung von Einbrechern. Uber sparsame LEDs werden Farbveréanderungen sowie
Szenerien und Bildschirmbewegungen simuliert. Es wird quasi fiir von aufden das Haus oder die Wohnung Betrachtende
das Flackern eines Fernsehgerates vorgegaukelt. Das Geréat verfiigt Gber einen Lichtsensor / Dammerungsmodus und der
Mdoglichkeit, verschiedene Laufzeiten einzustellen. Die Inbetriebnahme ist denkbar einfach tber eine normale Steckdose und
es ist laut Hersteller mit einem Energieverbrauch von max. 2,7 Watt zu rechnen.

Um diese Sonderpramie oder eine andere gewlinschte Pramie zu erhalten, ist ein ausgeflllter und unterschriebene Pra-
miencoupon in der Geschaftsstelle abgeben oder per Post zu zuschicken. Zu den einzelnen weiteren Voraussetzungen der
Pramienhergabe wird auf die nachfolgenden Angaben verwiesen.

Pramienvoraussetzungen:

Der Werbende muss Mitglied des Haus + Grund Wuppertal und Umland — vormals Elberfeld von 1880 e.V. sein. Vorstands- sowie Beiratsmitglieder des
Haus- und Grundvereins sowie deren Angehdrige sind von der Teilnahme ausgeschlossen. Ein Pramienanspruch besteht nicht, wenn der Geworbene
innerhalb der letzten zwolf Monate aus dem Haus- und Grundbesitzerverein Haus + Grund Wuppertal und Umland — vormals Elberfeld von 1880 e.V. aus-
getreten war. Auf die Pramien besteht ein Anspruch solange, wie diese vorratig sind. Sollte eine Préamie vergriffen sein, werden Sie hiervon unterrichtet und
haben die Mdglichkeit sich dann fiir eine der anderen Pramien zu entscheiden. Fur die Hingabe einer Pramie ist die Verwendung des Pramiencoupon, der
auch Uber die Geschéaftsstelle zu erhalten ist oder von der Vereinshomepage unter ,Unser Service — Download Center” heruntergeladen werden kann, Vo-
raussetzung. Ein Anspruch auf die Pramie entsteht dann, wenn von dem neugeworbenen Mitglied die Mitgliedschaft begriindet wurde und der zu leistende
Beitrag eingegangen ist. Das Mitglied wird von der Pramienfalligkeit unterrichtet und ein Termin vereinbart, zu dem das Mitglied eine Sachpramie in der

xhéﬂsstelle abholen kann.
HAUS + GRUND

Wauppertal und Umland - vormals Elberfeld von 1880 e.V.

Als Pramie wiinsche ich mir: Angaben zum werbenden Mitglied:
[ | TV Simulator R / — =
Name Vorname Mitgliedsnummer Telefon (bitte fiir evt. Riickfragen angeben)
[ ] Vermietungsschild (Werbenase zum
Aufkleben auf das Fenster von aufen) StraBe/Hausnummer PLZ ort
[] Verkaufsschild (Werbenase zum Ich habe folgendes Neu-Mitglied geworben:
Aufkleben auf das Fenster von auBen) ;
N Name Vorname Telefon (bitte fiir evt. Riickfragen angeben)
[ ] Gutschein iiber einen Solvenzcheck
fiir bis zu zwei Personen gleichzeitig
StraBe/Hausnummer PLZ Ort

DessauerstraRe 3 | 42119 Wuppertal
www.hausundgrundwtal.de




IMMOBILIEN-SERVICE

@ HAUS + GRUND

Nicht verpassen!
Grofdte Immobilienmesse im
Bergischen Land!

Am 7. Mirz 2020 kann auch IThr Objekt mit
auf der Immobilienmesse der Stadtsparkasse
Wuppertal dabei sein !

Sprechen Sie uns kurzfristig tiber die Geschafts-
zentrale an, damit wir auch Ihr Objekt auf der
Messe erfolgreich prasentieren und vermarkten
konnen. Die Werteinschiatzung iibernehmen wir
fiir Sie, als Messe-Sonderaktion, kostenlos.

Immobilien sind unsere Spezialitat!

Deshalb sollten Sie uns

— |hr Haus anvertrauen, wenn Sie verkaufen wollen
— lhre Wohnung anvertrauen, wenn Sie vermieten wollen.

Haus und Grund Wuppertal und Umland e. V., Tel. 0202/47955-0, Fax 0202/47955-70
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IMMOBILIEN-SERVICE

HAUS + GRUND

Wuppertal und Umland - vorm. Elberfeld von 1880 e.V.

Einfamilienhaus in Wuppertal Katernberg

Dieser Bungalow im beliebten Quartier Beek/Falkenberg/Stiller Winkel liegt am Ende einer Anliegerstralle. Ein- und Zweifamilienhduser in
landschaftlich attraktiver Lage priagen die als reines Wohngebiet ausgewiesene Umgebung. Naherholungsgebiete , Schule, Kindergarten,
Sportstitten sind fulldufig zu erreichen und die Elberfelder Innenstadt mit dem 6ffentlichen Nahverkehr in weniger als 10 Minuten. Die Auto-
bahn-Anbindungen (u. a. A46) garantieren sclnelle Verbindungen im Bergischen Dreieck (Wuppertal, Remscheid, Solingen) nach Diisseldorf,
Ko6In und ins Ruhrgebiet (Essen).

Das Objekt wurde im Jahr 1966 errichtet und 1981 umgebaut. Heizung und Warmwasser
liefert eine Gas-Etagenheizung. Auf separatem Grundstiick befinden sich 2 Garagen fiir je 1 PKW.

Objekt: 2 Etagen-Bungalow

Wohngrundstiick: 872 qm

2 Garagengrundstiicke: 20 und 19 qm mit Garagenhof-Anteil (1/13 von 264 qm)

Untergeschof3: 2 Wohnraume, Kiiche, Bad/WC, Terrasse , Abstellraume Die UG-Wohnung (97 qm) ist derzeit vermietet.
Obergeschofi: 3 Wohnraume, Kiiche, Bad/WC, Terrasse (107 qm)

Wohnfliche: ca. 215 qm (gesamt)

Energieausweis: Bedarfsausweis 270,4 kWh/m?a, Gas (Datum: 18.12.2017) Kat. H

Kaufpreise (VB):

Wohnhaus mit Grundstiick:  445.000 € VB
2 Garagen mit Grundstiicken: 25.000 €
zzgl. 3,57 % Courtage inkl. 19 % MwsSt. fiir Haus und Grund (Makler)

Fiir Kapitalanleger: 2 ETW in Wuppertal-Barmen

Das Objekt befindet sich in citynaher schoner ruhiger Lage (Anliegerstralie) mit sehr guter Verkehrsanbindung. Bahnhof, Schwebebahn u. Nah-
verkehr sind fulldufig schnell erreichbar, ebenso wie beliebte Freizeitbereiche um Nordbahn-Trasse, Murmelbach-Tal und Barmer Anlagen.
Auch die Wege zur Nahversorgung, Schulen usw. sind kurz.

Die zentral beheizte Immobilie ist sehr gepflegt. Alle notwendigen Dienste (Hausmeister, Hausreinigung, Winterdienst, Pflege der Auflenanla-
gen) sind fremd vergeben. Beide Wohnungen befinden sich direkt ibereinander. Sie sind derzeit vermietet und stehen als Paket zum Verkauf.
Die Wohnungen sind komplett zur Hofseite (Stid/Siidost) gelegen und bestehen aus Wohn-Schlafraum, Kiiche, Bad und Diele sowie Terrasse
(Wohnung 1, Gartengeschoss) oder Balkon (Wohnung 2). Zu jeder Wohnung gehort ein Abstellraum im Keller. Gemeinschaftlich nutzbar sind
Waschkiiche (mit personlichem WM-Anschluss!), Trockenraum und Fahrradabstellmoglichkeit.

Wohnung 1 verfiigt auerdem iiber einen separat vermietbaren PKW-Stellplatz im Hof.

Wohnung 1:

Wohnfliche: ca. 40,94 qm

Stellplatz: 1

Hausgeld: 200,00 € (inkl. Heizkosten-Vorauszahlung, Winterdienst, Hauspflege)

Energieausweis: 22.08.2018, Verbrauchsausweis 110,6 kWh/(m?a); Kat. D; Heizol

Wohnung 2:
Wohnfliiche: ca. 40,74 qm
Hausgeld: 230,00 € (inkl. Heizkosten-Vorauszahlung, Winterdienst, Hauspflege)

Energieausweis: 22.08.2018, Verbrauchsausweis 110,6 kWh/(m?a); Kat. D; Heizol
Paket-Kaufpreis: 74.000,- € FP (zzgl. 3,57 % Courtage inkl. 19% MwSt.
fiir Haus und Grund und Umland [Makler])
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HAUS + GRUND

Wuppertal und Umland — vorm. Elberfeld von 1880 e.V.

Mehrfamilienhaus gesucht
Langjahriges Haus- und Grund-Mitglied
sucht Mehrfamilienhaus zum Kauf.

Wer mochte sein gepflegtes MFH in gute
Hande tibergeben?

Telefon 0202-437985.

Exklusiv fiir Mitglieder -
kostengiinstiges Pinwand-
inserat!

Interesse? Sprechen Sie unsere
Zentrale an!

Mehrfamilienhaus gesucht
Suche ein Mehrfamilienhaus in Wuppertal,
Remscheid, Gevelsberg o. Schwelm.

Gerne Objekte mit Bewirtschaftungsdefi-
ziten o. Reparaturstau. Tel: 0174-9234004

Mitglied sucht

(zu kaufen oder/und mieten) Ferienwoh-
nung oder Bungalow auf Gran Carnaria
Tel. 0176-40 58 68 45

2 Zimmerwohnung mit hel-

lem Wannenbad Ostersbaum

68,5090 m? grof3, KM 305 €,

NK 155 €, Kaut. 55990 €.

Ideal fiir Studenten oder fiir

den Einpersonenhaushalt in

ruhiger Lage, aber Citynah. Es ist ein klei-
ner Balkon, Abstellkammer, Kellerraum, ge-
meinschaftlichem Waschkeller und Trocken-
boden vorhanden. Boden sind in der Woh-
nung nicht verlegt, so dass diese individuell
gestaltet werden konnen. Absprache mit dem
Vermieter moglich, Unmittelbar in der Nihe
halten viele Buslinien.

Verbrauchsausweis 230 kwh/m?a E klasse G,
Datum 08.11.2018, E.Trdger Gas.

Weitere Infos unter: www.hausundgrund-
wtal.de/limmobilienangebote

Elegantes Wohnen im Zooviertel wartet auf Sie!

Diese elegante Zweizimmer-Eigentumswohnung ist aufwendig saniert worden und wartet mit sofortiger Bezugsfertigkeit auf Ihre stilsichere
Einrichtung. Der Grundriss 6ffnet Ihnen Platz fiir Ihre personlichen Gestaltungswiinsche.
Die Glattputzoptik, glassatinierte Schiebetiirelementen, das barrierefreie Bad, welches durch seine geschickte Aufteilung den Betrachter er-
staunen lasst, sowie zum Verweilen die ausgebaute Loggia, runden den modernen Charakter der Wohnung ab: Selbstverstandlich wird diese
Wohnung liber eine moderne Gasetagenheizung beheizt.
Das Haus mit seiner homogenen Hausgemeinschaft ist ruhig und gepflegt. Es steht ein Garten zur Mitbenutzung zur Verfligung. Die Anbin-
dung an den OPNV ist sehr gut und fuBlaufig erreichbar. In kurzer Entfernung zum Objekt stehen 6ffentliche Parkplatze in ausreichender An-
zahl zu Verfiigung. In unmittelbarer Nahe befinden sich auch Arzte unterschiedlicher Fachdisziplinen.

Lassen Sie sich nicht den Anblick dieser Wohnung entgehen - Besichtigungstermine kurzzeitig moglich

Baujahr: 1925
Wohnflache:

Sanierungen:

Hausgeld: 110,- € pro Monat

Energieausweis:
Kaufpreis:

ca. 53 gm, bezugsfrei, Hochparterre, Gartennutzung
Bad erneuert, Heizung erneuert, Strom erneuert, Boden und Wénde erneuert, neue Glasschiebetiiren, Fenster teilsaniert

Datum 04. 02. 2019, Verbrauchsausweis, 143,9 kWh/m’a, Gas
93.500,- € VB zzgl. 3,57 % Courtage inkl. 19 % MwsSt. fiir Haus und Grund (Makler), sowie Auszahlung des aktuellen

Anteils / Guthabens an der Instandhaltungsriicklage

36

EIGENTUMERJOURNAL FEBRUAR 2020




HAUS + GRUND

IMMOBILIEN-SERVICE

Wuppertal und Umland - vorm. Elberfeld von 1880 e.V.

Helle 4-Zimmerwoh-
nung im Zoo-Viertel,
Balkon, an ruhige Mie-
ter, WFL. 150,67 m2,
KM 1.130€, NK 160 €
(2 Personen).
Die Wohnung liegt
in einem gepflegten
Griinderzeithaus ~ im
Zoo-Viertel. Es be-
sitzt einen grofen Balkon zur Gartenseite.
Die Wohnung ist saniert worden und sofort
bezugsfihig. Den absoluten Mittelpunkt bil-
det das WZ mit seinen 40 m?2. Es verfiigt zu
dem tiber einen Erker. Die Wohnung besitzt
2 Schlafzimmer sowie ein weiteres Zimmer.
Ergénzt wird die Wohnung durch eine Dach-
kammer, die Wohnraum &hnlich ausgebaut ist,
diese Dachkammer ist nicht in der zu vermie-
tenden Wohnfléiche erhalten.
Das Objekt ist an die Nahversorgung in Voh-
winkel / Sonnborn und Elberfeld angebun-
den. Die Schwebebahn ist fulldufig erreich-
bar, ebenso die S-Bahn mit seinen Park &
Ride Parkpldtzen. Bedarfsausweis, Baujahr
1903, Energietrager Strom, 263,00 kWh/(m?a),
30.04.2014s.
Weitere Infos unter: www.hausundgrundwtal de/
immobilienangebote

‘Wohnen im Luisenviertel, 67 qm, KM 522 €, NK 170 €, Kaution 1044 €.

Das Objekt verfiigt liber einen Aufzug. Sie betreten die Wohnung durch

einen Flur mit ca 11 m? Grundfldche. Von ihm aus sind alle Rdume be-

quem erreichbar. Hofseitig liegt eine ca. 6 m? grofe, funktionale Kiiche,

daneben ein ca 15 m? groBes Schlafzimmer. Dem Schlafzimmer vor-

gelagert befindet sich ein ruhiger Balkon mit einer Grundfldche. Das Bad besitzt sowohl eine
Wanne & eine Dusche und ist ca 6 m? grof3. Das Wohnzimmer ca. 26 m? ist sehr {ippig geschnitten,
das Herz der Wohnung. Verbrauchsausweis 102 kwh/m?a E klasse D, Datum 11.11.2015,
E.-Tréager Gas. Weitere Infos unter: www.hausundgrundwtal .de/immobilienangebote

3-Zimmerwohnung, Citynah in der Wiilfingstrale, 75 m2, KM 458 €,
NK 95 €, Heizung 45 €, Kaution 900 €. Die Wohnung liegt im 3. Ober-
geschoss, eines Mehrfamilienhauses, BJ 1967. Das Haus ist energetisch
aufwendig saniert, verfiigt tiber einen Vollwidrmeschutz und eine Brenn-
wertheizung. Mittelpunkt der Wohnung bildet das Wohnzimmer, mit
einer Panoramawand in Marmoroptik. Die Wohnung besitzt ein Bad mit separatem WC. Neben dem 2ten
Schlafzimmer befindet sich eine sonnige Loggia. Verbrauchsausweis vom 08.10.2019, Warmwasser ent-
halten, 98 kWh/m?a, Energieklasse C.
Weitere Infos unter: www:hausundgrundwtal de/immobilienangebote

3-Zimmerwohnung in Innenstadtniihe (Dessauerstr.), KM 430 €, NK 50 €

PP, Kaution 860 €. Das Objekt, BJ 1960 liegt fussldufig zum Bahnhof und ist so-

mit besonders Pendler geeignet. Die Wohnung befindet sich im 1.0G, ist hell und

sonnendurchflutet. Alle Rdume sind mit Laminat ausgelegt. Gartenseitig befindet

sich ein Balkon sowie ein separater Austritt im Wohnzimmer. Die Wohnung be-

sitzt ein Wannenbad mit einem separaten WC. Das Wohnzimmer hat eine Panora-

mascheibe, in ihm lésst sich auch gut ein Esstisch stellen. Verbrauchsausweis vom 18.10.2013 93,00 kWh/m?a,
Energieklasse C Energietriiger Gas. Weitere Infos unter: www.hausundgrundwtal de/immobilienangebote

Studentenwohnung, Freiligrath str. 101, ca. 36 m2, KM 255 €, NK 80 €,
HK 50 €, Kaut. 510 €. Sehr gepflegte Einzimmerwohnung mit Balkon, Wan-
nenbad mit Fenster und Kiiche. Bezugsfertig saniert fiir eine Person. Die Woh-
nung ist mit Vinyl/Laminatboden ausgestattet. Das Wannenbad ist vor einigen
Jahren saniert worden.Wohn-/Schlafraum mit kleinem Balkon in frisch weif3
gestrichener Wandfarbe. Kiiche frisch gestrichen, Wannenbad weif3 saniert mit Fenster. Sie heizen mit ei-
ner Gaszentralheizung. Ideal als Starterwohnung fiir eine Person. Verbrauchsausweis 173,90 kwh/m?a
Eklasse E, Datum 17.06.2018, E.Trdger Gas.
Weitere Infos unter: www.hausundgrundwtal de/immobilienangebote

Ruhige 2-Zimmerwhg., ca 52 m?, W'ptal Nordstadt gern an éltere ruhige

Mieter Hochparterre, KM 309 €, NK 85 €, Kaut. 85644 €, kein Energie-

ausweis, da Denkmalschutz. Gut aufgeteilte 2-Zimmerwohnung im Hochpar-

terre der Wuppertaler Nordstadt. Sie finden eine ruhige Wohnumgebung vor,

ideal fiir dltere Mieter, die wenige Stufen bewéltigen mdchten. Die Wohnung

wird mit einer Gasetagenheizung beheizt. Das Objekt ist aus Eigentiimerhand der Griinderzeit und bietet
einen représentativen Eingangsbereich mit Treppenhaus, schone Stuckelemente und Originalholztiiren.
Diele, Wannenbad mit Fenster, Kiiche, Wohnraum und Schlafraum, kleiner Abstellraum und Keller.
Weitere Infos unter: www.hausundgrundwtal de/immobilienangebote

Aufgepasst
Prifen Sie neue Mieter - mit dem Solvenzcheck von Haus + Grund fir € 19,95 inkl. MwSt.

Kinderfreundliche Mai-
sonette- Wohnung am
Eckbusch - 5 Zi/K/D/B,
KM 1050,NK 125 (2Pers.).
Bei dem Objekt handelt
es sich um ein freistehendes Zwei-Familien-
Haus. Das Objekt liegt in einen grofziigigen
Garten, mit Gartennutzung. Zur Wohnung ge-
horen zwei Stellplitze. Die Wohnung liegt im
1.0G und im DG. Es vertiigt iiber 2 Balkone,
je einem Dusch- und einem Wannenbad, sowie
4 Schlafrdume. Die Wohnung hat eine Wfl.
von ca 130 gm (Grundfl. ca 150 m?).
Uber die A46 ist man gut mit den Ballungsriu-
men Diisseldorf, Essen, Dortmund verbunden.
Im Nahversorgungszentrum Eckbusch fin-
den Sie fufflaufig gute Einkaufsmoglichkeiten,
Arzte etc.. In unmittelbarer Nihe des Objekts
befinden sich zwei Kindertagesstitten und ein
Grundschule. Verbrauchsausweis, Energietri-
ger Strom, 113,00 kWh/(m?a) - Warmwasser
enthalten Energieeffizienzklasse D,
Datum 01.08.2019
Weitere Infos unter: www.hausundgrundwtal de/
immobilienangebote
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Impressum/Beratungszeiten/Index

Beratungszeiten

Wuppertal Elberfeld
Dessauerstraf3e 3, 42119 Wuppertal

Telefonische Beratung und Auskunft
Tel.: 479 55 0/ Fax: 479 55 70

Mo., Di. + Do. 10.00 - 12.30 Uhr
Mi. 10.00 - 11.00 Uhr

Personliche Beratung:

Feste Termine mit Voranmeldung!
Mi. 9.00-12.30 Uhr
Mo. + Do. 16.00-17.30 Uhr

Freie Beratungszeit ohne Termin:
Mo. + Do. 14.00 - 15.45 Uhr

Cronenberg

Emmauszentrum, Hauptstr. 37
jeden 1. und 3. Mittwoch im Monat
von 16.00 - 18.00 Uhr

Langenberg

Geschéftsstelle Froweinplatz 6b
Jeden 2. und 4. Freitag im Monat
jeweils 16.00 - 17.30 Uhr

Keine Sprechstunde am 14.02.20

Langerfeld
Allianz-Vertretung Grote
Langerfelder Str. 136

Sprechstunden jeden 1. und 3. Dienstag im Monat
von 15.30-17.00 Uhr

Anschriften

Haus + Grund
Wuppertal und Umland,
vormals Elberfeld von 1880 e.V.

Dessauerstraf3e 3
42119 Wuppertal

fon 0202/47955-0
fax 0202/47955-70

email info@hausundgrundwtal.de
web  www.hausundgrundwtal.de

Haus-, Wohnungs-
und Grundeigentiimerverein
Langenberg e.V.

Froweinplatz6b
42555 Velbert

Ronsdorf
Kath. Jugendheim St. Josef
Remscheider Str. 8, 1. 0G

Sprechstunden jeden 1. und 3. Dienstag im Monat
von 14.30 - 15.00 Uhr

fon 02052/84774
fax 02052/84774
email: hauswohnungsgrundeigentuemerlgh@gmx.de

Impressum

Herausgeber
Haus & Grund Wuppertal u. Umland,
vorm. Elberfeld von 1880 e.V.

ISSN 2567-1472

Redaktion

Verantwortlich

Dr. Peter Scharfenberg, 1. Vorsitzender
Thorsten GroB, 2. Vorsitzender
Joachim Brodowski, Erdem Duman

Anzeigenverwaltung
Andreas Wimmers
Martin-Luther-Stra3e 15
45525 Hattingen

Telefon 02324-25822

Mobil 0172-5115244

email andreas.wimmers@gmx.de
Herstellung

regioprint GmbH
RoBkothenweg 19 «45470 Miilheim a.d. Ruhr

Telefon 02054-9397288
Telefax 02054-9397289
email mail@regioprint.de

Bezugspreis jdhrlich 42,00 EUR
Auflage 6.000

Namentlich oder mit Initialen gekennzeichnete Beitrage ge-
ben die Meinung des jeweiligen Verfassers, nicht unbedingt
die der Redaktion wieder.

Eine Haftung fiir Beitrdge, in denen Produkte von Firmen
besprochen werden, wird nicht tibernommen. Eine
Garantieerklarung fur Produkte und Firmen ist daher nicht
damit verbunden.

Alle Rechte vorbehalten. Nachdruck von Texten und Texttei-
len sowie das Abspeichern auf elektronische Medien nur mit
schriftlicher Genehmigung des Verlages.

Immobilien sind unsere Spezialitat!

Deshalb sollten Sie uns

— |lhr Haus anvertrauen, wenn Sie verkaufen wollen
— Ihre Wohnung anvertrauen, wenn Sie vermieten wollen.

Haus und Grund Wuppertal und Umland e. V., Tel. 0202/47955-0, Fax 0202/47955-70

Preisindex flir Lebenshaltung

Verbraucherpreisindex Deutschland Basisjahr 2015 = 100

Basisjahr Jan. Feb. Mérz April Mai Juni Juli Aug. Sep. Okt. Nov. Dez.
2015 98,5 99,2 99,7 100,2 100,4 100,4 100,6 100,6 100,4 100,4 99,7 99,7
2016 99,0 99,3 100,0 100,1 100,6 100,7 101,1 101,0 101,0 101,2 100,5 101,2
2017 100,6 101,2 101,4 101,8 101,8 1021 102,5 102,6 102,7 102,5 102,1 102,6
2018 102,0 102,3 102,9 103,1 103,9 104,0 104,4 104,5 104,7 104,9 104,2 104,2
2019 103,4 103,8 104,2 105,2 105,4 105,7 106,2 106,0 106,0 106,1 105,3 105,8
Verbraucherpreisindex NRW Basisjahr 2015 = 100
Basisjahr Jan. Feb. Marz April Mai Juni Juli Aug. Sep. Okt. Nov. Dez.
2015 98,5 99,1 99,7 100,2 100,5 100,5 100,5 100,6 100,4 100,4 99,8 99,8
2016 98,9 99,4 100,1 100,1 100,6 100,7 101,0 101,0 101,0 101,2 100,5 101,2
2017 100,6 101,3 101,4 101,9 101,8 1021 102,5 102,6 102,6 102,4 102,0 102,5
2018 101,9 102,3 102,8 103,1 103,8 103,9 104,3 104,5 104,6 104,8 104,1 104,1
2019 103,4 103,9 104,3 105,3 105,5 105,7 106,1 106,1 106,0 106,1 105,4 105,9
Harmonisierter Verbraucherpreisindex (HVPI) fiir Deutschland Basisjahr 2015 = 100

Jan. Feb. Marz April Mai Juni Juli Aug. Sep. Okt. Nov. Dez.
2018 101,7 102,2 103,0 103,2 104,3 104,4 105,2 105,2 105,3 105,4 104,2 104,4
2019 103,4 103,9 104,4 105,4 105,7 106,0 106,4 106,3 106,2 106,3

Harmonisierter europaischer Verbraucherpreisindex (HVPI) (VPI-EWU) EUR 17 Basisjahr 2015 = 100

Jan. Feb. Marz April Mai Juni Juli Aug.
2018 101,56 101,78 102,91 103,32 103,97 104,09 103,85 104,01
2019 102,97 103,30 104,35 105,10 105,24 105,41 104,91 105,06

Sep. Okt. Nov. Dez.
104,42 104,68 104,10 104,05
105,29 105,44

sich insoweit von den Juristen Ihrer Haus und Grund Geschiftsstelle beraten.

HINWEIS: Bund und Land haben ihre Indexreihen per 01.01.2019 auf das Basisjahr 2015 = 100 umgestellt. Werte fir frihere Basisjahre oder unter-
schiedliche Verbrauchergruppen werden nicht mehr veréffentlicht. Dies erfordert in manchen Fallen eine Anpassung der vereinbarten Wertsicherungsklausel. Lassen Sie
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120 JAHREHEIZOELVORST

Deutscher Ring 69, 42327 Wuppertal, Tel. 744035

Dach + Wand

Mitglied im HAUSVERWALTUNGEN

— MIETVERWALTUNG

— WEG-VERWALTUNG

— INDUSTRIE UND
GEWERBEVERWALTUNG

HAUSMEISTERSERVICE
— GARTENSERVICE — REINIGUNGSSERVICE
— REPARATURARBEITEN RUND UM IHRE IMMOBILIE

Oberdérnen 7 - 42283 Wuppertal

=2 (0202) 2 55 50 -0 Fax 25550 25
www.haut-jordan.de - E-Mail: info@haut-jordan.de

IMMOBILIEN

— IMMOBILIENMAKLER
— AN + VERKAUF

— PROJEKTIERUNG

— BEWERTUNG

Zertifiziert gemaR

Professionelle
MARDER-ABWEHR
im Dachbereich

Q)
T
c
()
2
3
£
&
O
8
o Deutscher Ring 65 | 42327 Wuppertal
2 Telefon (02 02) 71 11 77
§ Hans-Joachim Nolte Bedachungen GmbH
= Meisterbetrieb seit 1898
Fir ein schones
und sicheres
Zuhause.
Haustiiren, Wohnraumtiiren,
Parkett und Bodenbelage,
Sicherheitstechnik u.v.m.
www.matthey-wohnwelten.de
Mo bis Fr 11.00 -18.00 Uhr
Samstag 10.00 -14.00 Uhr
MATTHEY Heckinghauser Str. 21

42289 Wuppertal-Barmen
Telefon 0202.255 14 12

WOHNWELTEN J/

Hier konnte 1hre
Anzeige stehen!

Wir beraten Sie gerne.
Mobil 0172/511 52 44
Telefon 02324/25822
andreas.wimmers@gmx.de

Hier konnte 1hre
Anzeige stehen!

Wir beraten Sie gerne.

Mobil 0 172/511 52 44
Telefon 02324/25822

andreas.wimmers@gmx.de

BAUELEMENTE GmbH

Markisen - Fenster - Haustiiren - Rollladen - Garagentore - Vordacher
SanderstraBBe 188

rozse arpersl €2 0202/979090




Dekorative Raumgestaltung - Fassadengestaltung
Maler- und Lackierarbeiten aller Art - Warmedammung

Telefon 0202 - 42 51 12 - Fax 02191 - 38 88 33
info@malerbetrieb-motte.de - www.malerbetrieb-motte.de

Rollladen
Markisen

Tore
Terrassendacher

Me|sterfachbetr|eb
Klappladen
Innenverschattung

g Reparaturen/Service

Tel. 0202-7517 52
info@adolfenge.de ® www.adolfenge.de

Testen Sie uns!

Ob Wohnung,
Reihenhaus oder
Villa - Wir verkaufen
Ihre Immobilie

Engel & Volkers Wuppertal
Tel. 0202- 24 29 140 - www.eundv.com

ENGEL &VOLKERS

Rolladen / Markisen

Rolladen Reinertz:

Meisterbetrieb

Rolladen e Fenster ® Markisen
elektrische Antriebe

42899 Remscheid
priv. 0202/711263

Am Blaffertsberg 30
@ 02191/58949-38

Ich bin fiir Sie da!

o Haushiiterservice

ﬂ m e Seniorenservice

freundlich e zuverléassig ® engagiert

Franz-Josef Merten
Luisenstr. 22
42103 Wuppertal (Elberfeld)
Tel./Fax (0202) 452252
Mobil: 0160/8812961
franzjosefmerten@web.de
www.fim-senioren.de

TN
DICKE+SOHN %ﬁ

DACHER + FASSADEN - KOMPETENZ
KlophausstraBe 15 - 42119 Wuppertal
Tel. 31 33 55 - info@dickeundsohn.de

Beilagenhinweis:

Hier konnte

Ilhre Beilage

angekundigt
werden!

Dachdeckermeister
seit 1912




